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Lei de terras

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do artigo 71.° da Lei
Basica da Regifo Administrativa Especial de Macau, para valer como lei, o seguinte:

CAPITULO I
Disposi¢Oes gerais

Artigo 1.°
Objecto

A presente let estabelece o regime juridico da gestdo, designadamente
constituigio, exercicio, modificagfo, transmissiio e extingdo do direito de uso e
aproveitamento dos terrenos do Estado na Regifio Administrativa Especial de Macau,
adiante designada por RAEM.

Artigo 2.°
Principios

A gestfo, designadamente o uso e aproveitamento, dos terrenos do Estado
obedece 20s seguintes principios:
1) Principio da sustentabilidade, promovendo o desenvolvimento coordenado
e equilibrado a nivel socioecondmico, histérico, cultural e ambiental, de
modo a assegurar a satisfagfio das necessidades das geragdes actuais ¢ a
transmissdo as geragdes futuras de uma regido devidamente planeada e
ordenada;
2) Principio do aproveitamento 1til e efectivo dos terrenos, assegurando o uso
oportuno e racional dos terrenos, optimizando a utilizagfo de solos;
3) Principio de fiscalizago, recaindo sobre o governo o dever de acompanhar
as situagBes dos terrenos concedidos ou ocupados e aplicar as sangdes que
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ao caso couberem, nos termos da presente lei ou do contrato, para que o
fim a elas inerente seja salvaguardado;

4) Principio da informagfio ao ptiblico, elevando a transparéncia dos trabalhos
administrativos através de formas adequadas que facilitem o acesso do
publico a informag&o nos processos de concessdo e ocupagdo de terrenos;

5) Principio da igualdade no acesso a terra, mediante a publicidade e
realizagdo de concurso para a concessdio de terrenos em condigBes de
igualdade;

6) Principio da salvaguarda, com base no qual a politica de gestiio de solos
obedece a critérios de preservagio do ambiente e protecgfio do patriménio
cultural;

7) Principio da vinculagdo ao plano, constituindo a presente lei um
instrumento de concretiza¢fio do plano urbanistico;

8) Principio da publicidade da situagdo juridica dos terrenos, quer através de
publicagdo em Boletim Oficial da Regifo Administrativa Especial de
Macau, adiante designado por Boletim Oficial, quer por via da publicidade
registal, consoante as exigéncias decorrentes da presente lei;

9) Principio da seguranga juridica, garantindo a estabilidade do regime legal
vigente € o respeito pelas situagSes juridicas validamente constituidas.

CAPITULO IT
Dominio publico, dominio privado e propriedade privada

Artigo 3.°
Disting¢ao de terrenos segundo o seu regime juridico

1. Os terrenos na RAEM incluem terrenos do Estado e terrenos que sejam
reconhecidos, de acordo com a lei, como propriedade privada, antes do
estabelecimento da RAEM.

2. Os terrenos do Estado séo classificados em dominio pdblico e dominio privado.
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Artigo 4.°
Dominio publico

Pertencem ao dominio publico os terrenos como tais considerados por lei,
designadamente pelo artigo 193.° do Cédigo Civil, e sujeitos ao respectivo regime
juridico.

Artigo 5.°
Inclusio de terrenos do dominio puiblico no dominio privado

1. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, os terrenos de dominio piiblico
podem, por interesse pablico e por despacho do Chefe do Executivo, publicado no
Boletim Oficial, ser integrados no dominio privado como terrenos disponiveis.

2. Quando se trate de terrenos cuja desafectagio do dominio publico resulta da
fixagdo de novos alinhamentos, a sua integragfio no dominio privado é feita por
despacho do Chefe do Executivo e tornada publica através do despacho do Secretario
para os Transportes e Obras Piblicas que titula a concessdo dos respectivos terrenos.

Artigo 6.°
Terrenos de propriedade privada

1. Os terrenos de propriedade privada sfo sujeitos ao regime juridico de
propriedade privada, designadamente ao Cédigo Civil.

2. A Administragdo procede a delimitagfio dos terrenos que, constituindo
propriedade privada, confinem com terrenc do dominio ptiblico ou do dominio
privado.

3. Os terrenos de propriedade privada podem ser adquiridos nos termos da lei

pela RAEM para determinados fins, passando a integrar-se no dominio publico ou
privado, conforme o fim a que forem afectados.

3 2.2 versfio enviada 4 AL

A-4 HLEEEDH: 20124 2F)
Formato A-4 Imp. Fev, 2012



=
-

BMEN

Governo da Regifio Administr

T EE
Gabinete do Chefe do

:II
”%

¥

14

tiva Especlal de Macau
A
Exe

Artigo 7.°
Dominio privado

Pertencem ao dominio privado os terrenos que nfio sejam considerados do
dominio publico ou de propriedade privada.

Artigo 8.°
Terreno disponivel

1. Considera-se terreno disponivel aquele que:

1)  Esteja omisso no registo predial e ndo tenha entrado no regime juridico do
dominio piiblico, nem seja terreno do dominio privado transmitido,
definitivamente e de acordo com a lel, a particular antes do
estabelecimento da RAEM; ou

2) Seja terreno do dominio privado que nfo tenha sido concedido ou
afectado a qualquer finalidade publica ou privada.

2. O terreno disponivel faz parte do dominio privado, podendo ser afectado ao
dominio publico ou ser concedido, devendo a afectagfo ou concessfio ser efectuada

nos termos do plano urbanistico aprovado.
3. E nula a afectagfio ou a concessio que viole o plano urbanistico.

Artigo 9.°
Proibi¢iio de acesséio imobilidria e usucapiio

1. E proibido:

1) Adquirir, por meio de acessdo imobiliaria, quaisquer direitos sobre os terrenos
do dominio publico ou do dominio privado;

2) Adquirir, por meio de usucapifio, quaisquer direitos sobre os terrenos do
dominio publico ou do dominio privado nio concedidos.

2. Mesmo que sejam terrenos concedidos, sé pode ser adquirido por usucapific o
direito resultante da concessdo por arrendamento ou o dominio util nos casos
previstos nos n.” 3 e 4, sem prejuizo do disposto no n.° 5.
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3. 86 pode ser adquirido por usucapifio o direito resultante da concessdo onerosa
por arrendamento, inscrito definitivamente a favor de particular no registo predial,
quando essa concessdo se torne definitiva.

4. Tratando-se de concess#io onerosa por aforamento antes do estabelecimento da
RAEM, 36 pode ser adquirido por usucapifio o dominio 1til, inscrito definitivamente a
favor de particular no registo predial, quando essa concessfo se torne definitiva.

5. Caso na presente lei ou no respectivo contrato de concessdo do terreno esteja
prevista a proibigdo de transmissio do direito resultante da concessio por
arrendamento ou do dominio til ou a sujeicfio da transmissio desses direitos a
autorizag8o prévia ou a outras restri¢Ses, ndo podem esses direitos ser adquiridos por

usucapifo.

6. Quem adquire por usucapiio o direito resultante da concessdo por
arrendamento ou o dominio 1itil nos termos dos n.* 3 ou 4, fica sujeito &s obrigagdes e
encargos previstos na presente lei e no respectivo contrato de concessio do terreno.

7. A extingdo da concessio do terreno implica também a extingfio dos direitos
adquiridos por usucapifo nos termos dos n.% 3 ou 4.

Artigo 10.°
Direitos da RAEM sobre os terrenos disponiveis

Em relagéo aos terrenos disponiveis, a RAEM pode, designadamente:

1) Proceder & sua gestfio nos termos da presente lei, designadamente dispor
deles ao abrigo do Capitulo VI;

2) Destiné-los & habitagfo publica;

3) Utiliza-los na construgio de edificios para a instalacio de servigos
publicos ou habitagfo do respectivo pessoal;

4) Aproveitar 0s seus produtos, observadas as normas que disciplinam as
vérias formas de utilizac#o.
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CAPITULO III
Reservas

Artigo 11.°
Definicdao

Denominam-se reservas os terrenos que, excluidos do regime geral de uso e
ocupacgdo, se destinam a fins especiais, de acordo com os objectivos que determinem a
sua constituigiio.

Artigo 12.°
Objecto

1. As reservas recaem, em regra, sobre terrenos disponiveis.

2. Excepcionalmente as reservas podem abranger terrenos do dominio ptiblico e
outros terrenos do dominio privado, bem como terrenos de propriedade privada.

3. A inclusfio, em reservas, de terrenos de propriedade privada ou de terrenos do
dominio privado concedido deve ser precedida de expropriagio por utilidade priblica
ou de constituigho de serviddo administrativa, salvo com o consentimento expresso
dos interessados.

4. Para efeitos da presente lei, considera-se de utilidade publica a constituigfio de

reservas.

Artigo 13.°
Forma de constitui¢io de reservas

As reservas sdo constituidas por regulamento administrativo, devendo ser
respeitados os planos urbanisticos aprovados.

-_— 6 : 2.® versdo enviada A AL

TRREIMAE XA A-4 HUSIDEE 20124 27
GCE — Medelo § Formato A-4 Imp. Fev. 2012

-1




ME R WTHE &N

Governo da Regiio Administrativa Especial de Macau
THRREE®R DS
Gabinete do Chefe do Executivo
Artigo 14.°
Reservas totais e parciais

1. As reservas podem ser totais ou parciais.

2. S#o totais as que tém por objectivo principal a protecgdo da natureza, nelas nio
sendo permitido qualquer uso ou ocupagio, salvo o que se refira 4 sua conservagdo ou
exploragéo para efeitos cientificos ou outros fins de interesse publico.

3. SHo parciais as reservas em que sé sdo permitidas as formas de uso ou
ocupagdo que ndo colidam com os fins de utilidade publica visados na sua

constituicéo.

Artigo 15.°
Constitui¢io de reservas parciais

Podem ser constituidas reservas parciais para, designadamente:

1) Construgéo de habitagio piblica;

2) Conduglio e distribuicBo de 4guas as populagdes e proteccio das
respectivas instalacGes;

3) Instalagdo de estabelecimentos publicos ou particulares de satide e outros
fins de saude piblica;

4) Instalagio de servigos piliblicos;

5) Criagdo ou conservagio de zonas verdes;

6) Construgdo de portos, aerédromos ¢ estradas, incluindo as respectivas
zonas de protecgéio e expansio;

7) Fins turisticos;

8) Defesa florestal.

Artigo 16.°
Coexisténcia de reservas

Quando os seus fins forem compativeis, as reservas podem coexistir segundo as
formas de conjugagfio indicadas nos regulamentos administrativos que as constituirem.
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Artigo 17.°
Efeitos da constituicio de reservas

Salvo os casos de expropriagiio ou constituicdo de serviddio administrativa, a
constituigo de uma reserva ndo prejudica os direitos constituidos anteriormente
através de concessdo proviséria ou definitiva, mas faz caducar as autorizagSes para

uso ou ocupacio a titulo precério.

Artigo 18.°
Delimitac¢fio de reservas

As reservas so delimitadas geogréfica, corografica e topograficamente, devendo
ainda ser assinaladas por marcos que permitam a perfeita identificacio e o

reconhecimento das respectivas dreas,

Artigo 19.°
Levantamento das reservas

1. As reservas devem ser levantadas quando n#o se justifique a sua manutencéo.

2. O levantamento das reservas faz-se por regulamento administrativo.

CAPITULO IV
Expropriac¢io por utilidade piiblica de direitos resultantes de
concessiio de terrenos e constituicio de servidio administrativa

Artigo 20.°
Expropriagéio por utilidade piiblica de direitos resultantes de concessio de
terrenos

1. Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, & expropriagfo por utilidade
publica de direitos resultantes de concessfo de terrenos aplicam-se, com as
necessérias adaptages, a Lei n.° 12/92/M, de 17 de Agosto (Regime das
expropriagdes por utilidade publica), e o Decreto-Lei n.° 43/97/M, de 20 de Qutubro.
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2. A indemnizag@o devida pela expropriagdo deve corresponder ao valor real dos
direitos referidos no mimero anterior no momento da expropriaggo, e ser livremente
convertivel e paga sem demora injustificavel.

Artigo 21.°
Constituicio de serviddo administrativa sobre terrenos concedidos

1. Sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes, & constituigio de servidio
administrativa sobre terrenos concedidos aplicam-se, com as necessarias adaptagdes, a
Lein.® 12/92/M, de 17 de Agosto (Regime das expropriagdes por utilidade publica), e
0 Decreto-Lei 1.° 43/97/M, de 20 de Outubro.

2. No caso de haver lugar ao reaproveitamento de terreno concedido a titulo
definitivo, 2 RAEM pode, por interesse publico, constituir nele serviddo

administrativa,

3. A constituigdo de serviddo administrativa referida no mimero anterior deve ser
indicada no contrato de revisfo da concesséo do terreno.

Artigo 22.°
Constituicio de servidio administrativa sobre terrenos a conceder

1. A RAEM pode, por interesse publico, constituir serviddo administrativa sobre

terrenos a conceder.

2. A constituigéio de servidfio administrativa referida no nimero anterior deve ser

indicada no contrato de concessdo do terreno.

CAPITULO V
Classificacdo e condi¢des de uso e aproveitamento
dos terrenos disponiveis
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Artigo 23.°
Classifica¢iio dos terrenos disponiveis

1. Os terrenos disponiveis classificam-se, para efeitos de utilizagdo, em:
1) Terrenos urbanos ou de interesse urbano;
2) Terrenos rusticos.

2. Os terrenos urbanos ou de interesse urbano sfo os incluidos no ntcleo urbano e

na 4rea reconhecida como conveniente para assegurar a sua expansio.
3. Sao terrenos rusticos os ndo incluidos na defini¢fo referida no niimero anterior.

Artigo 24.°
Condicdes de uso e aproveitamento de terrenos urbanos

ou de interesse urbano

As condigdes de uso € aproveitamento de terrenos urbanos ou de interesse urbano
séo as fixadas nos planos urbanisticos.

Artigo 25.°

Condig¢des de uso e aproveitamento dos terrenos risticos

Os terrenos rusticos devem ser utilizados e aproveitados em conformidade com as
suas capacidades de uso e aptiddo.

Artigo 26.°
Terrenos nio concediveis

1. N&o podem ser concedidos:
1) Os terrenos afectos ao dominio publico, excepto por concessdo de uso
privativo;
2) Os terrenos abrangidos por uma reserva total.

2. Os terrenos das reservas parciais s6 sfo concediveis para os fins especiais
visados na sua constituigéo.
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CAPITULO VI
Disposi¢io de terrenos

Seccio I
Formas de disposi¢ao

Artigo 27.°
Terrenos que podem ser objecto de concessdo por arrendamento

S#o concediveis por arrendamento:
1} Os terrenos urbanos e de interesse urbano;

2) Os terrenos rusticos.

Artigo 28.°
Concessio de uso privativo

Sempre que a sua natureza o permita, os terrenos do dominio ptiblico podem ser
objecto de concessio de uso privativo.

Artigo 29.°
Ocupacio a titulo precario

Podem ser ocupados a titulo precério, mediante licenga:
1) Os terrenos do dominio piblico cuja natureza o permita;
2) Os terrenos disponiveis necessarios a fins especificos, sempre que a
duragfio da ocupagfo prevista ndo justifique outro tipo de disposigdo.

Artigo 30.°
Ocupagio para fins de interesse piiblico

1. Os terrenos ocupados ou a ocupar para fins de interesse publico sfio reservados
para a RAEM e podem, por despacho do Chefe do Executivo, ser entregues aos
servigos e organismos publicos interessados, para que estes os possam utilizar de
acordo com a sua destinacgfo especial.
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2. A ocupagéo por terceiros, a titulo gratuito ou oneroso, dos terrenos referidos no
numero anterior é sempre preciria e depende de autoriza¢do do Chefe do Executivo.

Seccio I1
Areas de terrenos concediveis e ocupaveis

Artigo 31.°
Limite das dreas de terrenos concediveis por arrendamento

O limite méximo das éreas de terrenos a conceder por arrendamento a uma pessoa
singular ou colectiva ndo pode exceder 20 000 metros quadrados de cada vez e
100 000 metros quadrados no total.

Artigo 32.°
Limite das dreas de terrenos concediveis para uso privativo

No caso de concesséo de uso privativo, o limite méximo das 4reas de terrenos a
conceder a pessoa singular ou colectiva nfo pode exceder 5 000 metros quadrados de
cada vez e 10 000 metros quadrados no total.

Artigo 33.°
Computo das areas

1. Para efeitos do artigo 31.° e do artigo anterior, adicionam-se as 4reas dos
terrenos concedidos aos conjuges, seja qual for o regime de bens, e aos filhos menores

que nfo possuem capacidade para o exercicio de direitos.

2. Ndo se considera pessoa diferente da sociedade comercial, o sécio cuja
comparticipagéo no capital seja superior a cinquenta por cento.

3. Para a aplica¢dio do disposto nos niimeros anteriores, no artigo 31.° € no artigo
anterior, € indistinta a classificagfo dos terrenos a conceder.
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Artigo 34.°
Limite da 4rea do terreno ocupdvel

1. A area do terreno ocupavel a titulo precédrio, mediante licen¢a, nfio pode
exceder, para cada licenga emitida 4 mesma pessoa singular ou colectiva, 5 000

metros quadrados.

2. Ao limite da 4rea do terreno ocupével aplica-se, com as necessérias adaptagses,

o regime de computo das areas previsto no artigo anterior,

Artigo 35.°
Alargamento dos limites de areas

Em casos excepcionais de interesse piiblico que favorega o desenvolvimento da
sociedade da RAEM, designadamente os previstos nas subalineas (1) a (3) da alinea 1)
do n.° 2 do artigo 55.°, podem ser concedidos ou ocupados terrenos de dreas
supertores as mencionadas nos artigos anteriores.

Artigo 36.°
Concessio sucessiva

1. A concessdo sucessiva, por arrendamento, de novas parcelas até aos limites
previstos nos artigos anteriores é sempre condicionada pela prova da conclusio do
aproveitamento dos terrenos anteriormente concedidos.

2. A restrigdo referida no niimero anterior néio é aplicével aos casos previstos no
artigo anterior nem as concessdes a favor das pessoas colectivas de direito publico ou
sociedades de capitais total ou maioritariamente pablicos.

Seccio I
Legitimidade para adquirir direitos sobre terrenos
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Artigo 37.°
Regra geral

1. Sem prejuizo do disposto no n.° 2 e nos artigos 56.°, 89.°, 116.%, 141.° e 195.°,
podem adquirir direitos sobre terrenos ou obter licenga para a sua ocupagdo:

1) As pessoas singulares de qualquer nacionalidade, salvo as limitagdes legais;

2) As pessoas colectivas de qualquer nacionalidade, legalmente constituidas,
salvo as limita¢Ges legais;

3) As representagBes estabelecidas na RAEM de acordo com a Lei Basica da
Regido Administrativa Especial de Macau e que possuam capacidade de
gozo de direitos.

4) As entidades estrangeiras de direito publico que possuam capacidade de
gozo de direitos nos termos da sua lei nacional e segundo os acordos
internacionais.

2. No caso de ocorréncia de situag@es previstas na alinea 4) do n.° 1 do artigo 55.°,
a0 concessiondrio e seus socios dominantes, caso 0 mesmo seja sociedade comercial,
cuja concessdo de terreno tenha sido objecto de declaragiio de caducidade, ndo pode,
durante o periodo de cinco anos a contar da data de declaragiio de caducidade da
concess&o, ser concedido outro terreno ou emitida licenga para a ocupaggo deste.

3. Além das condigBes ou restrigSes estabelecidas por legislagio especial, as
pessoas singulares que ndo sejam residentes da RAEM e as entidades cuja sede se
encontre situada no exterior devem declarar expressamente que se submetem 2
legislagdo, autoridades ¢ tribunais da RAEM e que renunciam, em eventuais litigios
relacionados com a concessdo, a qualquer foro ou processo judicial do exterior.

Artigo 38.°
Concessdes gratuitas

As concessdes gratuitas sé podem ser atribuidas a:
1) Pessoas colectivas piblicas;
2) Pessoas colectivas de utilidade piblica administrativa;
3) ConfissGes religiosas legalmente reconhecidas, quando os terrenos se
destinem & construgdo de templos, locais de culto ou a realizagio das suas
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actividades assistenciais ou de ensino.

Seccdo IV
Competéncia para dispor de terrenos

Artigo 39.°
Competéncia geral

Compete ao Chefe do Executivo:

1) Conceder, por arrendamento, os terrenos urbanos ou de interesse urbano;

2) Conceder, por arrendamento, terrenos risticos;

3) Conceder, para uso privativo, terrenos do dominio piiblico;

4) Autorizar a renovagéo das concesstes de terrenos;

5) Autorizar a reviséo das concessGes de terrenos, designadamente a alteracio
de finalidade e a modificagio do aproveitamento dos terrenos concedidos;

6) Autorizar a substituigio da parte no procedimento ou a transmissio de
situagbes resultantes de concessBo que devam operar-se por efeito de
associacfo, actos entre vivos, a titulo gratuito ou oneroso, ou sucessio por
morte;

7) Autorizar o ingresso de terrenos afectos ao dominio publico no dominio
privado;

8) Autorizar o subarrendamento total ou parcial;

9) Autorizar, renovar ou revogar a ocupagdo de terrenos a titulo precario;

10) Dispor de terrenos afectos a fins de interesse publico a favor dos servigos e
organismos publicos, para que estes os utilizem de acordo com o seu

destino especial.

Artigo 40.°
Competéncia especial

Compete ainda ao Chefe do Executivo definir, nos termos da presente lei, as
zonas para as quais devem ser especialmente estabelecidos os limites das 4reas a
conceder, os tipos de exploragfo técnica ¢ econdémica e as condiges gerais de

aproveitamento.
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Capitulo VII
Concessio e ocupacgio

Seccdo I
Concessio por arrendamento e subarrendamento

Subseccio I
Terrenos urbanos ou de interesse urbano

Artigo 41.°
Regime juridico

A concessio por arrendamento e o subarrendamento de terrenos urbanos ou de
interesse urbano regem-se pelas disposigdes da presente lei e diplomas
complementares, pelas cldusulas dos respectivos contratos ¢, subsidiariamente, pela

lei civil aplicavel.

Artigo 42.°
Conteiido

1. O direito resultante da concessfo por arrendamento ou subarrendamento de
terrenos urbanos ou de interesse urbano abrange poderes de construgo, transformacdo
ou manuten¢do de obra, para os fins e com os limites consignados no respectivo titulo
constitutivo, entendendo-se que as construgfes efectuadas ou mantidas permanecem
na propriedade do concessiondrio ou subconcessiondrio até d extingdo da concessio

por qualquer das causas previstas na presente lei ou no contrato,

2. A propriedade das construgdes referidas no niéimero anterior pode ser
transmitida, designadamente no regime da propriedade horizontal, observados os
condicionalismos da presente lei sobre a transmissfio de situagdes resultantes da

concessio ou subconcessio.

3. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, os direitos referidos no n.° 1

podem ser objecto de hipoteca.
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4. Em caso de concessdo provisdria, a constituicio de hipoteca dos direitos
referidos no n.° 1 s6 pode destinar-se a garantir o financiamento para a concretizagéio
do aproveitamento do terreno.

5. Em caso de concessdo proviséria ou de concessdo definitiva cuja transmissdo
das situagSes dela resultantes esteja sujeita a autorizagfio prévia do Chefe do
Executivo, a hipoteca dos direitos referidos no n.° 1 s6 pode ser constituida a favor de
instituigBes de crédito legalmente autorizadas a exercer actividade na RAEM.

6. No contrato de concesséio podem ser proibida a constituigio de hipoteca dos
direitos referidos no n.° 1 ou impostas restrigbes na sua constitui¢gfo, por motivo da
natureza especial da concess#o.

7. A hipoteca constituida em violagfo do presente artigo € nula.

Artigo 43.°
Subarrendamento

1. O subarrendamento depende de autorizagio prévia do Chefe do Executivo.

2. O subarrendamento s6 pode ser autorizado:

1) Em casos de reconhecido interesse para a celeridade do aproveitamento
dos terrenos concedidos, com excepgdo dos terrenos concedidos com
dispensa de concurso piiblico prevista no artigo 55.°%

2) Para o desenvolvimento de parques industriais ou tecnolégicos geridos por
sociedades de capitais total ou maioritariamente publicos.

3. O registo dos direitos resultantes da subconcessio por arrendamento faz-se por
inscrigdo com mencdo dos respectivos titulares, prazo e renda anual e a indicacéio

sumdria do aproveitamento.

4, Quando o subarrendamento incida sobre parte de terreno concedido, é aberta
descri¢@o separada e sobre aquela subsistem em vigor as inscri¢des de concessdo ¢
subconcessio até 3 extingfio dos respectivos direitos.
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5. O regime da concessdo por arrendamento aplica-se ao subarrendamento em
tudo que ndo esteja especialmente previsto na presente lei para o subarrendamento,
salvo disposi¢io em contrrio prevista no contrato de subconcess#o.

Artigo 44.°
Concessio proviséria e definitiva

A concessdo por arrendamento ¢ inicialmente dada a titulo provisdrio, por prazo a
fixar em fungéo das caracteristicas da concess#o, e s6 se converte em definitiva se, no
decurso do prazo fixado, forem cumpridas as clausulas de aproveitamento
previamente estabelecidas e o terreno estiver demarcado definitivamente.

Artigo 45.°
Renda

* 1. A renda ¢ fixada no respectivo contrato.

2. O valor da renda ¢ calculado segundo as tabelas aprovadas por despacho do
Chefe do Executivo, publicado no Boletim Oficial, tendo em atengfio as circunstincias
econdmicas das zonas em que 0s terrenos se localizam, bem como as finalidades da

concessdo e o aproveitamento do terreno.

3. A renda € anual, devendo o seu pagamento ser efectuado de acordo com o que
estiver disposto no despacho referido no ntimero anterior, no qual podem ser previstas
as modalidades de pagamento em duodécimos ou por antecipagdo, sem prejuizo do

disposto no niimero seguinte.
4. A renda ¢ cobrada conjuntamente com a contribui¢do predial se esta for devida.

Artigo 46.°
Actualiza¢io da renda

1. A renda pode ser actualizada quando:
1} Termine cada um dos periodos fixados no contrato;
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2) Se transmitam, total ou parcialmente, situaces resultantes de concessdo
provisoria;
3} Se proceda a subarrendamento;
4) Haja alteragdo de finalidade ou modificagdo de aproveitamento do terreno

concedido.

2. Sem prejuizo do disposto no ntmero anterior, as rendas das concessfes
definitivas sfio revistas segundo as tabelas aprovadas por despacho do Chefe do
Executivo, publicado no Boletim Oficial.

Artigo 47.°
Prazo

1. O prazo de concessdio por arrendamento ¢ fixado no respectivo contrato de
concessio, ndo podendo exceder 25 anos.

2. O prazo das renovagdes sucessivas ndo pode exceder, para cada uma, dez anos.

3. Para o efeito da actualizacdo da renda, os prazos do arrendamento ou das

sucessivas renovag¢des podem ser divididos em periodos.

Artigo 48.°
Renovaciio de concessdes provisorias

1. Sem prejuizo do disposto no mimero seguinte, as concessdes provisdrias ndo

podem ser renovadas.

2. A concess#o provisdria pode ser renovada a requerimento do concessionério e
com autorizacdo prévia do Chefe do Executivo, caso 0 respectivo terreno se encontre
anexado a um terreno concedido a titulo definitivo e ambos estejam a ser aproveitados

em conjunto.

3. O requerimento referido no nimero anterior deve ser apresentado em conjunto
com o requerimento de renovacdo da concessdo definitiva do terreno, devendo os
prazos de renovacgio de ambas as concessoes ser idénticos.
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Artigo 49.°
Renovacio de concessdes definitivas

1. Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes e salvo disposi¢do em

' contrério prevista no contrato de concessio, as concessdes por arrendamento onerosas,

quando definitivas, sfo automaticamente renovaveis por perfodos de dez anos, sem
necessidade de formulagfo de pedido.

2. A renovagdo depende sempre da autorizagdo prévia do Chefe do Executivo,
quando:

1) Se verifiquem as situagSes previstas nas alineas 1) ou 2) do n.° 1 do artigo
132.° e a licenga de utilizagdo do respectivo edificio tenha sido revogada
pelo director dos Servigos de Solos, Obras Publicas e Transportes;

2} O terreno se encontre em fase de reaproveitamento.

3. A renovacgio das concessdes por arrendamento gratuitas, quando definitivas,
depende sempre da autorizagio prévia do Chefe do Executivo.

Artigo 50.°

Requerimento de renovaciio

1. O requerimento de renovagio da concessdo do terreno deve ser dirigido ao
Chefe do Executivo e apresentado na Direcgio dos Servigos de Solos, Obras Publicas
e Transportes, adiante designada por DSSOPT, pelo concessionirio ou
subconcessionario, nos periodos e nas condi¢Ges seguintes:

1) No periodo entre dois anos e um ano antes do fim do prazo da concess#o
ou das sucessivas renovagdes, devendo ser instruido com o novo plano de
aproveitamento e demais elementos necessérios para a sua apreciagfio, para
além dos dados de identificagdo do concessiondrio ou subconcessionario e
do terreno, quando se trate de situagBes referidas na alinea 1) do n.° 2 do
artigo anterior;

2) No periodo entre nove meses e seis meses antes do fim do prazo da
concessdo ou das sucessivas renovag®es, devendo ser instruido com
informag&es descritivas sobre o andamento do reaproveitamento do terreno,
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para além dos dados de identificagio do concessiondrio ou
subconcessiondrio e do terreno, quando se trate de situagGes referidas no
1n.° 2 do artigo 48.° e/ou na alinea 2} do n.° 2 do artigo anterior:

3) No periodo entre nove meses e seis meses antes do fim do prazo da
concessfo ou das sucessivas renovagdes, devendo ser instruido com os
dados de identificagdo do concessiondrio e do terreno, quando se trate de
situages referidas no n.° 3 do artigo anterior.

2. Em caso devidamente justificado, o concessionério ou subconcessiondrio pode
apresentar o requerimento fora dos periodos indicados no nimero anterior mas sempre
antes do fim do prazo da concesséo ou das sucessivas renovagdes, devendo, todavia,
assumir todas as consequéncias juridicas eventualmente resultantes das situagdes em
que ainda ndo tenha sido dada autorizagio da renovagdo requerida aquando do fim do
prazo da concessfo ou das sucessivas renovagdes.

3. No caso previsto no nimero anterior, a autorizagio da renovagfo, quando dada
- apos o termo da concess#o, tem eficicia retroactiva, mantendo-se validas as situagGes
juridicas e registais previamente existentes.

4. Para além dos elementos indicados no n.° 1, a DSSOPT pode solicitar ao
concessiondrio ou subconcessiondrio outros elementos necessarios para apreciagdo do
pedido.

Artigo 51.°
Autorizacio de renovacio

1. Pode ser autorizada a renovagio da concessdo, quando se preencham os

seguintes requisitos:

1) Se comprove pelos documentos que instruem o pedido de renovagio da
concessdo que o concessiondrio ou subconcessiondrio tem capacidade de
proceder ao reaproveitamento do terreno, no caso previsto na alinea 1) do n.° 2
do artigo 49.°;

2) Néo se verifique a suspensfio, consecutiva ou intercalada, do aproveitamento
do terreno pelo periodo fixado no contrato ou, no siléncio deste, por prazo
superior a metade do previsto para a concluséio do aproveitamento por motivo
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imputéavel ao concessionério ou subconcessionario, no caso previsto no n.° 2
do artigo 48.° e/ou alinea 2) do n.° 2 do artigo 49.°;
3) Se comprove pelos documentos que instruem o pedido de renovagdo da
concessdo que o concessionario continua a preencher os requisitos previstos
para a concessdo, caso se trate de concessio gratuita.

2. A autorizagfo de renovagfo nfio impede a eventual declaracio de caducidade
ou rescisdo da concessdo, na sequéncia de incumprimento, por parte do
concessionario ou subconcessiondrio, dos prazos de reaproveitamento ou demais
condigdes previstos no contrato de concessio.

Artigo 52.°
Caducidade

As concessdes caducam, no termo do prazo inicial da concessdo ou de qualquer
uma das suas renovagdes, no caso de ndo ter sido submetido pedido de renovacfo nos
termos dos n.” 1 ou 2 do artigo 50.°, ou de o pedido ter sido indeferido, sem prejuizo
do disposto no n.° 3 do mesmo artigo.

Artigo 53.°
Contribuicio especial

1. Pela renovagdo ¢ devida uma contribuigdo especial cujos montante,
processamento e liquidagio sdo estabelecidos por diploma complementar, tendo em

consideragéio o disposto no n.° 2 do artigo 45.°.

2. No caso de renovagdo automética, compete a Direcgiio dos Servigos de
Finangas, adiante designada por DSF, notificar os interessados para efeitos de
pagamento da contribuigfio especial referida no niimero anterior.

Artigo 54.°
Obrigatoriedade de concurso pablico

A concessdo proviséria € precedida de concurso publico, salvo casos
excepcionais em que este pode ser dispensado nos termos do artigo seguinte.
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Artigo 55.°
Dispensa de concurso piblico

1. O concurso ptiblico ¢ dispensado:

1) Na renovagio;

2) Na transmissio de situagdes resultantes de concess&o;

3) Na concessdo de pequenas parcelas de terreno, insuficientes para
construgfo regular, que confinem com terreno concedido ao requerente e
que ndo possam aproveitar a qualquer outro proprietario ou concession4rio
confinante;

4) Na concessdo do terreno, cuja concessfo anterior tenha caducado nos
termos das alineas 1) ou 2) do n.° 1 do artigo 166.°, a favor da instituigdo
de crédito legalmente autorizada a exercer actividade na RAEM, desde que
se encontrem preenchidos cumulativamente os seguintes requisitos:

(1) Ter sido constituida a hipoteca, por parte do concessiondrio a favor
dessa institui¢io de crédito, do dominio til ou dos direitos resultantes

— da concessdo por arrendamento do terreno em causa, com vista a
garantir o financiamento para a concretizagio do seu aproveitamento
ou reaproveitamento;

(2) Ter havido incumprimento, por parte do concessionrio, das
obrigagcGes assumidas em relagio ao financiamento referido na
subalinea anterior;

(3) Estarem concluidas as obras de fundagiio do edificio, incluindo,
quando aplicavel, as obras de estruturas da cave e pavimentos do rés-
do-chdo, no aproveitamento do terreno;

(4) Ter a instituigdo de crédito declarado que apresenta, no prazo a indicar
pela RAEM, pedido de transmissfio das situagBes resultantes da
concessio a favor de terceiro e que este aproveita o terreno de acordo
com as finalidades e o aproveitamento previstos no contrato de
.concessfio anterior, assumindo as respectivas obrigagles e encargos
nele definidos.

2. O concurso publico pode ser dispensado quando a concessdo:
1) Se funde no interesse puablico que favoreca o desenvolvimento da
sociedade da RAEM, designadamente:
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(1) Desenvolvimento de actividades sem fins lucrativos nas 4reas de
educagfo, cultura, satide, desporto ou servico social;

(2) Construgdo de instalagdes de utilidade publica;

(3) Empreendimentos que se articulem com as politicas do governo j4
tornadas publicas, designadamente pelas formas seguintes:

i) Meng#o nas linhas de acgfio governativa anuais;

ii) Divulgagdo na reunifio plenaria da Assembleia Legislativa com a
presenga do governo para responder s perguntas relacionadas
com as linhas de acgéio governativa ¢ o seu relatério;

iii) Divulgacdo em conferéncias de imprensa relativas as politicas,
promovidas pelo governo.

(4) Participagdo em planos de construcfo urbanistica promovidos pela
Administragfo.
2) Se destine a construgéio de edificio cuja finalidade dominante seja a de
habitagdo e afecto exclusivamente a utilizacéo dos trabalhadores, no activo
ou aposentados, da Administragfo Piblica da RAEM.,

3. Para efeitos do disposto na alinea 1) do nimero anterior, é considerada a
existéncia de encargos inerentes & concessio requerida, designadamente obras de
resgate e aterro do terreno, sua urbanizagfo ¢ saneamento e remogéo de construgdes
porventura ai implantadas.

Artigo 56.°
Clausulas especiais

1. Nos contratos de concess&io por arrendamento podem introduzir-se cldusulas
especiais com o fim de acautelar os interesses da RAEM ou os direitos de terceiros.

2. As clausulas especiais referidas no ntimero anterior incluem, designadamente:
1) Clausulas para a fixagéo do prémio;
2) Clausulas que impdem limitagdes & realizagfio de contrato-promessa de
compra e venda de iméveis;
3) Clausulas que impdem limitagdes a qualificacio dos transmisséarios das
situagdes resultantes da concesséo.

I 24 2. versdo enviada 4 AL

FTRORANM 2 HlA A-4 HIHRETTEI0 2456 ]
GCE - Modelo 6 Fortmato A-4 Imp. Jun. 2012




WP RNITRE B R
N

Governo da Regifo Administrativa Especial de Macau
TR ES S S

Gabinete do Chefe do Executive

3. Sem prejuizo do disposto na alinea 1) do n.° 3 do artigo 155.°, na concesséo do

terreno prevista na alinea 4) do n.° 1 do artigo anterior, a instituigiio de crédito esta

isenta do pagamento de prémio, mas deve restituir 3 RAEM o saldo do prego de

transmissdo apo6s deduzidos o montante do empréstimo, os juros devidos e as despesas
resultantes da concessio do terreno e da sua transmissgo.

Artigo 57.°
Prémio

1. O prémio referido na alinea 1) do n.° 2 do artigo anterior pode ser pago em

numerario ou em espécie.

2. O método de determinagfio do valor do prémio, bem como a sua forma de
pagamento, processamento e liquidag8o sfo fixados por regulamento administrativo.

3. Na fixagfio do valor do prémio deve ter-se em referéncia, designadamente a
localizagdo do terreno, a finalidade da concessdo, as mais-valias, os custos suportados
ou a suportar, o Indice de Pregos no Consumidor geral e os pregos de adjudicacfo nos
concursos publicos anteriores,

4. Os montantes que servem de base para o célculo do valor do prémio devem ser
revistos, pelo menos, de dois em dois anos.

Subseccio IT
Terrenos riisticos

Artigo 58.°
Regime juridico

A concessdio por arrendamento de terrenos risticos rege-se pelas disposi¢Bes

aplicaveis & concessdo por arrendamento de terrenos urbanos ou de interesse urbano,
com ressalva dos preceitos desta subseccio.

— 25 2.* vers#io enviada 3 AL

FIRUEITAE il A-4 BUREINE201 20561
GCE - Modelo & Formate A-4 Imp. Jun. 2012



WM RN AT OB BB

Governe da Regido Administrativa Especial de Macau

THEEWN®=E
Gabinete do Chefe do Executivo

Artigo 59.°
Prazo

1. O prazo do arrendamento € fixado no respectivo contrato, nfio podendo exceder

dez anos.
2. O prazo das renovagdes ndo pode exceder, para cada uma, dois anos.

3. A renovagio do arrendamento depende de autorizagdo prévia do Chefe do
Executivo a requerimento do concessionario apresentado no periodo entre seis meses

e trés meses antes do fim do prazo da concesséo ¢ sucessivas renovagdes.

4. A demais tramitagdo relativa ao pedido de renovagfio aplicam-se, com as
necessarias adaptages, as disposi¢des dos artigos 50.°a 52.°.

Artigo 60.°
— Renda

1. A renda anual € paga de uma s6 vez, de acordo com 0 que estiver disposto em
despacho do Chefe do Executivo, publicado no Boletim Oficial.

2. A renda pode ser actualizada no termo de cada um dos periodos fixados no

contrato ou quando for autorizado outro tipo de explorag&o.

3. Para o efeito de actualizacfio da renda, os prazos de arrendamento ou das

sucessivas renovagdes podem ser divididos em perfodos.

Artigo 61.°
Obrigatoriedade de concurso piblico

r

A concessfio provisdria & precedida de concurso publico, salvo casos
excepcionais em que este pode ser dispensado nos termos do artigo seguinte.
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Artigo 62.°
Dispensa de concurso piiblico

1. O concurso publico ¢ dispensado:
1) Narenovagéo,
2) Na transmissdo de situagdes resultantes de concess#o.

2. O concurso publico pode ser dispensado quando a concessdo se funde na
promocéo da proteccio ambiental.

Artigo 63.°
Proibicao de subarrendamento

E proibido o subarrendamento da totalidade ou parte do terreno concedido.

Secedo I
Concessdes gratuitas

Artigo 64.°
Regime juridico

1. As concessdes gratnitas regem-se pelos preceitos especiais que lhes digam
respeito, pelas clausulas do respectivo contrato e, subsidiariamente, pelas disposi¢Ges

aplicaveis a concesséo por arrendamento com fins idénticos.

2. O direito resultante da concessfio ndo pode ser onerado, designadamente

hipotecado, nem pode ser transmitido.

3. A concessdo grafuita ndo pode ser convertida em onerosa, nem a sua finalidade
pode ser alterada.

4. Na concessfio gratuita, 0 concessionario estd isento do pagamento de quaisquer

despesas, encargos, taxas ou emolumentos.
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Artigo 65.°
Limite de 4rea do terreno

As 4reas dos terrenos a conceder gratuitamente devem circunscrever-se ao
estritamente indispenséavel para a realizagfio dos fins em vista, nfio podendo exceder
os limites estabelecidos na presente lei.

Artigo 66.°
Caducidade

A concessdio gratuita caduca, quando o aproveitamento nfo se concretize em
qualquer um dos prazos fixados no respectivo contrato de concesséio ou previstos no
n.° 2 do artigo 104.°, salvo por motivo ndo imputdvel ao concessionario e que o Chefe
do Executivo considere justificativo.,

Artigo 67.°
Resciséio

A concesséio pode ser rescindida pelo Chefe do Executivo, quando: _

1) O concessionério, na sequéncia de mudanga da sua situagéo juridica, deixe
de ter legitimidade para ser atribuida a concessfio gratuita ¢ essa situagio
juridica se mantenha ha mais de um ano;

2) Se verifique a alteragfo de finalidade da concesséo;

3) Se verifique a modificagfo do aproveitamento do terreno sem autorizagéo
prévia;

4) A utilizag@o do terreno se afaste dos fins para que foi concedido ou estes
nfo estejam, em qualquer momento, a ser prosseguidos;

5} Se verifique a violagfo do disposto no n.° 2 do artigo 64.°

6) Se verifique a violagfo das obriga¢Ges para as quais seja estabelecida tal

sanc¢éo no contrato.

Seccéio ITI
Concessao de uso privativo
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Artigo 68.°
Regime juridico

A concessfo de uso privativo rege-se pelos preceitos especiais que lhe digam
respeito, pelas cldusulas do respectivo contrato e, subsidiariamente, pelas disposicdes
aplicaveis & concessfo por arrendamento com fins idénticos.

Artigo 69.°
Objecto

1. Pode ser objecto de concesséo o uso privativo de terrenos do dominio publico
que exija a realizacdo de investimentos em instala¢des fixas e indesmontéveis e seja
considerado de utilidade piblica.

2. Considera-se de utilidade publica o uso privativo, designadamente para
qualquer dos seguintes fins:
1) InstalagSes de postos para venda de combustiveis;
2) InstalagGes de estagles de servigo para apoio a circulagio rodovidria;
3) Instala¢Ges de equipamentos indispensdveis para assegurar a prestagio do
servigo piiblico de telecomunicagdes, de fornecimento de energia eléctrica
ou de gés natural, ou de abastecimento de dgua.

Artigo 70.°
Contendo

1. A concessfio de uso privativo confere aos seus titulares o direito de utilizacdo
exclusiva, para as finalidades ¢ com os limites consignados no respectivo titulo
constitutivo, do terreno a que respeita.

2. O direito de uso privativo abrange poderes de construgdo, transformacio e
manuten¢do de obra, mantendo-se esta na propriedade do titular até & extingdio da
respectiva concesséo.

3. Declarada a caducidade da concessfio ou verificada qualquer outra causa
extintiva da concessdo, as obras executadas e as instalagBes fixas revertem para a
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RAEM, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte,

4. No caso previsto na alinea 2) do n.° 2 do artigo 75.°, o concessiondrio da
concessdo onerosa tem direito a ser indemnizado pelo valor real do direito referido no
n.° 1, designadamente das obras e instalagdes fixas existentes no terreno concedido, na
data da publicagdo no Boletim Oficial do despacho de declaragio da rescisdo da
concessfo referido no artigo 170.°, salvo disposicdo em contrario do contrato de

concessio de servigos piblicos, se houver.

5. O direito previsto no n.° 1 ndo pode ser onerado, designadamente hipotecado,
nem pode ser transmitido entre vivos durante a concessio provisoria.

6. S&o proibidos:

1) O subarrendamento;

2) A alteracio da finalidade da concessfio, salvo quando se verifiquem
alteragdes necessarias, decorrentes da entrada em vigor de um novo plano
urbanistico ou da sua alteragiio, ou da repristinagio de um plano
urbanistico anteriormente revogado.

Artigo 71.°
Obrigatoriedade de concurso piiblico

A concessdio de uso privativo é precedida de concurso publico, salvo casos
excepeionais em que este pode ser dispensado nos termos do artigo seguinte.

Artigo 72.°
Dispensa de concurso publico

1. O concurso publico é dispensado:
1) Na renovagéo;
2) Na transmissfo de sitnagdes resultantes de concesséo.

2. O concurso publico pode ser dispensado quando se pretenda assegurar a

prestag&o continua de servigo piblico.
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Artigo 73.°
Prazo

1. A concesséio de uso privativo pode ser outorgada pelo prazo maximo de 15
anos, renovavel por periodos méximos de cinco anos, a requerimento do
concessiondrio no perfodo entre um ano e seis meses antes do fim do prazo da

concessdo e sucessivas renovagdes.

2. Se se comprovar pelos documentos que instruem o pedido de renovagfio da
concessio que o concessiondrio continua a preencher os requisitos previstos para a
concessdo, o Chefe do Executivo pode autorizar a renovacfio da concesséo.

3. A demais tramitacfio relativa ao pedido de renovagdo aplicam-se, com as
necessarias adaptagGes, as disposi¢des dos artigos 50.° a 52.°.

Artigo 74.°
Taxa e cauciio

1. Pela concesséo de uso privativo € devida uma taxa anual.

2. O montante da taxa referida no némero anterior ¢ o procedimento de
- liquidagfio sfo fixados por despacho do Chefe do Executivo, publicado no Boletim
Oficial.

3. Para garantia do cumprimento das obrigagSes resultantes da concessdo, o
concessiondrio deve prestar uma caugfio a favor da RAEM, sendo o sen montante
fixado no respectivo contrato, tendo em consideracéo, designadamente a drea do
terreno concedido € o prazo de concess#o.

4. A caugfo referida no mimero anterior deve ser prestada antes da publicacio do
contrato de concessfo em Boletim Oficial.
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Artigo 75.°
Caducidade e rescisdo da concessio

1. A concessfo caduca:

1) Quando o aproveitamento néo se concretize no prazo fixado salvo se o for
por motivo ndo imputdvel ao concessiondrio e que o Chefe do Executivo
considere justificativo;

2) Com o decurso do prazo inicial da concess@io ou do prazo da sua renovagdo,
se o concessiondrio ndo solicitar a renovago da concessdo no prazo fixado
no artigo 73.° ou tal pedido n#o for autorizado;

3) Com a exting#o da pessoa colectiva que for sua titular;

4) Com a extingdio da concessdo ou da adjudica¢fio de servigos publicos
respeitantes as instalagdes incorporadas no terreno concedido.

2. A concessfo pode ser rescindida pelo Chefe do Executivo, quando:

1) A utilizag8o do terreno se afaste dos fins para que foi concedido ou estes
néo estejam, em qualquer momento, a ser prosseguidos;

2) Por motivo de interesse publico, seja necessdrio afectar o terreno
concedido a utilizagfo pelo piblico ou a outras finalidades;

3) Se verifique a violagdo do disposto nos n.”® 5 ou 6 do artigo 70.%

4) Se verifique a transmissdo, sem autorizagio prévia, das situagSes
resultantes da concesséo, em violag8o das disposi¢des previstas no artigo
146.%

5) Se verifique a violagio das demais obrigacdes para as quais seja
estabelecida tal sangfo no contrato.

Seccio IV
Ocupacio por licenca

Artigo 76.°
Finalidade

A ocupacio por licenca é destinada a terrenos a utilizar temporariamente e
aqueles em relagdo aos quais se revele inconveniente a criagio de direitos duradouros.
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Artigo 77.°
Prazo

1. A licenga de ocupagiio € emitida pelo prazo de um ano e caduca no fim do
prazo, se a sua renovagio nfio for requerida no periodo entre 60 dias e 30 dias antes do

seu termo.
2. O requerimento de renovagfio deve ser dirigido ao Chefe do Executivo e
apresentado na DSSOPT pelo titular da licenga no prazo referido no nimero anterior,

devendo ser instruido com os dados de identificagfio do titular da licenga e do terreno.

3. Para além dos elementos indicados no ntmero anterior, a DSSOPT pode
solicitar ao titular da licenga outros elementos necessérios para apreciagio do pedido.

4. A renovacdo da licenca pode ser condicionada & revisdo das condigbes de
L]

ocupacio.

Artigo 78.°
Taxa

1. Pela ocupagfo por licenca € devida uma taxa anual.

2. O montante da taxa referida no nimero anterior e procedimento de liquidagéo
sfo fixados por despacho do Chefe do Executivo, publicado no Boletim Oficial.

3. A taxa pode ser actualizada quando haja renovagio da licenga.

Artigo 79.°

Natureza das construcdes

1. Nos terrenos ocupados mediante licenca podem fazer-se apenas construgBes ou

instalages de caracter precario.
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2. Nos terrenos referidos no niimero anterior nfio € permitido, sem expressa
autorizacio da entidade competente, depositar matérias insalubres, téxicas, incomodas

ao publico ou perigosas.

Artigo 80.°
Révogacio

A licenga pode ser revogada pelo Chefe do Executivo antes do seu termo:
1) A pedido do seu titular;
2) Com fundamento na inobservéncia, pelo seu titular, de qualquer dos
respectivos termos ou condigdes constantes da licenga;
3) Por conveniéncia de interesse publico; ou
4) Por acordo entre o titular da licenca e a entidade emissora.

Artigo 81.°
Benfeitorias

1. O titular da licenca néo tem direito de levantar as benfeitorias introduzidas no
terreno nem ser indemnizado por elas, qualquer que seja o motivo do termo da

ocupacio.

2. Pode prever-se na licenca a obrigatoriedade de demoligdo das obras ou
remogdo das instalagGes existentes no terreno, por parte do titular da licenga, aquando
do termo da ocupacfo, devendo repor a situagdio que existia anteriormente 4 execugio
das obras ou colocagfio das instalagGes.

3. Nos casos previstos nas alineas 3) e 4) do artigo anterior, o titular da licenca
deve ser reembolsado da importdncia da taxa correspondente ao tempo pelo qual

ainda teria direito a ocupar o terreno.

Seccio V
Troca de direitos sobre os terrenos
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Artigo 82.°
Regime juridico

A troca de direitos sobre os terrenos rege-se pelos preceitos especiais contidos
nesta secgdo e pelos aplicaveis aos contratos de concesséio por arrendamento ou 3
ocupagio por licenga que nfo forem contrariados por aqueles.

Artigo 83.°
Admissibilidade de troca

1. Os direitos sobre os terrenos disponiveis podem ser trocados por direitos sobre
terrenos de que séo titulares entidades privadas ou publicas.

2. Apenas por interesse publico, designadamente para a constru¢io de vias
publicas, habitagiio ptblica ou instalagbes pablicas de cuidados médicos, a RAEM
pode, por iniciativa propria, proceder 4 troca de direitos referidos no niimero anterior.

Artigo 84.°
Modalidades

1. Os direitos sobre os terrenos disponiveis objecto de troca s6 podem ser
concedidos em regime de arrendamento ou ocupagio por licenga, consoante o fim a

que se destinem.

2. As entidades privadas s6 podem requerer a troca dos seguintes direitos sobre
terrenos de que s#o titulares e livre de quaisquer 6nus ou encargos, pelos direitos
sobre os terrenos disponiveis referidos no artigo anterior:

1) Propriedade plena de terrenos privados;

2) Dominio 1til de terrenos do Estado;

3) Direitos resultantes da concessdio, por arrendamento, de terrenos do
Estado.
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Artigo 85.°
Prova de direitos

As entidades privadas ou pulblicas devem juntar ao processo documento
comprovativo dos seus direitos sobre os terrenos que se propdem dar em troca, bem
como certiddo dos énus ou encargos que eventualmente recaem sobre os mesmos.

Artigo 86.°
Igualdade das prestacdes

1. O valor do terreno recebido pela RAEM deve ser semelhante ao do terreno

concedido.

2. No caso previsto no n.° 2 do artigo 83.°, podem ser concedidos, mediante troca,
terrenos de valor superior aos recebidos, desde que o valor dos terrenos recebidos ndo
seja inferior & metade do valor dos terrenos concedidos, pagando o concessionério, a
titulo de prémio, a importincia correspondente & diferenga dos valores dos dois

terrenos em troca.

3. Para efeitos deste artigo, o valor do terreno recebido e do concedido é
calculado nos termos do regulamento administrativo referido no n.° 2 do artigo 57.° e
com base no seguinte:

1) O valor méximo obtido nos seguintes factores, quando se trate de terreno
recebido:
(1) Finalidade e 4rea bruta de construgéio das edificagdes que nele possam
ou poderiam ser realizadas; ou
(2) Finalidade e 4rea bruta de construgdo das edificacGes nele existentes,
tendo em conta a taxa da amortiza¢io das mesmas prevista na lei.
2) Finalidade e area bruta de construgio das edificacdes que nele possam ser

realizadas, quando se trate de terreno a conceder.

Seccdo VI
Terrenos concedidos por aforamento
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Artigo 87.°
Regime juridico

1. As concessdes por aforamento constituidas antes da entrada em vigor da
presente lei regem-se pelas disposigdes da presente lei ¢ diplomas complementares,
pelas clausulas dos respectivos contratos e, subsidiariamente, pelas normas civis

aplicaveis.

2. N&o € permitido o subaforamento, nem consentida a remicéo do foro.

Artigo 88.°
Preco do dominio ttil e foro

1. Pela revisdo da concessfo por aforamento, o concessionario € obrigado a pagar:
1) O pre¢o do dominio util actualizado;
2) O foro actualizado.

2. O prego do dominio util e o foro s#o calculados segundo tabelas aprovadas por
despacho do Chefe do Executivo, publicado no Boletim Oficial, tendo em
consideragéo as circunstincias econ6micas das zonas em que os terrenos se localizam,
bem como as finalidades da concessfo e o aproveitamento do terreno.

3. O prego do dominio 1til é pago de uma sé vez, no prazo e no local indicados

no contrato de concessao.

4. O foro € anual, devendo o seu pagamento ser efectuado de acordo com o fixado
no despacho do Chefe do Executivo referido no n.° 2.

Artigo 89.°
Clausulas especiais

1. Nos contratos de revisdio de concessfo por aforamento podem introduzir-se
cldusulas especiais com o fim de acautelar os interesses da RAEM ou os direitos de

terceiros.

2. As clausulas especiais referidas no ntimero anterior incluem, designadamente:
1) Clausulas para a fixagdo do prémio;
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2) Clausulas que impdem limitacSes ao contrato-promessa de compra e venda
de iméveis;
3) Clausulas que imp&em limitagSes & qualificagdo dos transmissérios das
situacdes resultantes da concessio.

3. Na fixaglo do valor do prémio referido na alinea 1) do nimero anterior,

aplicam-se, com as necessérias adaptagdes, as disposi¢Ges do artigo 57.°.

CAPITULO VIII
Demarcacio

Artigo 90.°
Definicio do objecto da concessio

1. O objecto da concessdo & definido no processo pela planta cadastral e
materializado no terreno pela demarcagfo.

2. A demarcagfio referida no niimero anterior compreende duas fases, proviséria e
definitiva.

Artigo 91.°

Demarcacio provisoria

1. A demarcacglio proviséria opera-se pela implantagéo de marcos normalizados
nos alinhamentos dos lados do poligono que define o objecto da concess#o.

2. Em caso de dispensa do concurso publico, o requerente da concessdo do
terreno, apds a aceitacfio da minuta do contrato de concessfio homologada pelo Chefe
do Executivo, deve solicitar & Direcgdo dos Servigos de Cartografia e Cadastro,
adiante designada por DSCC, a demarcagio provisdria.

3. Quando o concurso publico néo for dispensado, a demarcagfo proviséria do

terreno € realizada nos termos do artigo 123.°
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Artigo 92.°
Assisténcia a demarcacio

1. Podem assistir & demarcagéo proviséria o requerente da concessio de terreno,
as pessoas que tenham requerido a concessfio de terrenos contiguos e todos os
interessados que sejam titulares de direitos de propriedade ou outros direitos reais de

outros terrenos contiguos.

2. As pessoas referidas no nimero anterior sfo convocadas através de notificagio

por escrito, com a antecedéncia minima de sete dias.

Artigo 93.°
Direitos do demarcante

A demarcagfio proviséria ndo concede ao demarcante qualquer direito sobre o
terreno, mas impede nova demarcagfo que abranja total ou parcialmente a mesma 4rea.

Artigo 94.°
Caducidade da demarcacio

A demarcagfio proviséria caduca logo que o procedimento de concessdo termine
por qualquer causa ou quando se realize a demarcacfo definitiva.

Artigo 95.°
Demarcacio definitiva

A demarcacgfo definitiva consiste na marcagio dos pontos de fronteira do terreno
e na execucdo das operagbes relativas a4 demarcacfio que permitem a perfeita
identificac8o e localizacéo do terreno concedido no registo predial.

Artigo 96.°
Elementos a atender

A demarcagéo definitiva baseia-se na demarcago proviséria e nas subsequentes
correcgdes resultantes do processo de concessgo.
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Artigo 97.°
Momento de execucio

A demarcagdo definitiva sé ¢ realizada apds a prova do aproveitamento do
terreno e precede a conversdo da concessdo proviséria em definitiva.

Artigo 98.°
Despesas de demarcacéio

Constituem encargo dos interessados que ndo sejam pretendentes de concessées
gratuitas, os custos com a demarcag8o, fixados por despacho do Chefe do Executivo,
publicado no Boletim Oficial,

CAPITULO IX
Direitos e deveres dos concessionarios

Artigo 99.°
Aceitacao do plano urbanistico

O concessiondrio € obrigado a submeter-se as prescrigBes do plano urbanistico
que vigore na zona onde o terreno concedido se encontre situado e a cumprir as
condiges que lhe sejam impostas para a racional utilizagfo dos recursos naturais do
terreno concedido.

Artigo 100.°
Terrenos contiguos

O concessiondrio deve consentir, dentro dos limites da area da concessfio, a
execugdo dos actos que visem o apoio indispensivel ao levantamento topografico de
terrenos contiguos ou a trabathos de cartografia que abranjam a sua concesséo.
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Artigo 101.°
Servidoes

O concessionério ¢ obrigado a conservar as servidSes que existam no terreno e

constem da respectiva planta ou processo.

Artigo 102.°
Conservacio de marcos

O concessiondrio deve manter de forma bem visivel o contorno do terrenc
concedido e conservar em bom estado os marcos perimetrais do terreno concedido e
respectiva numeragdo ¢ ainda os marcos de triangulagdo ou nivelamento que

porventura nele se encontrem.

Artige 103.°
Dever de aproveitamento

Durante o periodo da concessfio proviséria, o concessiondrio deve cumprir as
prescri¢Ges legais e contratuais concernentes ao aproveitamento do terreno.

Artigo 104.°
Procedimento de aproveitamento

1. O prazo e procedimento de aproveitamento dos terrenos concedidos sdo
definidos no respectivo contrato de concess3o.

2. Se o contrato de concessgo for omisso e quando o aproveitamento incluir, entre
outros, a edificagio de constru¢Bes, devem ser observados os seguintes prazos
méximos: .

1} 90 dias a contar da data de publica¢o em Boletim Oficial do despacho que
titula a concessfo, para a apresentacio do projecto de arquitectura;

2) 180 dias a contar da data de notificagiio da aprovagfio do projecto de
arquitectura, para a apresentago de outros projectos de especialidades;

- 41 2." versfio enviada A AL

TR s Ml A-4 HERIPE0124F6 1]
GCE - Modelo 6 Formato A-4 Imp. Jun. 2012



BT R OWIT BB B

Governo da Regiao Administrativa Especial de Macau
TRREEMRLE
Gabinete do Chefe do Executivo
3) 60 dias a contar da data de notificagfio de aprovagio dos projectos de
especialidades, para a apresentagio do pedido de emissdo da licenca de
obras;
4) 15 dias a contar da data de emissfo da licenga de obras, para o inicio da
obra;
5) O prazo estabelecido na licenga de obras para a conclusfio das mesmas.

3. A inobservéncia de qualquer um dos prazos referidos no ntimero anterior
sujeita o concessionario as penalidades estabelecidas no respectivo contrato ou, sendo
este omisso, & multa no montante correspondente a 0,1%, consoante as situagBes, do
prémio ou do prego de adjudicagio por cada dia de atraso, até 150 dias.

4. A nd3o aprovagiio do projecto de arquitectura ou de outros projectos de
especialidades néo suspende nem interrompe a contagem do prazo de aproveitamento,
para efeitos do disposto no presente artigo.

5. A requerimento do concessiondrio, o prazo de aproveitamento do terreno pode
ser suspenso ou prorrogado por autorizagdo do Chefe do Executivo, por motivo nfo
imputdvel a0 concessionario e que o Chefe do Executivo considere justificativo.

Artigo 105.°
Registo da decisdio de aplicacio de multa pelo atraso no aproveitamento do
terreno

1. No prazo de 15 dias apéds a decisfo de aplica¢fio de multa referida no n.° 3 do
artigo anterior se tornar inimpugndvel, a DSSOPT deve comunicar o facto a
Conservatéria do Registo Predial, adiante designada por CRP, para efeitos de
averbamento oficioso do mesmo no registo do respectivo terreno.

2. A instituigdo de crédito que tenha concedido empréstimo por hipoteca ao
concessiondrio do terreno referido no nimero anterior pode requerer 3 DSSOPT a
emissdo de certiddo da decisdo de aplicagio de multa, mesmo que essa decisio ainda
seja susceptivel de impugnagio.
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Artigo 106.°
Conclusdo do aproveitamento

1. G aproveitamento dos terrenos concedidos provisoriamente para edificacio de
construgBes urbanas s6 se considera concluido com o completo acabamento exterior e
interior das construgSes constantes do projecto aprovado e do cumprimento dos

encargos especiais a que estiver sujeita a concessdo.

2. O aproveitamento dos terrenos concedidos provisoriamente para fins risticos
s6 se considera concluido quando estiver preparada ou cultivada a totalidade da drea

concedida ou iniciada a exploragio.

Artigo 107.°

Desisténcia

E permitida a desisténcia de qualquer concessio de terreno ou do pedido de
concessdo, perdendo o desistente os depdsitos em saldo no processo e as benfeitorias
introduzidas no terreno, revertendo uns e outras para a RAEM.

Artigo 108.°
Redugio da drea da concessio de terrenos risticos

1. O concessionario de terrenos risticos tem o direito de solicitar a redugdo da
area concedida dentro do prazo de um ano a contar da data de publicacio em Boletim
Oficial do despacho que titula a respectiva concessdo.

2. O pedido € instruido com uma planta topografica, doravante designada por
esbogo topogréfico, emitida pela DSCC, da qual constam a &rea e os limites do

terreno concedido,

3. Deferida a pretensdo, deve ser materializada no terreno a demarcagéo

proviséria conforme o esbogo topografico apresentado.

4. Néo ¢ permitida qualquer redugiio que envolva alteragio da finalidade da
concessio.
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Axtigo 109.°
Reserva de direitos

Em todas as concessbes, consideram-se sempre reservados para o Estado os
direitos aos recursos naturais, designadamente &s minas, pedreiras e nascentes de dgua,
sem prejuizo do disposto no artigo 99.°.

CAPITULO X
Procedimento de concessiio e de ocupaciio

Seccéio I
Disposi¢des gerais

Artigo 110.°
Organizacdo do processo

O processo de concessio e de ocupagdo de terrenos é organizado e instruido pela
DSSOPT.

Artigo 111.°
Formas de procedimento

1. O procedimento de concessio ¢ ocupagdo de terrenos pode ser comum ou

especial.

2. O procedimento comum ¢ aplicavel a todos os casos a que ndo corresponda

processo especial.

3. O procedimento especial aplica-se & concessdo gratuita e & ocupagio por

licenga.
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Artigo 112.°
Tramitac¢io electronica

O regime de tramitagdo electrénica do procedimento de concessfio e ocupagio ¢
definido por regulamento administrativo.

Artigo 113.°
Imposto de selo

O procedimento de concessdio ou de ocupagio e os seus incidentes estdo isentos

do pagamento de imposto de selo.

Seccao 11
Procedimento comum

Subseccio I
Iniciativa e fases do procedimento

Artigo 114.°
Iniciativa do procedimento

O procedimento comum de concessdo comega por iniciativa da Administragio ou

arequerimento dos interessados.

Artigo 115.°
Fases do procedimento

1. O procedimento por iniciativa da Administragfio consta dos seguintes termos:
1} Demarcagéo provisoria do terreno posto a concurso publico;
2) Concurso publico;
3) Audig8o da Comiss#o de Terras;
4) Concessdo provisoria;
5) Publicagfo do titulo de concessdo;
6) Registo da concessiio proviséria na CRP;
7) Prova de aproveitamento e demarcacéio definitiva;
8) Registo de conversdo da concessdo proviséria em definitiva.
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2. O procedimento a requerimento dos interessados consta dos seguintes termos:
1) Requerimento da concessio;
2) Informagdes e pareceres dos servigos e organismos publicos que devam
pronunciar-se sobre o pedido;
3) Concurso publico, quando n#o tenha sido dispensado;
4) Audicfo da Comissdo de Terras;
5) Concessdo provisoria;
6) Publicacfio do titulo de concess#o;
7) Registo da concessdo proviséria na CRP;
8) Prova de aproveitamento e demarcacéo definitiva;
9) Registo de conversfo da concessfio proviséria em definitiva.

Subseccido IT

Procedimento por iniciativa da Administrac¢io

T , Artigo 116.°
Concurso piiblico

1. O concurso publico reveste a modalidade de proposta em carta fechada, no
qual se pode proceder a licitagfio verbal, quando existam precos iguais ou semelhantes.

2. O preco base ndo pode ser inferior ac prémio calculado com base na
capacidade aedificandi do mesmo terreno e nos termos do regulamento administrativo
previsto no artigo 57.°.

3. O procedimento do concurso publico ¢é definido por regulamento

administrativo.

4. O regulamento administrativo referido no niimero anterior pode estabelecer
designadamente:
1) A qualifica¢8io dos concorrentes;
2) Os critérios de nfio admissfio de propostas, designadamente as propostas
cujo plano de aproveitamento nfo respeite o planeamento urbanistico;
3) Os critérios de adjudicagéo;
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4) As situagdes em que pode nfio ocorrer a adjudicagio.

Artigo 117.°
Apreciagio do resultadoe da selec¢fio de propostas

A DSSOPT deve submeter o processo do qual consta um relatério com o
resultado da selecgéio de propostas obtido nos termos do regulamento administrativo
referido no artigo anterior a apreciagio do Chefe do Executivo, para efeitos de
despacho liminar.

Subseccio 111
Procedimento iniciado a pedido dos interessados

Artigo 118.°

Requerimento inicial

1. O procedimento inicia-se com o requerimento do interessado dirigido ao Chefe

do Executivo e apresentado na DSSOPT.

2. O requerimento deve conter o seguinte:

1) Identificagdo do requerente com os elementos previstos para ¢ registo
predial;

2) Men¢do da situagBio, drea, confrontacdes, numero de descrigio ou
declaragio de omissfio no registo, bem como de quaisquer circunstincias
que interessem a identificacdo do terreno;

3) Especificagéio das finalidades visadas pela concessdo;

4) Indicagfio da renda anual oferecida por metro quadrado de terreno, a qual
n#o pode ser inferior a das tabelas em vigor;

5) Mengfo das concessdes de que seja titular, em nome préprio ou em nome
do cdnjuge, de filhos menores que nfo possuem capacidade para o
exercicio de direitos, de sociedades comerciais, em que possua mais de
metade do capital social.

3. Em caso de dispensa do concurso publico prevista no n.° 2 do artigo 55.°, no n.°
2 do artigo 62.°, no n.° 2 do artigo 72.° e no n.° 2 do artigo 138.°, deve ser divulgado
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ao publico, durante a fase de apreciagfio e até & conclusfio do parecer da DSSOPT
previsto no n.° 2 do artigo 122.°, pelos meios indicados no nimero seguinte, o
contetdo essencial da concesséo do terreno requerida, designadamente o nome do
requerente, a area do terreno pretendido, sua localizagdo e finalidades, as arcas brutas
de construgdo, o valor do prémio, se houver, e a fundamentagfo do pedido de

concessdo com dispensa do concurso publico.

4, A DSSOPT deve divuigar, através do seu sitio na infernet, o conteido
essencial da concessio do terreno requerida, podendo, face a necessidade do
desenvolvimento da sociedade, ser fixadas outras formas de publicita¢io por despacho
do Chefe do Executivo, publicado no Boletim Oficial.

Artigo 119.°

Instrucéao

1. O requerimento de concess#o € instruido com os seguintes documentos:

1) Cépia do documento de identificagdo do requerente, ou certiddo valida do
registo comercial ou do instrumento constitutivo se o requerente for pessoa
colectiva;

2) Plano de aproveitamento do terreno com a indicagdo da localizagio do
mMesmo;

3) Estudo de viabilidade econémico-financeira;

4) Declaragiio referida no n.° 3 do artigo 37.°, se o requerente nfo for
residente da RAEM ou se a sede da entidade requerente estiver situada no
exterior;

5) Certiddo valida de teor da descri¢fio do terreno e das inscri¢Bes em vigor
ou comprovativa da sua omissdo no registo;

6) Documentos comprovativos de experiéncia para poder desenvolver e/ou
explorar a longo prazo o projecto a construir.

2. Para além dos elementos indicados no ntmero anterior, a DSSOPT pode

solicitar a0 requerente outros elementos necessdrios para apreciagio do pedido,
designadamente os relativos & avaliag&o do impacto ambiental.
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3. O plano de aproveitamento previsto na alinea 2) do n.° I deve conter um estudo
prévio elaborado de acordo com as disposi¢bes da legislagio aplicavel ¢ com a

estimativa do investimento.

4. O estudo de viabilidade econdmico-financeira referido na alinea 3) do n.° 1
abrange, designadamente os seguintes contetdos:

1) Avaliag8o da posi¢do competitiva;

2) Avaliagdo macroecondmica;

3) Plano de financiamento e investimento;

4) Anélise de viabilidade, incluindo a taxa interna de rentabilidade, o valor
actual liquido e o prazo de recuperacfo do investimento, quando se trate de
projecto de grande empreendimento.

5. Para efeitos do disposto no niimero anterior, considera-se projecto de grande
empreendimento o projecto que:
1) Incida sobre uma area de terreno superior a 5 000 metros quadrados;
2) Tenha uma area bruta total de construgfio superior a 50 000 metros
quadrados; ou
3) Preveja a construgfio de edificio de classe MA e constituido por trés ou

mais torres.

Artigo 120.°

Caugio
1. Quem requerer a concessdo de um terreno com dispensa do concurso publico
deve prestar uma caugfo junto da DSSOPT, salvo os pedidos de concessGes gratuitas

ou as situacGes previstas nos n.° 1 e subalinea (4) da alinea 1) do n.° 2 do artigo 55.°

2. O montante da caugfio referida no nimero anterior e o modo de prestagdo sfo
definidos por despacho do Chefe do Executivo, publicado no Boletim Oficial.

3. Em caso de indeferimento do pedido ou de arquivamento do processo por
motivo imputdvel ao requerente, a caugiio referida no n.° 1 reverte a favor da RAEM.
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4. Se for aberto o concurso publico nos termos da alinea 2) do n.° 2 do artigo

123.°, a caugfio referida no n.° 1 € restituida ao requerente.

5. Em caso de deferimento do pedido, o montante da caucio é deduzido do valor

do prémio devido.

Artigo 121.°
Nomeacio de mandatairio ou representante legal

1. O requerente que nfo seja residente da RAEM deve constituir mandatario ou
indicar representante que seja residente para que receba os avisos e demais

comunicagdes relativos ao procedimento e & concesséo.

2. N&o é admitida nenhuma justificagdio com base na falta de mandatirio ou
representante, ou por sua negligéncia.

3. No caso de o requerente se ausentar da RAEM sem haver constituido
mandatario ou indicado representante, os avisos, notificagdes ¢ intimagdes
respeitantes ao procedimento e & concessfo sfo feitos por edital publicado no Boletim
Oficial, a expensas suas, sendo arquivado o processo se, no termo do prazo fixado,

nfo tiver vindo aos autos o requerente, seu mandatério ou representante.

Artigo 122.°
Informacdes e pareceres

1. Autuado o requerimento e supridas as eventuais deficiéncias ou irregularidades,
sdo prestadas as informacles e emitidos os pareceres que devem incidir,
designadamente sobre:

1) A adequagfio do terreno ao aproveitamento que nele se pretende realizar
nos termos estabelecidos em plano urbanistico aprovado;

2) Os pareceres pormenorizados das entidades competentes pela execugdo
das politicas governamentais, o0s quais devem pronunciar-se
especificamente sobre a articulacfo do pedido com as respectivas politicas,
devendo ser devidamente fundamentados;

3) A viabilidade econémico-financeira do projecto;
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4) A avaliagio de impacto ambiental, quando o caso o exija;
5) A eventual existéncia de direitos de terceiros;
6) Os prazos ¢ as fases a fixar no procedimento de aproveitamento, tendo em
vista a natureza e o volume das obras projectadas;
7) As cléusulas especiais que seja necessario ou conveniente introduzir no
contrato, atentas a finalidade da concess@o ¢ a defesa dos interesses da
RAEM e direitos de terceiros.

2. Apbs recolhidos os pareceres e informagdes, a DSSOPT pronuncia-se sobre o
deferimento ou indeferimento do pedido, especificando naquele caso as condi¢des a
que deve obedecer a concesséo.

Artigo 123.°
Despacho liminar

1. O processo € submetido 4 apreciagdio do Chefe do Executivo, para efeitos de
despacho liminar.

2. Ndo havendo motivo para indeferimento e quando nfo deva ser dispensado o
concurso publico, o Chefe do Executivo pode ordenar:
1) A demarcagfo proviséria do terreno;
2) A realizagdo de concurso piblico.

3. A DSSOPT deve notificar o requerente da deciséio referida no nimero anterior
no prazo de 15 dias.

4. O concurso publico referido no n.° 2 efectua-se nos termos dos artigos 116.% ¢

117.°
Subsecciio IV
Disposicoes comuns
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Artigo 124.°
Decisiio da concessio
Apbs ouvida a Comissdo de Terras, o processo € submetido a apreciacio do
Chefe do Executivo que pode decidir a concesséo e as clausulas a que esta fica sujeita,
fixando ainda o prazo durante o qual a concessfio se considera dada a titulo provisorio.

Artigo 125.°
Notificacdo ¢ aceitagio

1. A decisfio referida no artigo anterior é notificada ao concorrente preferido ou
ao requerente, conforme os casos, para, no prazo indicado na notificagfo, declarar se

aceita a concessio.

2. Uma vez aceite a concessdio, a decisfio referida no artigo anterior é publicada
mediante despacho do Secretario para os Transportes e Obras Publicas em Boletim
_— Oficial, com expressa referéncia & aceitagio e aos eventuais actos de disposicio
relacionados com a concessdo e contendo os elementos previstos para o registo
predial, sem prejuizo do seu suprimento por declaragio complementar.

Artigo 126.°
Presta¢iio de caugio

1. Nas concessdes por arrendamento, a DSF emite, no prazo de 15 dias a contar
da data da publicagio do despacho referido no artigo anterior, em nome do
concessionario, guias para pagamento, a efectuar no prazo de dez dias, de uma caugfo
equivalente a 12 meses de renda.

2. O Chefe do Executivo pode autorizar a substituicdo do depédsito em dinheiro
por garantia bancaria ou outra que ofereca um coeficiente de liquidez aceitdvel,
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Artigo 127.°
Titulo

. A concessfo e os eventuais actos de disposi¢o relacionados com a concessio sdo
titulados por despacho do Secretério para os Transportes ¢ Obras Piblicas publicado
no Boletim Oficial, nos termos do n.° 2 do artigo 125.°.

Artigo 128.°
Forga probatéria

O despacho que titula a concessdo previsto no artigo anterior faz prova, em juizo
ou fora dele, da identificagfio do terreno e das situagSes que nele estiverem descritas,

Artigo 129.°
Reversio

A reversio de parcelas para o Estado é determinada por despacho do Chefe do
Executivo e titulada por despacho do Secretario para os Transportes ¢ Obras Pablicas
publicado no Boletim Oficial.

Artigo 130.°
Prova de aproveitamento

1. A prova de aproveitamento de terrenos urbanos ou de interesse urbano faz-se
mediante a apresentagio pelo concessiondrio da licenca de utilizagio, a qual ¢
devolvida ao concessionério depois de no processo se ter lavrado a respectiva cota.

2. As infra-estruturas que porventura estejam incluidas no aproveitamento de
terrenos urbanos ou de interesse urbano sfio vistoriadas pela comissdo de vistoria
prevista no Decreto-Lei n.° 79/85/M, de 21 de Agosto (Disposi¢des de Natureza
Administrativa do Regulamento Geral da Construgfio Urbana).

3. A prova do aproveitamento de terrenos risticos & feita por meio de vistoria
efectuada pela comissdo de vistoria prevista no Decreto-Lei n.° 79/85/M, de 21 de
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Agosto (Disposi¢es de Natureza Administrativa do Regulamento Geral da

Construgfio Urbana).

Artigo 131.°
Concessio definitiva

1. Feita a prova do aproveitamento, nos termos do artigo anterior, a concessdo

torna-se definitiva.

2. Quando o contrato faga depender a natureza definitiva da concessio do
cumprimento de determinadas obrigagdes, nfio pode a conversdio operar-se sem que
aquelas tenham sido cumpridas ou se mostre garantido o seu cumprimento, o que tem
de ser consignado na respectiva licenga de utilizac#o.

Artigo 132.°
Revogacio da licenga de utilizagiio

1. A licenga de utilizag8io pode ser revogada pelo director da DSSOPT nas
seguintes situacdes:

1} O edificio anteriormente construido no terreno concedido j4 nfio exista ou
esteja totalmente em ruinas;

2) O edificio construido, em regime de propriedade tmica, no terreno
concedido e destinado a finalidades nfio habitacionais j4 deixou de ser
utilizado na totalidade, ha mais de cinco anos, para a exploragfo de
actividades correspondentes aquelas finalidades.

2. No prazo de 15 dias ap6s a decisfo referida no nlimero anterior se tornar
inimpugnavel, a DSSOPT deve comunicar o facto a CRP, para efeitos de averbamento
oficioso do mesmo no registo do respectivo terreno.

3. Da decis8o de revogacdo da licenca de utiliza¢do referida no n.° 1 cabe recurso

hierdrquico facultativo para o Secretdrio para os Transpories € Obras Publicas no
prazo de 30 dias a contar da recepgfo da sua notificagfo.
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Seccio 111
Procedimentos especiais

Artigo 133.°
Disposicdes reguladoras

Os procedimentos especiais regulam-se pelas disposig@es que lhes sfio préprias e,
subsidiariamente, pelas do procedimento comum.

Artigo 134.°
Ocupaciio precaria

1. O pedido de ocupagéo precéria ¢ dirigido ao Chefe do Executivo e apresentado
na DSSOPT, devendo conter o plano de utilizago do terreno ou, quando a
importéncia ou natureza deste o nfo justifique, a indicagio do fim a que o terreno &
destinado, a descrigfio deste e o respectivo esbogo topografico.

2. Para além dos elementos indicados no nimero anterior, a DSSOPT pode
solicitar ao requerente outros elementos necessarios para apreciago do pedido.

Artigo 135.°
Informacio

O requerimento € objecto de andlise e informagdo da DSSOPT que recai, em
especial, sobre:
1) A aptiddo do terreno a utilizagdo pretendida;
2) A eventual existéncia de direjtos de terceiros;
3) As condi¢Ges a que a ocupagio fica sujeita.

Artigo 136.°
Decisiao da ocupacgiio

O processo € submetido 4 apreciagdo do Chefe do Executivo que pode decidir a
ocupagdo e as condi¢des a que esta fica sujeita.
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Artigo 137.°
Titulo de ocupacio

A ocupagdo ¢ titulada por licenga.

Artigo 138.°
Concessdes gratuitas

1. Os requerimentos de concessfo gratuita sfo dirigidos ao Chefe do Executivo e
apresentados na DSSOPT.

2. Nos procedimentos de concessfio gratuita os terrenos sfo concedidos sem
precedéncia de concurso publico, devendo o pedido preencher, consoante as situagBes,
0s requisitos previstos no n.° 2 do artigo 55.°, n.° 2 do artigo 62. ° oun.° 2 do artigo
72.°.

— Secc¢iio IV
Revisdo da concessido

Artigo 139.°
Alteragio de finalidade da concessdo e modifica¢io de aproveitamento do
terreno

1. A alteragfo da finalidade das concessdes e a modificagio do aproveitamento
dos terrenos concedidos estio sujeitas a autorizacéo prévia do Chefe Executivo.

2. Se a concessdo for proviséria, nfo € permitida a alteragio da finalidade da
concessio, salvo nas seguintes situagdes:

1) Quando se verifiquem alteragBes necessarias, decorrentes da entrada em
vigor de um novo plano urbanistico ou da sua alteragio, ou da
repristinagdo de um plano urbanistico anteriormente revogado;

2) Quando fundada no interesse piiblico que favoreca o desenvolvimento da
sociedade da RAEM.

3. Tratando-se de concess#o com dispensa de concurso ptiblico, mesmo que tenha
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sido convertida em definitiva, a alteragiio da finalidade da concessdo e a modificacéio
do aproveitamento do terreno concedido nfo podem colidir com o motivo que
justificou a dispensa daquele procedimento, salvo nas seguintes situac@es:

1) Quando se verifiquem alteragdes necessarias, decorrentes da entrada em
vigor de um novo plano urbanistico ou da sua alteragio, ou da
repristinagéio de um plano urbanistico anteriormente revogado;

2) Quando fundada no interesse piblico que favorega o desenvolvimento da
sociedade da RAEM.

Artigo 140.°
Alteragiio de finalidade da concessiio e modifica¢io de aproveitamento do
terreno exigidas pela alteraciio do planeamento urbanistico

1. Quando durante a concessdio onerosa proviséria ou o reaproveitamento de
terreno concedido, onerosa ¢ definitivamente, se verificar a entrada em vigor de um
novo plano urbanistico ou da sua alteragfo, ou a repristinagéio de um plano urbanistico
anteriormente revogado que implique a impossibilidade de iniciar ou continuar o
aproveitamento ou reaproveitamento do terreno concedido de acordo com o
respectivo contrato de concessfio, o concessiondrio pode, no prazo de seis meses a
contar da entrada em vigor ou da repristinagdo do referido plano urbanistico, mas
antes de decorrido o prazo previsto nas alineas 1) ou 2) do n.° 1 do artigo 166.°

1) Pedir a alteragdo de finalidade da concessdio e/ou modificagio do
aproveitamento do terreno;

2) Formular, em conjunto com o transmissario, o pedido de transmissio das
situagBes resultantes da concessdo e da alteragio de finalidade da
concessdo e/ou modificagdo de aproveitamento do terreno, desde que a
transmissdo nfo seja proibida pela presente lei ou pelo respectivo contrato
de concess3o; ou

3) Pedir a desisténcia da concessio.

2. O Chefe do Executivo pode rescindir a concessdo ou declarar a devolugio do
terreno concedido quando se verifique qualquer uma das seguintes sitnacBes:
1) Falta de apresentac8o, por parte do concessiondrio, do pedido indicado no
numero anterior, findo o prazo nele previsto;
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2) Indeferimento do pedido de alteragdo de finalidade da concessio efou
modificagdo de aproveitamento do terreno formulado pelo concessionario,
por inobservancia do plano urbanistico ou quaisquer motivos imputéveis
a0 concessionario;

3) Arquivamento do processo quando por causa imputdvel ao concessionario
o procedimento esteja parado por mais de seis meses apés a formulaggo do
pedido referido no niimero anterior.

3. Tratando-se de concessdes gratuitas, no caso de se verificar a entrada em vigor
de um novo plano urbanistico ou da sua alteragfio, ou a repristina¢io de um plano
urbanistico anteriormente revogado que implique a impossibilidade de iniciar ou
continuar o aproveitamento ou reaproveitamento, o concessionsrio pode, no prazo de
seis meses a contar da entrada em vigor do referido plano urbanistico, mas antes de
decorrido o prazo previsto no artigo 66.°;

1) Pedir a modificagdo do aproveitamento do terreno; ou
2} Pedir a desisténcia da concessgo.

4. Pode ser rescindida a concessdo ou declarada a devolugdo do terreno
concedido pelo Chefe do Executivo quando se verifique qualquer uma das seguintes
situagdes:

1) Falta de apresentagdo, por parte do concessionario, do pedido indicado no
numero anterior, findo o prazo nele previsto;

2) Indeferimento do pedido de modificagio de aproveitamento do terreno
formulado pelo concessionério, por inobservéancia do plano urbanistico ou
quaisquer motivos imputdveis ao concessiondrio;

3) Arquivamento do processo quando por causa imputdvel ao concessionario
o procedimento esteja parado por mais de seis meses ap6s a formula¢&o do
pedido referido no niimero anterior.

5. O concessiondrio tem direito a ser indemnizado pelos danos sofridos, nas
situagBes previstas nos n.” 1 e 2, sem prejuizo do disposto no niimero seguinte.

6. Nos casos previstos nas alineas 2) ou 3) do n.° 2, o concessionario apenas tem
direito a ser indemnizado pelos danos sofridos antes da apresentagdo do pedido

referido no n.° 1.
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7. O prazo de prescrigio do direito da indemnizacéo referida no n.° 5 e o valor
desta sfo fixados por lei que estabelece o regime juridico do planeamento urbanistico.

8. No caso de as concessdes se encontrarem nas situages previstas no artigo 66.°
ou nas alineas 1) ou 2) do n.° 1 do artigo 166.°, a entrada em vigor de um novo plano
urbanistico ou da sna alteragio, ou a repristinagdo de um planc urbanistico
anteriormente revogado nfo € considerada justa causa de incumprimento, por parte do

concessiondrio, do prazo do aproveitamento do terreno.

Artigo 141.°
Apreciacio do pedido

1. O pedido de alteragéio ou de modificagfo ¢ discricionariamente apreciado pelo
Chefe do Executivo, tendo em consideracdo designadamente:

1) Se a finalidade requerida integra ou nfio o mesmo ramo comercial,
industrial ou misto da finalidade inicial;

2) Se a finalidade requerida contribui ou ndio para o desenvolvimento da
RAEM;

3) Os encargos j4 satisfeitos pelo concessiondrio requerente;

4) A eventual existéncia de intuitos especulativos no respectivo pedido;

5) Se o novo aproveitamento proposto ndo colide com a legislagio vigente ou
com qualquer plano urbanistico existente para a zona.

2. Em caso de deferimento procede-se a alteragfio do contrato de concessio, com
revisdo obrigatéria da renda ou do foro, podendo introduzir-se clausulas especiais nos

termos dos artigos 56.° ou 89.°,

3. Deve ser divulgado ao piblico, no tempo e através dos meios indicados,
respectivamente nos n.* 3 e 4 do artigo 118.% o contetdo essencial do respectivo
pedido, designadamente o nome do requerente, a 4rea do terreno concedido, sua
localizag#o e finalidades, as finalidades da concessfio e/ou aproveitamento do terreno
pretendidos, o valor do prémio adicional, se houver, e a fundamentagio do pedido de
alteragdo de finalidades da concessio e/ou aproveitamento do terreno, nas situagdes

previstas:
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1) Non.®°2 do artigo 139.%
2) No n.° 3 do artigo 139.°, apenas no caso de o plano de aproveitamento
anterior ser um projecto de grande empreendimento previsto no n.° 5 do
artigo 119.°,

Artigo 142.°
Autorizacio para emissio de licenca de obras

No procedimento de revisfio da concessdo definitiva respeitante meramente a
alteragéio da finalidade da concessfio e/ou & modificacio do aproveitamento do terreno
concedido, o Chefe do Executivo pode autorizar, a titulo excepcional e com
fundamento em interesse publico, o director da DSSOPT a emitir a licenca de obras,
logo que as condigGes previstas no despacho liminar referido no artigo 123.° e que
venham a ser introduzidas na minuta do contrato tenham sido aceites pelo
concessiondrio e desde que:

1) O terreno concedido nfo esteja integrado em projecto de grande

empreendimento do tipo referido no n.° 5 do artigo 119.%;

2) O projecto de obras em causa tenha sido considerado passivel de

aprovagéo pelo director da DSSOPT; e

3) O concessiondrio declare:

(1) Aceitar eventuais ajustamentos aquelas condi¢Ses que venham a ser
exigidos pelo Chefe do Executivo, durante a tramitagdo final do
procedimento de revisdo da concessio;

(2) Concordar que, em caso de indeferimento, pelo Chefe do Executivo
nos termos legais, do pedido de revisfo, e, consequentemente de
revogagdo da respectiva licenga de obra pelo director da DSSOPT, nio
tem direito de exigir qualquer indemnizago;

(3) Concordar que, em caso da entrada em vigor de um novo plano
urbanistico ou sua alteragdo, ou da repristinagio de um plano
urbanistico anteriormente revogado que implique a impossibilidade de
iniciar ou continuar o reaproveitamento do terreno, nio tem direito a

qualquer indemnizagéo pela revogacdo da respectiva licenga de obras.
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Artigo 143.°
Tramitacio

Ao procedimento de revisio da concessfio por motivo de altera¢do de finalidade
da concessfio e/ou modifica¢io de aproveitamento do terreno concedido, transmissdo,
subarrendamento ou outros motivos, bem como ao procedimento de desisténcia da
concesséo aplicam-se, com as necessarias adaptaces, as disposi¢Ges do procedimento

comum de concessio.

Capitulo XI
Substitui¢sio da parte no procedimento e transmissiio de situa¢des
resultantes da concess3o

Artigo 144.°
Factos determinantes

1. Salvo disposi¢do em contrario da presente lei ou do respectivo contrato de
concessdo do terreno, a substituigfo da parte no procedimento ou a transmissio de
situagdes resultantes da concessfio podem operar-se por efeito de:

1) Associagéo;

2) Acto de substitui¢dio ou fransmissdo voluntaria entre vivos, a titulo gratuito
0Ol ONeroso;

3) Execugfo judicial;

4) Sucessfo por morte.

2. Para efeitos do disposto na presente lei, considera-se que equivale 2
substituigdio da parte no procedimento ou & transmissdo de situagBes resultantes da
concessdo:

1) A transmiss8o, por uma ou vérias vezes em acumulagio, superior a 50%
do seu capital social ou do capital social do seu sécio dominante, quando a
parte no procedimento, ou o concessiondrio, seja uma sociedade comercial,
a excepedo de sociedades andnimas com acgdes ao portador;

2) A constituigio de procurago ou substabelecimento que confira ao
procurador poderes para a pratica de todos os actos no procedimento ou a
disposi¢do das situagdes resultantes da concessfo e que seja irrevogavel
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sem o acordo do interessado, nos termos do n.° 3 do artigo 258.° do Cédigo
Civil.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior ¢ & excepgio de sociedades
anénimas com ac¢des ao portador, quando se verifica a transmissfo superior a 10% do
capital da sociedade concessiondria ou do capital social do seu sécio dominante, esta
deve comunicéd-la & DSSOPT no prazo de 30 dias a contar da sua ocorréncia, nas
seguintes situagdes:

1) Concessdo provisoria;
2) Concessio definitiva, cuja transmissdo de situagBes dela resultantes esteja
sujeita a autorizacfo prévia do Chefe do Executivo.

4. Em caso de inobservancia do disposto no nimero anterior, o Chefe do
Executivo pode:

1} Aplicar ao concessiondrio a multa fixada no contrato de concessiio ou
sendo este omisso a multa no montante correspondente a 1% do prémio ou
do preco de adjudica¢io, em caso de primeira infracgdo;

2) Rescindir a concessfo, em caso de segunda infracgio.

Artigo 145.°
Necessidade de autorizacéo

1. A substituigdo da parte no procedimento ¢ a transmissfio de situagBes
resultantes da concesséo dependem de prévia autorizagdo do Chefe do Executivo, sem
prejuizo do disposto nos artigo seguinte e artigo 147.°.

2. A substituicBo da parte no procedimento e a transmissdo de situagBes

resultantes da concessio sfo nulas e de nenhum efeito se ndo forem autorizadas.

3. E dispensada a autorizaglio para a transmissdo de situacBes resultantes de
concessdo definitiva, salvo disposi¢io em contrario da presente lei ou do respectivo

contrato de concessio, tendo em conta a natureza da mesma.

4. No caso de reaproveitamento do terreno concedido a titulo definitivo e
enquanto aquele nfo estiver concluido, a transmissdo de situagdes resultantes da
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concess#o do terreno depende de prévia autorizagiio do Chefe do Executivo, sob pena

de nulidade e de nenhum efeito.

Artigo 146.°
Proibi¢iio de substituiciio e limite & transmissio

1. E proibida a substituig&o da parte no procedimento:
1) Na concesséio gratuita de terreno;
2) Na concessdo de terreno para exploragiio da actividade em regime de
exclusividade;
3) Na concess&o de uso privativo.

2. Nas concessdes previstas nas alineas 2) e 3) do nimero anterior, a transmissio
das situagGes resultantes da concessdo definitiva depende de prévia autorizacfio do
Chefe do Executivo, salvo a transmissdo por morte da concessdo definitiva de uso

privativo.

Artigo 147.°
Regime da concessao de terrenos risticos

Na concessfo de terrenos rasticos observa-se o seguinte:
1) A substituigéo da parte no procedimento, por acto entre vivos, é proibida;
2) A ftransmissdo de situagBes decorrentes da concessdo, proviséria ou
definitiva, depende de prévia autorizagfio do Chefe do Executivo, salvo a
transmisséo por morte da concessdo definitiva.

Artigo 148.°
Regime da ocupacio

1. E proibida a substituigio do requerente no procedimento de ocupagio por

licenga.
2. As situagGes resultantes da licenga de ocupagio sfo intransmissiveis.
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3. O titular de uma licenga pode desistir dela a favor de terceiros, mas a aceitagfio
destes € discricionariamente apreciada pelo Chefe do Executivo e a situagfio do novo
titular considera-se a origindria para o efeito do disposto na presente lei.

Artigo 149.°
Autorizacio de substitui¢io e de transmissio

A substituigdo ou a transmissfio nfio sfo autorizadas enquanto estiverem em
divida prémios, foros, rendas, taxas ou impostos respeitantes ao procedimento ou a
concessdio em causa, ou quando haja indicios de que a substituicio ou a transmissio

sdo pedidas para fins especulativos.

Artigo 150.°
Restricdes a substituiciio e transmissfio

1. A substituiciio e a transmissdo s#o condicionadas ao disposto na presente lei
sobre os limites de 4reas que podem ser concedidas a pessoa singular ou colectiva e a

legitimidade para adquirir direitos sobre terrenos.

2. Exceptuam-se do disposto no nimero anterior os casos de execugfio judicial ou

de sucessdo por morte.

Artigo 151.°
Substituicio entre vivos

1. A substituigdo da parte no procedimento por acto entre vivos deve ser

requerida por todos os interessados.

2. O pedido € instruido e analisado pela DSSOPT e discricionariamente apreciado
pelo Chefe do Executivo.

3. A substituigfio considera-se efectuada depois da notificagdo da decisdo aos

interessados.
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Artigo 152.°
Substitui¢io por morte

1. A substitui¢do da parte pelos seus herdeiros deve ser requerida por qualquer
destes, no prazo de 180 dias a contar da data da morte, sob pena de ser arquivado o

respectivo processo.

2. O requerimento € instruido com certiddo de 6bito da parte no procedimento,
documento comprovativo de que foi instaurado inventdrio judicial ou solicitada a
habilitagfio notarial e, havendo testamento, c6pia auténtica deste.

3. Em casos devidamente justificados, os documentos referidos no nfimero
anterior podem ser juntos ao processo ulteriormente.

Artigo 153.°
Momento da substituicio

A substituicio da parte no procedimento s6 pode ser autorizada antes da
publicagdo em Boletim Oficial do despacho do Secretério para os Transportes ¢ Obras
Publicas que titula a concesséo provisdria.

Artigo 154.°

Transmissiio entre vivos

1. A transmissio das situagSes resultantes de concessdo deve ser requerida pelo
concessionario em conjunto com o transmissario.

2. Salvo casos justificados, a transmissdo nfo é autorizada:
1} Quando se verifique o incumprimento de qualquer um dos prazos de
aproveitamento do terreno;
2) Quando a execugio das obras ndo se processe de acordo com o projecto de
obra aprovado; ou
3) Quando o aproveitamento do terreno nfio se desenvolva ou nio se
concretize nos termos e pela forma estabelecidos no respectivo contrato.
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3. Salvo no caso de transmiss@o por morte ou por via judicial, deve ser divulgado
ao publico, no tempo e através dos meios indicados, respectivamente, nos n.” 3 e 4 do
artigo 118.° o contetido essencial do pedido de transmissfo, designadamente o nome
do concessionario, o nome do transmissario, a 4rea do terreno concedido, sua
localizagdo e finalidades, o valor do prémio adicional, se houver, e a fundamentagio
do pedido, quando este ¢ formulado nas seguintes situagGes:

1) Concessdo provisoria;
2) Concessdo definitiva, cuja transmissio de situagdes dela resultantes esteja
sujeita & autorizagfo prévia do Chefe do Executivo.

Artigo 155.°
Decisdo de autorizacio

1. A decisfo de autorizagio para a transmissdo das situacdes resultantes de
concessio deve especificar as condi¢Ses a que fica sujeito 0 novo concessionério,
designadamente no respeitante a prazos de aproveitamento do terreno e pagamento do

prémio adicional.

2. Para efeitos do niimero anterior, a transmissdo estd sujeita ao pagamento de
prémio adicional:
1) Quando se trate de concesso provisoria;
2) Nas situagSes previstas no n.° 4 do artigo 145.°.

3. O prémio adicional referido no niimero anterior € o saldo calculado da forma
seguinte:

1) Diferenga entre o valor do prémio global calculado com base nas 4reas
brutas de construgfio afectadas a cada finalidade previstas no contrato de
concessdio anterior e nos termos da legislagdo vigente respeitante ao
prémio na data da apresentagio do pedido de transmissdo, ¢ o valor do
prémio global previsto nesse contrato, quando o pedido nfio inclua a
alteragfo de finalidade da concessio ou a modificagdo de aproveitamento
do terreno;

2) Diferenga entre o valor do prémio global calculado com base nas areas
brutas de construgfio afectadas a cada finalidade constantes do novo
projecto de aproveitamento e nos termos da legislago vigente respeitante
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a0 prémio na data de aprovagéio desse projecto, e o valor do prémio global
previsto no contrato de concesso anterior, quando o pedido inclua a
alteragiio de finalidade da concessfo ¢/ou modificagdo de aproveitamento
do terreno;

3) Diferenga entre o valor do prémio global calculado com base nas dreas
brutas de construgio afectadas a cada finalidade constantes do projecto de
aproveitamento relativo & iltima alteragfio de finalidade da concessfo e/ou
modificagfio de aproveitamento do terreno anteriormente autorizadas e nos
termos da legislagdo vigente respeitante ao prémio na data da apresentagio
do pedido de transmissfo, e o valor da soma do prémio global previsto no
contrato anterior a autorizagdo de quaisquer alteracSes de finalidade da
concessdio e/ou modificagio de aproveitamento do terreno e do prémio
adicional estipulado no contrato de concess@o revisto na sequéncia da
autorizagdo de alteragdo de finalidade da concessfio e/ou modificagfio de
aproveitamento do terreno, quando o pedido nfio inclua a alteracio de
finalidade da concessdo ou a modificagdio de aproveitamento do terreno,
mas estas tenham sido objecto de autorizagdo.

4. Se o saldo obtido nos termos do numero anterior for negativo, nio ha
restituigdo de qualquer quantia ao concessiondrio.

Artigo 156.°
Autorizagio genérica

1. A autorizagdo para a transmissdo de situagBes resultantes da concessio por
arrendamento de terrenos urbanos ou de interesse urbano pode ser dada genericamente,
no respectivo contrato, quando se verifiquern cumulativamente os seguintes requisitos:

1) Estar realizado o aproveitamento que permita a conversdo, total ou parcial,
da concess#o proviséria em definitiva;

2) Destinar-se a concessdo & construgio de edificios que se componham de
unidades independentes que possam pertencer a proprietérios diversos em
regime de propriedade horizontal.
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2. Se a autorizag8o genérica for concedida com reserva do direito & actualizagio
da renda, a transmissdo efectuada vincula o transmissdrio 4 aceita¢io da renda que

vier a ser fixada.

Artigo 157.°
Transmissdo por morte

1. A transmissfio por morte de situagBes resultantes de concessfio onerosa e
proviséria deve ser requerida por qualquer dos herdeiros no prazo e pela forma
estabelecidos no artigo 152.°

2. Nas situagﬁes previstas no numero anterior, o Chefe do Executivo pode
indeferir a transmissdo com o fundamento de que os herdeiros manifestamente ndo
conseguem assegurar o cumprimento das obrigagdes previstas na concessdo, sem
prejuizo do disposto nos dois nimeros seguintes.

3. Na falta de apresenta¢fio do pedido nos termos do n.° 1 ou em caso de
indeferimento do pedido de transmisso, e se verificando as situagBes previstas em
qualquer alinea do artigo 166.°, a concess#io proviséria pode ser rescindida pelo Chefe
do Executivo, tendo os herdeiros do concessiondrio direito a serem indemnizados pelo
valor real das benfeitorias incorporadas no terreno concedido na data de publicagfio no
Boletim Oficial do despacho de declaragfio de rescisfio da concessdo referido no artigo
170.°, salvo o caso previsto no nimero seguinte.

4. A concessfo provisoria caduca e revertem para a RAEM todas as benfeitorias
introduzidas no terreno, sem direito a qualquer indemnizagfio ou compensagdo,
guando:

1) A partilha judicial nfio seja requerida ou a partilha extrajudicial nfo se
efectue no prazo de um ano a contar da data da morte do concessionario,
por facto imputédvel aos herdeiros; e

2) Se verifiquem as situagdes previstas em qualquer alinea do artigo 166.°.

5. Na concesséio onerosa ¢ definitiva, a transmissfo deve ser comunicada por
qualquer dos herdeiros a DSF, no prazo de 180 dias a contar da data da morte do
concessiondrio, sob pena de multa equivalente ao dobro da renda, computada dia a dia,
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devendo a DSF comunicar posteriormente esse facto a DSSOPT para efeitos de
actualizagfio de dados do respectivo processo.

6. O disposto no niimero anterior nfio é aplicavel & transmissdo por morte de
frac¢des auténomas constituidas em propriedade horizontal.

Artigo 158.°
Substituigdo e transmissio em processo judicial

1. Nos processos judiciais de que possa resultar por morte ou por acto entre vivos
a substituicdo da parte ou a transmissfio de situagdes resultantes de concessio
proviséria, ou por acto entre vivos a transmissio de situagGes resultantes de concessdo
definitiva, cuja transmissio esteja sujeita a autorizagdo prévia do Chefe do Executivo,
a sentenga nfo ¢ proferida antes do despacho de autorizagfio da substituicsio ou da
transmissfo ter sido emitido pelo Chefe do Executivo, oficiosamente ou a

requerimento do interessado.

2. A autorizagdo referida no niimero anterior caduca se a sentenca julgar
improcedente a relaggo juridica de que deveria resultar a substitui¢io ou a transmisséo

ali referidas.

Artigo 159.°
Obrigac¢io dos notdrios

1. Os notarios s6 podem celebrar escrituras publicas que transmitam situacBes
resultantes de concesséio por arrendamento quando esta seja definitiva, sem prejuizo
do disposto no niimero seguinte.

2. Caso esteja previsto na presente lei ou no contrato de concessfo gue a
transmisséo de situagGes resultantes da concessfio definitiva do terreno depende de
prévia autorizagdo do Chefe do Executivo, os notérios nfo podem celebrar escrituras
plblicas da respectiva transmissdio quando esta ndo tenha sido autorizada.
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3. Nas escrituras referidas no n.° 1, é feita men¢o ao contrato de concessdo e a
aceitagfio das respectivas clausulas pelos transmissdrios e, eventualmente, inserida a
adverténcia a estes do disposto no n.° 2 do artigo 156.°.

Artigo 160.°
Divisdo pelos herdeiros ou co-titulares

Quando o terreno tenha que ser dividido pelos herdeiros do concessionério ou
quando qualquer dos co-titulares pretenda a divisdo, observa-se o seguinte:

1) Se os interessados estiverem de acordo e a divisdo se puder fazer em
substdncia, esta € requerida ao Chefe do Executivo, devendo o
requerimento ser apresentado na DSSOPT;

2) A divisdo nfio ¢ autorizada se as parcelas dela resultantes ndo forem
adequadas a finalidade da concess#o;

3) Na falta de acordo, os termos do processo, quer seja ou nfo possivel a

divisfio em substéncia, s80 0s do Codigo de Processo Civil.

Artigo 161.°
Caducidade da autorizacio

A autorizag#o para a transmisséio por morte de situacdes resultantes de concess#io
provisdria caduca um ano apés a data da notificag8o do respectivo despacho, se nio

tiver sido proferida a sentenga ou realizada a escritura de habilitaco de herdeiros.

Artige 162.°
Associacio

1. Verifica-se a associagfio quando € criada uma co-titularidade da situagdo
existente, fazendo parte dela o requerente ou concessionario.

2. Néo ¢ permitida a associa¢fio em concess@es gratuitas.

3. A associagfo estd sujeita aos requisitos da substitui¢do ou transmissfo enire

vivos.,
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Artigo 163.°
Titulo de transmissio

1. A transmissdo por acto entre vivos de situagbes resultantes de concessdo
onerosa e provisoria ou de concessfio onerosa e definitiva cuja transmissdo esteja
sujeita 4 autorizagdo prévia do Chefe do Executivo, bem como a transmissdo por
morte de situagles resultantes de concessdo onerosa ¢ proviséria é titulada por
despacho do Secretirio para os Transportes e Obras Pablicas publicado no Boletim
Oficial, por sentenga judicial ou por habilitacdo notarial, devendo os dois dltimos
titulos ser precedidos da autorizacdo do Chefe do Executivo.

2. A transmissdio de situagBes resultantes de concessdo onerosa e definitiva de
terrenos urbanos ou de interesse urbano opera-se nos mesmos termos da transmissio

de imoveis, sem prejuizo do disposto no niimero anterior.

Capitulo XII
Termo do procedimento e da concessao

Artigo 164.°
Indeferimento do pedido

O pedido de concesséo ¢ indeferido, arquivando-se o respective processo, quando
0 requerente ou o seu representante nfo dé cumprimento as disposi¢Ses da presente lei
e diplomas complementares cuja violagdo deva ter tal efeito ou nfio satisfaga, dentro
dos prazos estabelecidos, as obrigages para cujo cumprimento seja notificado.

Artigo 165.°
Arquivamento do processo

O processo de concesséo é arquivado:
1) Em caso de substitui¢fio da parte no procedimento nfio autorizada pelo
Chefe do Executivo;
2) Em caso de desisténcia do pedido;
3) Quando por causa imputavel ao interessado o procedimento esteja parado

por mais de seis meses.
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Artigo 166.°

Caducidade das concessées

1. Para além das situagdes previstas nos Capitulos VII e XI, as concessdes
provisérias ou as concessdes definitivas em fase de reaproveitamento de terrenos
urbanos ou de interesse urbano caducam, quando se verifique qualquer uma das
seguintes situacdes:

1) Nao conclusio do aproveitamento ou reaproveitamento do terreno nos
prazos e termos contratuais ou, sendo o contrato omisso, decorrido o prazo
de 150 dias previsto no n.° 3 do artigo 104.°, independentemente de ter
sido aplicada ou nfio a multa;

2) Suspensfio, consecutiva ou intercalada, do aproveitamento ou
reaproveitamento pelo periodo fixado no contrato ou, no siléncio deste, por

prazo superior a metade do previsto para a sua conclusfo,

2. Para além das situagdes previstas nos Capitulos VII e XI, as concessGes
provisorias de terrenos rasticos caducam quando:
1) O aproveitamento ndo seja iniciado dentro de seis meses apds a concesséo
ou no prazo contratual fixado;
2) O aproveitamento seja suspenso, consecutiva ou intercaladamente, por um

periodo superior a 12 meses.

Artigo 167.°

Declaragio de caducidade

A caducidade das concessOes, provisorias e definitivas, ¢ declarada por despacho
do Chefe do Executivo, publicado no Boletim Oficial.

Artigo 168.°
Efeitos de caducidade

1. Declarada a caducidade da concessfio, revertem para a RAEM os prémios
pagos e as benfeitorias por qualquer forma incorporadas no terreno, no tendo o

concessionario direito a ser indemnizado ou compensado.
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2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, no caso de declaracio da
caducidade da concessdo por aforamento, revertem para a RAEM tantos vigésimos do
respectivo prego do dominio Util quantos os anos em que o terreno esteve na posse do
concessiondrio sem aproveitamento, sendo-lhe restituido o remanescente do preco.

3. A declaragdo da caducidade da concess3o nos termos do artigo 166.° ¢ do
artigo anterior néo prejudica a cobranga dos prémios vencidos, rendas ou foros em
divida e das eventuais multas ainda ndo pagas.

Artigo 169.°
Rescisdao e devolugio

1. Para além das situages previstas nos Capitulos VII, X e XI, as concesses por
arrendamento, independentemente de serem ou nfio definitivas, podem ser rescindidas
pelo Chefe do Executivo quando se verifique qualquer uma das seguintes situages:

1) Falta de pagamento do prémio nos prazos contratuais ou legais;

2) Alteragdo da finalidade da concessfio ou modificagfio do aproveitamento
do terreno, sem auntorizagio prévia;

3) Quando a utilizagdo do terreno se afaste dos fins para que foi concedido ou
estes ndo estejam, em qualquer momento, a ser prosseguidos;

4) Subarrendamento proibido ou efectuado sem precedéncia de autorizagio,
quando esta esteja prevista na presente lei;

5) Transmiss#o, sem autorizagho prévia, das situagSes resultantes da
concessdo, em violagfo das disposi¢Bes previstas nos artigos 145.°, 146.°
ou 147.%

6) Violagho das demais obrigagBes para as quais seja estabelecida tal sangéio

no contrato.

2. Rescindida a concessfio, revertem para a RAEM os prémios pagos e as
benfeitorias por qualquer forma incorporadas no terreno, nfio tendo o concessionario
direito a ser indemnizado ou compensado, sem prejuizo do disposto nos n.° 4 do artigo
70.°,n.° 5 do artigo 140.° e n.° 3 do artigo 157.°.
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3. Em qualquer das situagBes previstas no n.° 1, os terrenos concedidos por
aforamento podem ser devolvidos e revertem para a RAEM os prémios ¢ o prego do
dominio 1til pagos, bem como as benfeitorias por qualquer forma incorporadas no
terreno, podendo, no entanto, ser paga ao concessiondrio uma indemnizagéo fixada
por despacho do Chefe do Executivo, tendo em conta o valor real dessas benfeitorias
na data da publicagio no Boletim Oficial do despacho de declaragfio de devolugdo do
terreno, sem prejuizo do disposto no ndmero seguinte.

4. No caso de se verificar as situagdes previstas no artigo 67.° ou no n.° 4 do
artigo 140.°, pode ser declarada a devolugfio dos terrenos concedidos gratuitamente
por aforamento, nfio tendo o concessiondrio direito a qualquer indemnizagdo nem

podendo levantar as benfeitorias por qualquer forma incorporadas no terreno.

5. A rescisdo ou a devolugéio do terreno operadas com fundamento no disposto
nos n.” 1 ou 3 nfo prejudicam a cobranga dos prémios vencidos, rendas ou foros em
divida e das eventuais multas ainda ndo pagas.

Artigo 170.°
Declaragio da rescisiio e da devolugio

A rescistio e a devolugfio sfo declaradas por despacho do Chefe do Executivo,
publicado no Boletim Oficial.

Artigo 171.°
Denuineia da concessio por arrendamento de terreno urbano ou de interesse

urbano

1. O Chefe do Executivo pode denunciar, apenas por razdes de necessidade de
execugdo de empreendimento indispensavel para o desenvolvimento sustentivel da
RAEM, o contrato de concessdo por arrendamento para o termo do prazo inicial ou de
qualquer uma das renovag¢Ses, mediante notificagdo por escrito ao concessiondrio
efectuada com a antecedéncia minima de 18 meses.

2. Nos casos em que o Chefe do Executivo exerga os poderes previstos no
nimero anterior, o concessiondrio tem direito a ser indemnizado pelo valor real dos
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direitos resultantes da concessdo, designadamente das benfeitorias entretanto
realizadas, tais como obra ou construgfo, na data da publica¢do no Boletim Oficial do
despacho de declaragio de dentincia referido no n.° 1 do artigo 174.°, salvo disposicfo

em contrario prevista no contrato de concessio.

Artigo 172.°

Deniincia da concess@o por arrendamento de terreno ristico

1. O Chefe do Executivo pode denunciar, apenas por razdes de necessidade de
execugdo de empreendimento indispensavel para o desenvolvimento sustentavel da
RAEM, o contrato de concessfo por arrendamento para o termo do prazo inicial ou de
qualguer uma das renovagdes, mediante notificagdo por escrito ao concessionario
efectuada com a antecedéncia minima de seis meses.

2. Salvo disposigéo em contrario prevista no contrato de concessio, nos casos em
que o Chefe do Executivo exerga os poderes previstos no nfimero anterior, o
concessionério tem direito a:
1) Levantar todas as benfeitorias incorporadas no terreno se o puder fazer
sem detrimento econdémico do mesmo;
2) Ser indemnizado pelo valor real dos direitos resultantes da concessdo,
designadamente das benfeitorias necessérias, na data da publicagio no
Boletim Oficial do despacho de declaragio de dentincia referido no n.° 1
do artigo 174.°,

Artigo 173.°
Termo da concessiio por arrendamento de terreno ristico

1. Nos casos em que, por convengdo, esteja estabelecida a ndo renovagio do
arrendamento rustico, ou a sua ndo renovagfo para além de certo periodo de tempo, o
termo da vigéncia do contrato apenas confere ao concessiondrio o direito ao
levantamento das benfeitorias que possa ser feito sem detrimento econdémico do

terreno concedido.

2. Todas as demais benfeitorias revertem a favor da RAEM, sem qualquer
indemnizagéo.
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Artigo 174.°
Declaracio de deniincia

1. Sem prejuizo do disposto previsto nos n.° 1 do artigo 171.° ¢ n.° 1 do artigo
172.°, a denincia referida nesses artigos ¢ declarada por despacho do Chefe do
Executivo, publicado no Boletim Oficial.

2. No prazo de 15 dias a contar da publica¢@io do despacho referido no nimero
anterior no Boletim Oficial, a DSSOPT deve comunicar o facto 3 CRP para efeitos de
averbamento oficioso do mesmo no registo do respectivo terreno.

Artigo 175.°
Caducidade

1. As concessGes por arrendamento, objecto de declaragdio de dentncia, caducam

no termo das concessdes.

2. A caducidade ¢ declarada por despacho do Chefe do Executivo, publicado no
Boletim Oficial.

Artigo 176.°
Benfeitorias

Os direitos consagrados na presente lei sobre indemnizagio de benfeitorias ou o
levantamento de benfeitorias respeitam unicamente as que forem introduzidas no
terreno concedido durante a vigéncia do mesmo contrato ou de qualquer das suas
renovagdes, independentemente das mesmas terem sido efectuadas pelo actual ou

anterior concessionario,
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Artigo 177.°
Indemnizaciio

1. A fixago do valor da indemnizagfo referida nos n.° 4 do artigo 70.°, n.° 3 do
artigo 157.°, n.° 2 do artigo 171.° ¢ na alinea 2) do n.° 2 do artigo 172.° pode ser
objecto de:

1} Acordo entre o governo da RAEM e os concessionarios;

2) Decisfo judicial.

2. Ao disposto no presente artigo sfo ainda aplicdveis, com as necessdrias
adaptagQes, as disposi¢des do Capitulo Il da Lei n.° 12/92/M, de 17 de Agosto
(Regime das expropriagBes por utilidade piblica), e dos Titulo II e Capitulo I do
Titulo III do Decreto-Lei n.° 43/97/M, de 20 de Outubro.

Artigo 178.°
Cessaciio da ocupacio por licenga

As licengas para ocupagéo a titulo precério caducam, quando:
1) O aproveitamento n#o tiver sido iniciado no prazo fixado;
2) O aproveitamento for suspenso, consecutiva ou intercaladamente, por

periodo superior ao permitido na respectiva licenga.

Artige 179.°
Despejo

I. O despejo do concessiondrio ou do ocupante é ordenado por despacho do
Chefe do Executivo quando se verifique qualquer dos seguintes casos:
1} Declaraggo da caducidade da concessdo;
2) Declaragio da resciséo da concessgo por arrendamento ou de uso privativo;
3) Declaracéio de devolugdo do terreno concedido por aforamento;

4) Revogagdo ou caducidade da licenga.

2. O despejo processa-se nos termos e com as necessarias adaptagdes do Decreto-
Lei n.° 79/85/M, de 21 de Agosto (Disposi¢es de Natureza Administrativa do
Regulamento Geral da Construgéo Urbana).
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CAPITULO XIII
Cadastro, registo predial e érgios de execugio

Seccio L
Cadastro e registo predial

Artigo 180.°
Delimitaciio dos terrenos

A delimitagdio dos terrenos realiza-se através do cadastro, que se rege por

legislacfo especial.

Artigo 181.°
Actos sujeitos a registo

1. Estéio sujeitos a registo:

1) As concessdes provisérias e definitivas e a renovagio das concessdes
definitivas;

2} A transmissdo dos direitos resultantes das concessoes;

3) A revisio das concessdes, determinada por autoriza¢io de alteracdo do seu
objecto, da sua finalidade ou modificacdo do aproveitamento do terreno
concedido;

4} Os factos indicados nos n.° 1 do artigo 105.°, n.° 2 do artigo 132.°e n.°2 do

artigo 174.%
5) A caducidade ou rescisdo das concessdes;
6) A devolucio do terreno concedido por aforamento.

2. Para efeitos de registo, ¢ proibida a anexagfio de parcelas de terreno
pertencentes 4 mesma pessoa por titulos de natureza juridica diversa.

3. O registo pode ser feito oficiosamente mediante documento expedido pela

DSSOPT para a CRP ou a requerimento de qualquer dos titulares, co-titulares,
credores ou demais interessados, como tal definidos nos termos da presente lei.
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4. O registo da renovacgfo da concesséo estd isento de emolumentos.

5. No prazo de 15 dias a contar da publicagdo no Boletim Oficial do despacho
que declare a caducidade ou rescis#o da concessfio ou devoluciio do terreno, a
DSSOPT deve comunicar o facto & CRP para efeitos de averbamento oficioso do

mesmo no registo do respectivo terreno.

Artigo 182.°
Registo das concessdes

1. No extracto das inscri¢bes de concessdo deve constar, além dos prazos de
concessdo ¢ de aproveitamento, a respectiva finalidade, a renda anual e a indicacdo

sumdria do seu aproveitamento.

2. A revisio ¢ a renovagio das concessSes definitivas sdo registadas por

averbamento as respectivas inscrigdes.

3. Quando as sucessivas transmissfes ou a insuficiéncia de elementos da
inscri¢fio de concessfo prejudicarem a clareza do registo de revisio da concessio, este
deve efectuar-se por inscricdo, mencionando os respectivos titulares e todos os

elementos referidos no n.° 1,

4. No caso do miumero anterior, ¢ feita referfncia ao niimero da inscriciio
originaria, na qual se langa cota de remiss8io para a nova inscri¢#o.

Artigo 183.°
Comunicacio oficiosa

A CRP envia até ao Gltimo dia de cada més a4 DSSOPT relagdo de todos os
registos efectuados ne més anterior com base nos despachos do Secretdrio para os

Transportes € Obras Publicas referidos no artigo 125.°.

Seeg¢do IT
Orgios de Execucio
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Artigo 184.°

Demarcacio
As demarcagdes, provisérias e definitivas, séo efectuadas pela DSCC.

Artigo 185.°
Vistoria e fiscalizac¢io

I. Compete 8 DSSOPT:
1) Vistoriar os terrenos de que seja pedida a concessdo, com o fim de
averiguar e informar acerca das questdes que lhe forem formuladas;
2) Verificar o aproveitamento das concessées e ocupagdes;
3) Fiscalizar periodicamente a situagio dos terrenos e participar a ocorréncia
de ocupagdes ilegais e outras infrac¢Bes previstas na presente lei,

2. Para efeitos da alinea 3) do namero anterior, nfio pode ser vedada a entrada do
pessoal da fiscalizagdo da DSSOPT em qualquer terreno, seja qual for o seu regime
juridico, a excep¢do de terreno de propriedade privada.

Artigo 186.°
Dever de colaboracfio das entidades publicas

No desempenho das atribuigSes que respeitem ao cadastro e processos de
concesséio, as entidades puablicas devem prestar 4 DSCC e a DSSOPT os
esclarecimentos ¢ apoio que lhes forem solicitados.

Artigo 187.°
Autos de noticia

1. O pessoal da DSSOPT, no exercicio das fungdes de fiscalizagio, deve levantar
autos de noticia sobre os factos de desobediéncia as suas ordens legitimas ou
quaisquer infrac¢des previstas na presente lei.

2. Os autos de noticia devem conter, designadamente os seguintes elementos:
1) Os factos que constituem crime ou infracgiio administrativa;
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2) O dia, hora, local e circunstdncias em que o crime ou a infraccfio
administrativa foi cometido ou verificado;
3) Os meios de prova conhecidos.

Artigo 188.°
Notifica¢do da penhora

A penhora dos direitos de concessiondrios de terrenos urbanos ou de interesse
urbano ou de terrenos risticos deve ser notificada ao Ministério Piblico, a fim de se
acautelarem os direitos da RAEM, salvo as concessdes definitivas, cuja transmissdo
de situagfes delas resultantes nfio esteja sujeita 4 autorizagdo prévia do Chefe do

Executivo.

Artigo 189.°
Salvaguarda dos interesses piiblicos

Quando os direitos resultantes de uma concessio forem postos em hasta publica,
em processo de execugdo fiscal por foros, rendas, taxas e impostos devidos 2 RAEM,
o representante do Ministério Publico deve oferecer, pelo menos, a importancia fixada
para a abertura da primeira licitag8o, cujo prego base nfio pode ser inferior ao da
divida, ou outro limite estabelecido pelo Chefe do Executivo.

CAPITULO XIV
Sancées

Seccéo I
Crimes

Artigo 190.°
Fraudes na demarcacio

Quem suprimir, mudar ou alterar qualquer marco de demarcacdio legalmente
efectuada, é punido com pena de priso até seis meses ou com pena de multa até 60

dias.
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Artigo 191.°
Levantamento e descaminho de coisa de valor

1. Quem levantar ou desencaminhar qualquer coisa de valor pertencente &8 RAEM,
que se encontre em terreno concedido ou ocupado, € punido com pena de prisio até

trés anos ou com pena de multa.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior e do artigo seguinte, & considerada
coisa de valor a de valor superior a 2 000 patacas.

Artigo 192.°
Danos

Quem destruir, no todo ou em parte, danificar, desfigurar ou tornar inutilizdvel
qualquer coisa de valor pertencente 8 RAEM, que se encontre em terreno concedido
ou ocupado, € punido com pena de priséo até cinco anos ou com pena de multa, sendo
correspondentemente aplicével o disposto no artigo 201.° do Cédigo Penal.

Artigo 193.°
Desobediéncia

Quem ocupar ilegalmente terrenos do dominio publico ou do dominio privado e
ndo obedecer a ordem de desocupagfio, determinada pelo Chefe do Executivo nos
termos da lei, ¢ punido pelo crime de desobediéncia previsto no n.° 1 do artigo 312.°
do Cddigo Penal.

Artigo 194.°
Responsabilidade criminal das pessoas colectivas

1. As pessoas colectivas, mesmo que irregularmente constituidas, as associagdes
sem personalidade juridica e as comissdes especiais sfio responséveis, nos termos do
presente artigo, pelos crimes previstos nesta secgfo, quando cometidos em seu nome e
no interesse colectivo:

1) Pelos seus érgdos ou representantes, ou
2) Por uma pessoa sob a autoridade destes.
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2. A responsabilidade das entidades referidas no mimero anterior é excluida
quando o agente tiver actuado contra ordens ou instrugdes expressas de quem de
direito.

3. A responsabilidade das entidades referidas no n° 1 nfio exclui a
responsabilidade individual dos respectivos agentes.

4. Pelos crimes previstos nesta sec¢io ¢ aplicavel as entidades referidasnon.®1 a
pena de multa até 360 dias, sem prejuizo do disposto no artigo 190.°.

Artigo 195.°
Efeitos da condenagio

Aquele que seja condenado pelos crimes previstos nesta secgfo, nfo pode,
durante o periodo de cinco anos a contar da data do trinsito em julgado da sentenga,
ser concedido terreno ou emitida licenga para a ocupacéo deste.

Seccio I
Infracgdes administrativas

Artigo 196.°
Ocupagio ilegal do terreno

Quem ocupar ilegalmente terrenos do dominio péblico ou do dominio privado é
punido, consoante a area do terreno ocupado, com multa de:

1) 50 000 patacas a 100 000 patacas , quando se trate de 4rea igual ou inferior
a 500 metros quadrados;

2) 150 000 patacas a 750 000 patacas, quando se trate de drea superior a 500
até a 1 500 metros quadrados;

3) 800 000 patacas a 1 500 000 patacas, quando se trate de 4rea superior a
1 500 até a 2 500 metros quadrados;

4) 1 600 000 patacas a 3 000 000 patacas, quando se trate de 4rea superior a
2 500 metros quadrados.
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Artigo 197.°

Outras infrac¢ées administrativas

Quem néo observar qualquer das disposi¢Bes previstas nos artigos 100.° a 102.° é
punido com multa de 10 000 patacas a 50 000 patacas.

Artigo 198.°
Reincidéncia

1. Para efeitos da presente lei, considera-se reincidéncia a pratica de infraccfio
administrativa indicada nesta secgio no prazo de um ano apés a decisdo
administrativa sancionatéria se ter tornado inimpugnéavel e desde que entre a pratica
da infracg@o administrativa e a da anterior nio tenham decorrido mais de 5 anos.

2. Em caso de reincidéncia, o valor minimo da multa ¢ elevado de um quarto e o
valor maximo permanece inalterado.

Artigo 199.°
Responsabilidade das pessoas colectivas

1. As pessoas colectivas, mesmo que irregularmente constituidas, as associacdes
sem personalidade juridica e as comissSes especiais respondem pela pratica das
infracoBes administrativas previstas nesta secgfio quando cometidas pelos seus érgfios
ou representantes em seu nome e no interesse colectivo.

2. A responsabilidade referida no niimero anterior é excluida quando o agente
tiver actuado contra ordens ou instru¢Bes expressas de quem de direito.

3. A responsabilidade das entidades referidas no n® 1 nfio exclui a
responsabilidade dos respectivos agentes.

Artigo 200.°
Responsabilidade pelo pagamento das multas

1. Se o infractor for pessoa colectiva, pelo pagamento da multa respondem,
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solidariamente com aquela, os administradores ou quem por qualquer outra forma a
represente, quando sejam julgados responséveis pela infracggo.

2. Se a multa for aplicada a uma associagfio sem personalidade juridica ou a uma
comissdo especial, responde por ela o seu patriménio comum e, na sua falta ou
insuficiéncia, o pafriménio de cada um dos associados ou membros em regime de

solidariedade.

Artigo 201.°
Competéncia sancionatéria

A competincia para a aplicacBo das sangdes as infraceSes administrativas a
presente lei é do Chefe do Executivo.

Artigo 202.°
Formas de notificaciio do procedimento sancionatério

As notificagSes no dmbito do procedimento administrativo sancionatério relativo
a violagdo da presente lei sfo efectuadas nos termos do disposto nos artigos 203.° a
205.°, aplicando-se subsidiariamente o disposto no Cédigo do Procedimento
Administrativo.

Artigo 203.°
Notificagio directa

1. No &mbito de procedimento sancionatério, a notificagio pode ser feita
directamente pelo pessoal da DSSOPT ao notificando, lavrando-se certidsio por este

assinada.

2. No caso de o notificando se recusar a receber a notificacio ou assinar a
certiddo, o pessoal da DSSOPT menciona tal ocorréncia na certidio e afixa a
notificagfio no local, considerando-se efectuada a notificagio.
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Artigo 204.°
Notificac¢io postal

1. No &mbito de procedimento sancionatrio, pode também o pessoal da DSSOPT
notificar o notificando por meio de carta registada sem aviso de recepgio.

2. A notifica¢do postal efectuada por carta registada sem aviso de recepgfo
presume-se feita no terceiro dia posterior ao do registo, ou no primeiro dia 1itil
seguinte, nos casos em que o referido terceiro dia nfo seja dia util, quando a remessa
tenha sido feita para:

1) A residéncia habitual constante do arquivo da Direcglio dos Servigos de
Identificagfo, adiante designada por DSI, se o notificando for residente da
RAEM;

2) A sede constante dos arquivos da DSI e da Conservatéria dos Registos
Comercial e de Bens Moveis, adiante designada por CRCBM, se o
notificando for pessoa colectiva, cuja sede ou representagio permanente
se situe na RAEM;

3) O enderego de contacto ou a morada constantes do arquivo do Instituto de
Promogdo do Comércio e do Investimento de Macau, adiante designado
por IPIM, se o notificando tiver obtido a autorizacio de residéncia
temporéria nos termos das disposi¢des relativas a fixacio de residéncia
temporaria de investidores, quadros dirigentes e técnicos especializados;

4) O enderego de contacto ou a morada indicados pelo préprio notificando.

3. Se o enderego do notificando se localizar no exterior, o prazo indicado no
numero anterior somente se inicia depois de decorridos os prazos de dilagfio previstos
no artigo 75.° do Cddigo do Procedimento Administrativo.

4. A presuncio prevista no n.° 2 s6 pode ser ilidida pelo notificando quando a
recepgdo da notificagiio ocorra em data posterior a presumida, por razes imputaveis

aos servigos postais.

5. ADSI, a CRCBM e o IPIM devem fornecer os dados referidos no n.° 2 quando
solicitados pela DSSOPT.

- 86 2. versdio enviada 4 AL

TR sl A-4 BIEER 2017 46 )
GCE - Modelo 6 Formato A-4 [mp. Jun. 2012




MR M

Governo da Regifio Administr
T8 R ¥

Gabinete do Chefe

:u
n..-% E‘)@

Artigo 205.°
Outra forma de notifica¢fio

Quando a identidade ou a morada do notificando for desconhecida, a DSSOPT
procede & publicagdo da notificagiio nos jornais mais lidos da RAEM, em lingua
chinesa e em lingua portuguesa, considerando-se efectuada a notificagéo.

Artigo 206.°
Pagamento da multa e sua cobranga coerciva

1. O pagamento da multa deve efectuar-se no prazo de 15 dias a contar da data da
recepgdo de notificagfio da decisdio sancionatéria.

2. Na falta de pagamento voluntdrio da multa no prazo previsto no nimero
anterior, procede-se a sua cobranga coerciva, nos termos do processo de execucdo
fiscal, através da entidade competente, servindo de titulo executivo a certiddo da

decisdo sancionatoria.

Artigo 207.°
Destino das multas

O produto das multas aplicadas por infrac¢do administrativa & presente lei
constitui receita da RAEM. '

Artigo 208.°
Ordem de desocupagio do terreno

1. Compete ao Chefe do Executivo determinar a ordem de desocupagio do
terreno do dominio publico ou do dominio privado ilegalmente ocupado, fixando um

prazo para o efeito.

2. Decorrido o prazo referido no niimero anterior sem que o terreno tenha sido
desocupado, a DSSOPT pode executar a desocupagfio ao abrigo do disposto no
Cédigo do Procedimento Administrativo.
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3. Para efeitos da presente lei, considera-se que, no caso de se suspender a
execugdo da ordem referida no n.° 1, da suspensfio pode resultar imediatamente em

lesdo grave ao interesse publico.

Artigo 209.°
Notificagiio no procedimento de desocupacio

A notificagio no procedimento de desocupagio aplicam-se, com as necessarias
adaptagdes, as disposi¢des previstas nos artigos 202.° a 205.°.

Artigo 210.°
Destino dos bens existentes no terreno objecto de desocupacio

1. Se, durante a execugfo da ordem de desocupagio prevista no n.° 1 do artigo
208.° por parte da DSSOPT, forem encontrados no local documentos de identificagio
ou bens méveis de valor, o pessoal da DSSOPT lavra um auto de ocorréncia contendo
a relagdo desses documentos ou bens, o qual é também assinado pelo agente do Corpo
de Policia de Seguranga Piblica que est4 presente no local como testemunha.

2. ADSSOPT deve guardar os documentos ou bens referidos no nimero anterior
em local adequado e notifica os interessados para efeitos da sua reclamagso, na forma

prevista no niimero seguinte.

3. Sem prejuizo da possibilidade de notificar imediatamente os eventuais
interessados presentes, a DSSOPT deve publicar a notificagiio de reclamagfio nos
jornais de lingua chinesa e de lingua portuguesa mais lidos da RAEM.

4. Na falta de pedido de reclamagfo dos documentos ou bens no prazo de 60 dias
apds a publicagdo da notificagéo prevista no ntimero anterior ou quando, no prazo de
30 dias depois da apresentagfo do pedido, o requerente nfio levante os documentos ou
bens ou ndo consiga fazer prova de que possui a legitimidade para dispor deles, a
DSSOPT pode:

1) Remeter os documentos & entidade competente da RAEM, para tomar as
medidas adequadas;
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2) Remeter, sem prejuizo do disposto no n.° 6, os bens a entidade competente
da RAEM para:
(1) Serem oferecidos a instituigdes sem fins lucrativos; ou
(2) Ser efectuada a venda extrajudicial por hasta publica, negociagio
particular ou ajuste directo.

5. O produto da venda extrajudicial referido na subalinea (2) da alinea 2) do
numero anterior reverte a favor da RAEM.

6. Se os bens referidos no n.° 1 forem animais, plantas, substincias perigosas ou
coisas pereciveis, o director da DSSOPT pode determinar o seu envio a entidade
competente para proceder & sua destrui¢fo, distribuigfo para fins de interesse social

ou para serem tomadas outras providéncias que se revelem adequadas.

7. Para efeitos do disposto no n.° 1, entende-se por bem mével de valor o objecto
que tenha manifestamente um valor superior a 10 000 patacas e que nfo esteja ligado
materialmente a respectiva construgfio ou incorporado no interior ou exterior das suas
instalagGes fixas.

Artigo 211.°
Despesas com a desocupacio

1. Caso a ordem de desocupagfio prevista no n.° 1 do artigo 208.° venha a ser
executada pela DSSOPT, as despesas realizadas com a desocupagfio e com a guarda
de documentos e bens méveis referidos no artigo anterior constituem encargos dos
infractores que devem efectuar o respectivo pagamento no prazo e local indicado por
aqueles Servigos.

2. Na falta de pagamento das despesas no prazo estipulado no ntimero anterior,
procede-se a cobranga coerciva, nos termos do processo de execugdo fiscal, servindo
de titulo executivo a certiddo comprovativa das despesas efectuadas, passada pela

DSSOPT.
Capitulo XV
Disposicdes finais e transitérias
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Artigo 212.°
Aplicacdo da presente lei a situac¢des j4 iniciadas

A aplicagfio da presente lei a situagBes iniciadas antes da sua entrada em vigor

subordina-se ao disposto nos artigos seguintes.

Artigo 213.°
Nos procedimentos de ocupacfio ¢ concessio ainda nio concluidos

1. Nos procedimentos de ocupagfo por licenga e nos de concessdo ainda n#o
concluidos, o disposto na presente lei aplica-se a todos os actos a praticar depois da

sua entrada em vigor.

2. Se a aplicagdo da presente lei a actos posteriores exigir a alterago dos ja
praticados no procedimento, os servigos competentes devem providenciar para que
essas alteragdes se limitem ao estritamente indispensével e sejam feitas com ¢ minimo

de prejuizo para os interessados.

Artigo 214.°
Nas ocupacies por licenc¢a

A presente lei aplica-se as ocupagGes por licenca autorizadas antes da sua entrada
em vigor, sem necessidade de substituigio do titulo, e sem prejuizo das condigBes

previstas nas respectivas licengas.

Artigo 215.°
Nas concessdes provisorias

A presente lei aplica-se s concessBes provisérias anteriores 4 sua entrada em
vigor, com as seguintes ressalvas:
1) Quando esteja a correr um prazo fixado por legisla¢do anterior e a presente
lei o tiver modificado, ¢ aplicado o prazo mais longo;
2) Os direitos e deveres dos concessiondrios sdo imediatamente regulados
pela presente lei, sem prejuizo do convencionado nos respectivos contratos;
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3) Quando tenha expirado o prazo anteriormente fixado para o
aproveitamento do terreno e este nfio tenha sido realizado por culpa do
concessiondrio, aplica-se o disposto no n.° 3 do artigo 104.° € no artigo
166.°.

Artigo 216.°
Concessdes definitivas por arrendamento do pretérito

1. Sem prejuizo do disposto no n° 4 e no artigo seguinte, os actuais
concessiondrios das concessdes definitivas por arrendamento devem declarar, no
prazo de um ano a contar da entrada em vigor da presente lei, se desejam que as
respectivas concessdes continuem a reger-se pela legislagio anterior até ao termo do
prazo dos contratos de concesséo ou das suas renovagdes, ou se pretendem optar pela

aplicaco da presente lei.

2. Caso a construgdo existente no terreno concedido esteja sujeita ao regime de
propriedade horizontal, a declaragfo referida no nimero anterior deve ser feita em
conjunto pelos condéminos do edificio que representem mais de dois tergos do valor

total do condominio.

3. No caso de nfio ser apresentada qualquer declaragio nos termos do n.° 1,
considera-se que os concessionarios optam pela aplicacfo da presente lei.

4. Na renovagdo dos contratos de concess@o por arrendamento celebrados
anteriormente & entrada em vigor da presente lei, a renda deve ser actualizada em
conformidade com as tabelas vigentes no momento da renovagio.

5. As concesses onerosas por arrendamento que tenham sido convertidas em

definitivas antes da entrada em vigor da presente lei nfio se aplica o disposto na alinea
1) do n.? 2 do artigo 49.° e no artigo 132.°
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Artigo 217.°
Concessdes gratuitas do pretérito

1. A presente lei aplica-se as concessdes gratuitas atribuidas antes da sua entrada
em vigor, sem prejufzo das matérias respeitantes a conversdo de concessdes gratuitas

em onerosas poderem continuar a reger-se pela legislagfo anterior.

2. O concessiondrio da concessfo referida no niimero anterior deve apresentar
pedido de conversdio da concessfio gratuita em onerosa no prazo de um ano a contar da
entrada em vigor da presente lei, sob pena de essas concessdes gratuitas nfo poderem
continuar a reger-se pela legisiagio anterior no 4mbito daquelas matérias.

3. A finalidade das concessGes convertidas em onerosas nos termos do mimero
anterior néo pode ser alterada, salvo as alteragGes necessérias, decorrentes da entrada
em vigor de um novo plano urbanistico ou da sua alteragfo, ou da repristinagfio de um
plano urbanistico anteriormente revogado.

Artigo 218.°

Hipotecas e outros negécios juridicos anteriormente constituidos

1. As hipotecas legalmente constituidas antes da entrada em vigor da presente lei,
n#o se aplica o disposto no n.° 7 do artigo 42.°.

2. Aos negocios juridicos referidos nas alineas 1) ou 2) do n.° 2 do artigo 144.° ¢
legalmente constituidos antes da entrada em vigor da presente lei nfio se aplica o

disposto nesse nimero.

Artigo 219.°
Procedimentos sancionatérios de infracgdes administrativas e de desocupagiio do

terreno iniciados

Aos procedimentos sancionatérios de infracges administrativas e de
desocupagdo do terreno iniciados antes da entrada em vigor da presente lei nfio se
aplica o disposto nos artigos 202.° a 206.° e no artigo 209.°.
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Artigo 220.°
Legislacao subsidiria

Em tudo quanto ndo estiver, expressamente, previsto na presente lei, sHo
aplicaveis subsidiariamente, consoante a natureza das matérias, o Coddigo do
Procedimento Administrativo, o Decreto-Lei n.° 52/99/M, de 4 de Outubro (Regime
geral das infrac¢des administrativas e respectivo procedimento), o Cédigo Penal, o
Cddigo de Processo Penal e o Cédigo do Registo Predial.

Artigo 221.°
Diplomas complementares

Até & entrada em vigor dos diplomas complementares referidos na presente lei,

mantém-se em vigor a legislagfio que regula as respectivas matérias.

Artigo 222.°

Revogacio

Sdo revogados:

1) A Lei n.° 6/80/M, de 5 de Julho (Lei de terras), com as alteragBes
introduzidas pelas Leis n.° 5/81/M, de 27 de Junho, n.° 2/82/M, de 6 de
Fevereiro, € n.° 8/83/M, de 13 de Agosto, pelo Decreto-Lei n.° 78/84/M, de
21 de Julho, e pelas Leis n.° 8/91/M, de 29 de Julho, n.°13/91/M, de 18 de
Novembro e n.°2/94/M, de 4 de Julho;

2) O Decreto-Lei n.° 51/83/M, de 26 de Dezembro, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 26/96/M, de 27 de Maio;

3) On.°2 do artigo 15.° do Decreto-Lei n.° 43/97/M, de 20 de Outubro.

Artigo 223.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia ! de Margo de 2014.
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Aprovadaem de de 2013.

O Presidente da Assembleia Legislativa,

Lau Cheok Va
Assinada em de de 2013.
Publique-se.
O Chefe do Executivo,
Chui Sai On
— 94 2. versio enviada 3 AL
TRERTIIRA S MRS A-4 BIEENRE 201258 29

GCE — Modelo 6§ Formato A-4 Imp. Fev. 2012




