REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU
Lei n.° 12012
(Proposta de lei)
Lei da actividade de mediacéo imobiliaria

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do artigo 71.° da Lei
Bésica da Regifio Administrativa Especial de Macau, para valer como lei, o seguinte:

Capitulo 1
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objecto

A presente lei regula o acesso e o exercicio da actividade de mediacfio imobilidria
que incida sobre bens iméveis situados na Regifio Administrativa Especial de Macau,
adiante designada por RAEM.

Artigo 2.°
Definicdes

1. Para efeitos do disposto na presente lei e no diploma complementar, entende-se
por:

1) Actividade de mediago imobilidria: a actividade comercial destinada a
promover, por conta e no interesse do cliente e mediante contrato de
mediagdo imobiliaria, a celebragfo, por terceiros, dos seguintes negdcios
juridicos:

(1) Aquisicfo ou alienagfio dos direitos reais sobre bens iméveis;
(2) Arrendamento de bens imoveis; |
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(3) Aquisi¢do ou alienagHo de estabelecimentos comerciais ou industriais;
(4) Cessfio da posigio contratual nos contratos cujo objecto seja um bem
imével, independentemente da forma assumida;

2) Contrato de mediagfo imobilidria: o contrato de prestagfio remunerada de
servicos, no &mbito de mediacdio imobilidria, celebrado entre o mediador
imobilidrio ¢ o cliente, nele se estipulando, designadamente, os direitos e
deveres de ambas as partes;

3) Mediador imobilidrio: o empresario comercial, possuidor de licenga valida
para o efeito, que exerce a actividade de mediagfo imobilidria;

4) Agente imobilidrio: a pessoa singular, possuidora de licenga valida para o
efeito, que exerce a actividade de mediagfio imobilidria por conta ¢ em
nome do mediador imobilidrio, designadamente, na qualidade de
trabalhador, administrador, director, gerente ou auxiliar;

5) Estabelecimento comercial: as instalagBes utilizadas no exercicio da
actividade de mediac8o imobilidria pelo mediador imobili4rio e pelos seus
agentes imobiliérios;

6) Cliente: pessoa singular ou colectiva que celebra o contrato de mediagfo
imobiliaria com o mediador imobiliario.

2. As actividades mencionadas na alinea 1) do nfimero anterior incluem,
designadamente: '
1) Acgbes de promogdo dos bens imdveis do cliente através de visita,
divulga¢do, publicitacio ou concertagio;
2) Acges de prospecgiio do bem imdvel que satisfaca a pretenséo do cliente,
através da publicitacdio e recolha de informacdes.

Artigo 3.°

Exclusividade

1. A actividade de mediagio imobilidria s6 pode ser exercida por mediadores ¢
agentes imobiliarios.

2. O agente imobilidrio presta os scus servigos, em exclusivo, para um Unico
mediador imobilidrio, salvo autorizacfo expressa do mediador.
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Capitulo II
Licenciamento

Seccio I
Licenciamento de mediador imobilidrio

Artigo 4.°

Licen¢a

1. A licenga de mediador imobilidrio s6 € concedida e renovada as pessoas

singulares ou colectivas que preencham os requisitos previstos na presente lei.

2. A licenca de mediador imobilidrio de empresario comercial, pessoa singular,
ou de sociedade comercial é concedida de acordo com a natureza do requerente.

3. A licenca de mediador imobilidrio & valida pelo prazo de trés anos, renovavel
por iguais perfodos.

4. A licenca de mediador imobilidrio é intransmissivel.

5. A alienac#io ou a locagio da empresa comercial para o exercicio da actividade
de mediacgiio imobili4ria depende da titularidade de licenca de mediador imobilidrio
pela pessoa singular ou colectiva que ali pretenda continuar a exercé-la.

Artigo 5.°

Requisitos para o exercicio da actividade

1. Tratando-se de empresdrio comercial, pessoa singular, a concessdo e a
renovagiio da licenca de mediador imobilidrio dependem do preenchimento
cumulativo dos seguintes requisitos:

1) Ser titular de licenca vélida de agente imobilidrio;
2) NHo ter sido declarado falido ou insolvente;
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3) Dispor de estabelecimento comercial;
4) Nio estar em divida com a RAEM por quaisquer contribui¢des ¢ impostos.

2. Tratando-se de sociedade comercial, a concess3o e a renovagéo da licenga de
mediador imobilidrio dependem do preenchimento cumulativo dos seguintes
requisitos:

1) Ter a sua sede ou ter um representante com residéncia habitual na RAEM,
designado nos termos da lei, e reunir os demais requisitos legais para o
exercicio de actividade permanente na RAEM;

2) O objecto social abranger o exercicio da actividade de mediac8o
imobiliaria;

3) Pelo menos um dos seus administradores, directores ou gerentes ser titular
de licenca vélida de agente imobiliario;

4) N#o ter sido declarada falida;

5) Os titulares dos seus 6rgfos sociais nfo terem sido declarados falidos ou
insolventes ou os seus administradores, directores ou gerentes néo terem
tido responsabilidade pelos actos que conduziram 2 declaracio da faléncia;

6) Possuirem a sociedade e os seus administradores, directores ou gerentes
idoneidade;

7) Dispor de estabelecimento comercial;

8) Nzo estar em divida com a RAEM por quaisquer contribuigSes e impostos.

3. Durante o prazo de validade da licenga, o mediador imobilidrio € obrigado a

manter preenchidos os requisitos para o exercicio da actividade previstos nos n.” 1 ou
2.

4. Para efeitos da alinea 2) do n.° 1 e das alineas 4) e 5) do n.° 2, a declaragfo de
faléncia ou insolvéncia ndo & tida em consideragfio, desde que o interessado tenha sido
reabilitado nos termos da lei.
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Artigo 6.°
Idoneidade

1. Para efeitos da alinea 6) do n.° 2 do artigo anterior e da alinea 4) do n.° 1 do
artigo 12.°, considera-se verificada a idoneidade, quando relativamente ao interessado
nio ocorra qualquer uma das seguintes situagfes:

1) Ter sido condenado, por decisio transitada em julgado, em pena de prisio
supertor a trés anos, excepto nos casos de reabilitaco nos termos da lei;

2) Ter sido punido com sangfo acessoria de interdigfio do exercicio da
actividade de mediacfio imobilidria, encontrando-se no periodo de
interdicéio;

3) Ter sido punido, trés ou mais vezes, com san¢do de multa pela pratica de
infrac¢Ses administrativas em violac#io da presente lei.

2. Para efeitos da alinea 3) do nimero anterior, caso sejam integralmente
cumpridas as obrigagdes decorrentes da aplicagdo da dltima sangfo e o periodo de
tempo que medeia entre o cumprimento das obrigagfes e a apresentagfio do pedido
seja superior a cinco anos, a infrac¢fo administrativa nfo é tida em consideragéo.

Artigo 7.°
Suspensio da licen¢a

1. A licenca de mediador imobilidrio € suspensa nas seguintes situacdes:

1) O titular da licenga o requeira;

2} O titular da licenga deixe de preencher os requisitos para o exercicio da
actividade previstos nas alineas 1), 3) e 4) do n.° 1 ou nas alineas 1), 2), 3),
7) e 8) don.® 2 do artigo 5.%

3) O titular da licenga tenha sido punido com sanc¢fo acesséria de interdigio
do exercicio da actividade de mediagfio imobilidria pelo periodo de um a
nove meses;

4) Tenha sido aplicada ao titular da licenca a medida de suspenséo preventiva
de actividade, nos termos da alinea 2) do artigo 35.°.
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2. O prazo de suspensio da licenga a pedido do titular, nos termos do disposto na
alinea 1) do niimero anterior, ndo pode ser supcrior a doze meses, seguidos ou
interpolados, dentro do prazo de validade da licenga.

3. Nos casos previstos na alinea 2) do n.° 1, o titular da licenca ¢ notificado dos
motivos da suspensio ¢ da forma e prazo, nfio superior a wm més, para a respectiva
sanagio.

Artigo 8.°
Levantamento da suspensio
A suspensfio da licenca de mediador imobilidrio é levantada a pedido do seu
titular:
1) No caso previsto na alinea 1) do n.° 1 do artigo anterior, quando este
pretenda retomar ¢ exercicio da actividade, decorrido o prazo da suspens&o;
2) Nos casos previstos na alinea 2) do n.° 1 do artigo anterior, quando tenham
sido sanadas as irregularidades que originaram a suspenséo;
3) Nos casos previstos nas alineas 3) e 4) do n® 1 do artigo anterior,
decorrido o prazo da suspenséo.

Artigo 9.°
Cancelamento da licenca

1. A licenca de mediador imobiliario é cancelada nas seguintes situagtes:

1) O titular da licenga o requeira;

2) O titular da licenga deixe de preencher os requisitos para o exercicio da
actividade previstos na alinea 2) do n.° 1 ou nas alineas 4), 5) e 6) don.° 2
do artigo 5.°%

3) Termo do periodo de suspensdo da licenga, sem que tenha sido levantada a
suspensio;

4) Morte ou extingfio do titular da licenca ou cessagfio da sua actividade;

5) Termo do prazo de validade da licenga, sem que tenha sido autorizada a
sua renovacio;
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6) ObtengHo da licenca através da prestagio de falsas declaragdes, elementos
falsos ou outros meios ilicitos;
7) Aplicagio da sangfo acesséria de interdicdo do exercicio da actividade de
media¢fo imobilidria por periodo de nove meses a um ano;
8) O titular da licenga ndio proceda ao pagamento voluntirio da multa
aplicada ao abrigo da presente lei, por decisfio sancionatéria que se tenha
tornado inimpugnavel.

2. O encerramento pelo mediador imobilidrio de todos os seus estabelecimentos
comerciais durante cento e oitenta dias seguidos ou trezentos e sessenta dias
interpolados, dentro do prazo de validade da licenca, ¢ considerado cessagdo de
actividade para efeitos do disposto na alinea 4) do ntimero anterio.

Artigo 10.°

Efeitos da suspensio ¢ cancelamento da licenca

1. Caso seja suspensa a licenca de mediador imobilidrio, nfio é permitido ao seu
titular o exercicio da actividade de mediacdo imobilidria durante o periodo de
suspensio.

2. Caso seja cancelada a licenca de mediador imobilidrio, o seu titular é obrigado
a cessar imediatamente o exercicio da actividade de mediacio imobilidria, sem
prejuizo de poder requerer a concessfio de uma nova licenga, desde que preencha os
requisitos previstos na presente lei.

3. A suspensfio ou cancelamento da licenca de mediador imobilidrio implica a
caducidade dos contratos de mediagfio imobiliaria por si celebrados.

Seccio 11
Licenciamento de agente imobiliario
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Artigo 11.°
Licenca

1. A licenca de agente imobilidrio é concedida e renovada s pessoas singulares

que preencham os requisitos previstos na presente lei.

2. O disposto nos n.* 3 e 4 do artigo 4.° € aplicdvel, com as necessarias
adaptagdes, a licenga de agente imobiliario.

Artigo 12.°

Requisitos para o exercicio da actividade

1. A licenga de agente imobilidrio ¢ concedida e renovada as pessoas singulares
que preencham, cumulativamente, os seguintes requisitos:

1) Possuam capacidade de exercicio de direitos;

2) Tenham concluido, com aproveitamento, o ensino  secundario
complementar; '

3) Tenham obtido aprovagio no exame de habilitagéo técnico-profissional da
actividade de mediacfio imobiliaria, realizado pela entidade competente;

4) Possuam idoneidade;

5) Nao estarem em divida com a RAEM por quaisquer contribui¢des e
impostos.

2. Durante o prazo de validade da licenga, o agente imobilidrio é obrigado a

manter preenchidos os requisitos para o exercicio da actividade previstos no nimero
anterior.

Artigo 13.° -
Suspensiio da licenga

1. A licenca de agente imobilidrio é suspensa nas seguintes situagGes:
1) O titular da licenga o requeira;
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2) O titular da licenca deixe de preencher o requisito para o exercicio da
actividade previsto na alinea 5) do n.° 1 do artigo anterior;

3} O titular da licenca tenha sido punido com a sanc¢fo acessoéria de interdi¢lo
do exercicio da actividade de mediagdo imobilidria pelo periodo de um a
nove meses;

4) Tenha sido aplicada ao titular da licenca a medida de suspensdo preventiva
da actividade nos termos da alinea 2) do artigo 35.°.

2. O prazo de suspensZo da licenca a pedido do titular, nos termos do disposto na
alinea 1) do nimero anterior, nfio pode ser superior a doze meses, seguidos ou
interpolados.

3. Nos casos previstos na alinea 2) do n.° 1, o titular da licenga € notificado dos
motivos da suspensio, da forma e prazo, nfio superior a um més, para a respectiva
sanacfo.

Artigo 14.°
Levantamento da suspensiio

A suspensfo da licenga de agente imobilidrio € levantada a pedido do seu titular:
1) No caso previsto na alfnea 1) do n.° 1 do artigo anterior, quando este
pretenda retomar o exercicio da actividade, decorrido o prazo da suspenséo;
2) Nos caso previsto na alinea 2) do n.° 1 do artigo anterior, quando tenham
sido sanadas as irregularidades que originaram a suspensio;
3) Nos casos previstos nas alineas 3) ¢ 4) do n° 1 do artigo anterior,
decorrido o prazo da suspenséo.

Artigo 15.°

Cancelamento da licenca

1. A licenga de agente imobiliario é cancelada nas seguintes situagdes:
1) O titular da licenga o requeira;
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2) O titular da licenca deixe de preencher os requisitos para o exercicio da
actividade previstos nas alineas 1) e 4) do n.° 1 do artigo 12.%

3) Termo do perfodo de suspensdo da licenga, sem levantamento da
suspensio;

4y Morte do titular da licenga ou cessagéo da sua actividade;

5) Termo do prazo de validade da licenga, sem que tenha sido autorizada a
renovagéo;

6) Obtengdo da licenga através da prestagio de falsas declaraces, elementos
falsos ou outros meios ilicitos;

7) Aplicagdo da sango acesséria de interdigio do exercicio da actividade de
mediac¢do imobilidria pelo periodo de nove meses a um ano;

8) O ftitular da licenga nfo proceda ao pagamento voluntirio da multa
aplicada ao abrigo da presente lei, por decisio sancionatéria que se tenha
tornado inimpugnavel.

2. O nio exercicio da actividade de agente imobiliario durante cento e oitenta dias
seguidos ou trezentos ¢ sessenta dias interpolados, dentro do prazo de validade da
licenga, é considerada cessagiio de actividade para efeitos do disposto na alinea 4) do
niimero anterior, salvo em casos excepcionais devidamente justificados e aceites pela
entidade competente com atribui¢des no dmbito da mediagfo imobilidria.

Artigo 16.°

Efeitos da suspensdo ¢ do cancelamento da licen¢a

1. O disposto nos n.* 1 e 2 do artigo 10.° ¢ aplicdvel, com as necessdrias
adaptag@es, & licenca de agente imobiliario.

2. O cancelamento, que resulte das situagSes previstas nas alineas 6) a 8) don.® 1
do artigo anterior, determina a caducidade do documento comprovativo referente a
aprovagio no exame de habilitagdo técnico-profissional da actividade de mediagdo
imobiliaria, emitido pela entidade competente.
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Capitulo III
Actividade de mediacfio imobiliaria

Artigo 17.°

Estabelecimentos comerciais

1. Os estabelecimentos comerciais sfo instalados em bens imoéveis destinados a
fins comerciais, servigos, escritrios ou ao exercicio de profisses liberais.

2. O mediador imobilidrio afixa em lugar visivel do seu estabelecimento
comercial a sua licenca de mediador imobilidrio ou a sua publica-forma ¢ a nota
informativa do estabelecimento comercial.

Artigo 18.°
Comissio

A comissio do mediador imobiliario s6 é devida com a celebragio do negdcio
juridico por si promovida, nos termos do contrato de mediagio imobilidria, salvo
quando se verifiquem outras situag@es previstas no contrato de mediagéio imobilidria,
designadamente nos casos em que o cliente est4 obrigado a pagar a comissdo apos a
celebracgio do contrato-promessa referente ao negécio juridico objecto do contrato.

Artigo 19.°
Contrato de mediaciio imobilidria

1. O contrato de mediacio imobilidria estd sujeito a forma escrita.

2. Niio é permitido ao mediador imobilidrio prestar aos clientes servigos
associados & actividade de mediagfo imobiliaria antes da celebragdo do contrato de
mediagfio imobilidria, salvo nos casos de cardcter consultivo, prestagfo de

informacdes ou esclarecimento sobre as condi¢des do mercado e disponibilizagdo de
visita aos bens iméveis.
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3. Do contrato de mediagfio imobilidria constam, obrigatoriamente, os seguintes
elementos:

1) O nome do mediador imobilidrio, niimero da licenca e enderego do
estabelecimento comercial;

2) O nome, outros elementos de identificagfo e contactos do cliente;

3) O objecto do negdcio juridico que se pretende promover;

4) A comissio e o valor das despesas acordadas ¢ a forma e condicdes de
pagamento;

5) Os elementos de identificagio do bem imdvel, a sua situagéo juridica e
outras caracteristicas, quando o contrato vise a promogdo de bem imével
do cliente;

6) A situagio em que ambas as partes sio representadas pelo mesmo
mediador, quando aplicavel.

4. Na situaciio em que ambas as partes s3o representadas pelo mesmo mediador
imobilidrio, o mediador deve:

1) Comunicar, por escrito, ao primeiro representado o valor da comissao a
receber do segundo representado;

2) Obter o consentimento expresso do primeiro representadb para celebragéo
do contrato de mediagfio imobilidria com o segundo representado;

3) Comunicar, por escrito, ao segundo representado a existente relaciio de
representagdo ¢ o valor da comissfo recebida do primeiro representado.

5. Caso o contrato de mediacio imobilidria seja omisso quanto ao seu prazo de
validade, este € considerado como sendo de seis meses.

6. O incumprimento do disposto nos n.*° 1, 3 e 4 gera a nulidade do contrato de
mediagfo imobili4ria, nfio podendo esta ser invocada pelo mediador imobilidrio.

Artigo 20.°

Direitos do mediador imobiliario

S50 direitos do mediador imobiliario:

1) Exercer a actividade de mediagdo imobilidria, nos termos da lei;
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2) Exigir ao cliente a apresentacdo de documentos e a prestacdo de
informac¢des necessarias para o exercicio da actividade de mediacéo
imobilidria;
3) Receber o valor da comissfio ¢ ser reembolsado das despesas efectuadas,
nos termos acordados com o cliente;
4) Reter os valores e documentos em seu poder para garantia efectiva do
recebimento do valor da sua comiss#o;
5} Recusar mandatos que depreciem a sua actividade ou que sejam ilicitos.

Artigo 21.°
Obrigacdes do mediador imobilidrio em relacéio aos clientes

1. Para além das obrigagBes previstas na presente lei, no diploma complementar e
nas instrugBes referidas no artigo 25.°, o mediador imobiliario é ainda obrigado a:
1) Verificar no acto de celebrac@o do contrato de mediacfo imobiliaria, tendo
— adoptado todos os procedimentos razodveis e feito todas as diligéncias
devidas, se o cliente tem capacidade e legitimidade para a celebragfio do
negécio juridico que se pretende promover;

2) Obter informag&es junto do cliente com quem celebra o contrato e fornecé-
las de forma clara, objectiva e adequada a outros clientes e interessados,
nomeadamente informagdes sobre a situagfo juridica, caracteristicas, prego
e condi¢des de pagamento do bem imovel;

3) Verificar no acto de celebracfio do contrato de mediag8io imobilidria, tendo
adoptado todos os procedimentos razoaveis e feito todas as diligéncias
devidas, a correspondéncia entre as caracteristicas do bem imdvel e as
fornecidas pelo cliente, bem como se sobre o mesmo recaem quaisquer
Onus ou encargos;

4) Comunicar ao cliente, com exactidéio e clareza, os negdcios juridicos de -
que for encarregue, procedendo de modo a nfio induzir em erro os
interessados;

5) Informar de imediato o cliente sobre factos com interesse para o negécio
juridico visado no contrato de mediagfo imobiliaria e sobre qualquer facto
que ponha em causa a sua celebragio.
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2. Néo ¢ permitido ao mediador imobilidrio transferir os seus clientes para outros
mediadores imobilidrios, nem divulgar a estes ou aos seus agentes imobilidrios
informagGes sobre os seus clientes e sobre os bens imdveis, salvo com o0
consentimento destes.

Axtigo 22.°
Outras obrigac¢oes do mediador imobilidrio

Para além das obriga¢Bes previstas na presente lei, no diploma complementar e
nas instrugdes referidas no artigo 25.° o mediador imobiliario € ainda obrigado a:

1) Comunicar & entidade competente com atribui¢Ses no dmbito da actividade
de mediagio imobilidria:

(1) A alterag8io verificada quanto ao cumprimento dos requisitos para o
exercicio da actividade previstos nos n.* 1 e 2 do artigo 5.°, no prazo
de dez dias a contar da data da alteragdo ou do conhecimento da
mesma;

(2) A alteragfio verificada quanto aos requisitos para o exercicio da
actividade previstos no artigo 12.° de cumprimento obrigatério pelos
seus agentes imobiliarios, no prazo de dez dias a contar da data do seu
conhecimento;

(3) A contratagfio de agentes imobilidrios ¢ a cessa¢fio do seu vinculo
laboral, no prazo de dez dias a contar da data de ocorréncia do facto;

(4) A cessagfio da sua actividade, no prazo de dez dias a contar da data da
cessacfo.

2) Tratando-se de sociedade comercial, comunicar & entidade prevista na
alinea anterior as alteragdes ao contrato, aos estatutos ou aos titulares dos
orgios sociais, no prazo de dez dias a contar da data da respectiva
alteragfo;

3) Arquivar e conservar, por um periodo de cinco anos, os contratos de
mediagéo imobilidria celebrados;

4) Sujeitar-se a fiscalizacfio da entidade prevista na alinea 1) e facultar aos
seus trabalhadores, devidamente identificados, 0 acesso ao estabelecimento
comercial, para efeitos de consulta e solicitagdo dos contratos arquivados e
outros documentos relacionados com a actividade de mediacfo imobilidria;

.
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5) Fornecer, no prazo fixado, informagdes relativas ao exercicio da actividade
de mediago imobilidria que lhe sejam solicitadas pela entidade prevista na
alinea 1);
6) Supervisionar o cumprimento da presente lei, do diploma complementar e
das instrugBes previstas no artigo 25.° pelos seus agentes imobiliarios;
7) Empregar somente pessoal que seja titular de licenca vélida de agente
imobiliario para o exercicio da actividade de mediagfio imobiliaria.

Artigo 23.°
Obrigacies dos agentes imobiliarios

1. Para além das obrigagGes previstas na presente lei, no diploma complementar e
nas instrugBes referidas no artigo 25.° o agente imobilidrio é ainda obrigado a:
1) Colaborar com o mediador imobilidrio a que estd subordinado no
cumprimento das obrigagdes previstas no n.° 1 do artigo 21.%
2) Comunicar a0 mediador imobilidrio a que estd subordinado a alteragdo
verificada quanto aos requisitos para o exercicio da actividade previstos no
artigo 12.°, no prazo de dez dias a contar da data da alterag&o.

2. N#io é permitido ao agente imobilidrio transferir os clientes do mediador
imobilidrio a que estd subordinado para outros mediadores imobilidrios, nem divulgar
a estes ou aos seus agentes imobilirios informagdes sobre esses clientes e sobre os
bens iméveis, salvo com o consentimento do mediador imobilidrio a que estd
subordinado e destes clientes.

3, No exercicio da sua actividade, o agente imobilidrio é obrigado a ter na sua
posse o cartéio de identificag#io profissional emitido pelo mediador imobilirio.

Artigo 24.°
Dever de sigilo

1. Os mediadores imobiliarios e todos os seus trabalhadores, incluindo os
administradores, directores, gerentes ou auxiliares, bem como os agentes imobiliarios,
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Ot

estio sujeitos ao dever de sigilo sobre os factos, informacGes ¢ dados pessoais de que,
directa ou indirectamente, tiverem conhecimento no exercicio da actividade.

2. O dever de sigilo s6 cede perante as autoridades judicidrias ou a entidade
competente com atribuiges de fiscalizagfo no 4mbito da mediagéo imobilidria.

3. As pessoas referidas no n.° 1 continuam sujeitas ao dever de sigilo apos a
cessagdo da actividade ou de fungGes.

Artigo 25.°
Instrucoes

Por despacho do Chefe do Executivo, a publicar em Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau, podem ser estabelecidas instrugSes de caracter
vinculativo e obrigatério relacionadas com as seguintes matérias, previstas na presente
lei:

1) Actuagiio do mediador imobilidrio e do agente imobilidrio no &mbito da
promocéo de bens iméveis do cliente;

2) Actuagdio do mediador imobilidrio e do agente imobilidrio no &mbito da
prospecgio de bem imé6vel que satisfaga a pretenséio do cliente;

3) Critérios sobre o cumprimento das obrigagGes do mediador imobiliério e
do agente imobilidrio.

Capitulo IV
Fiscalizacdo e regime sancionatorio

Artigo 26.°
Dever de colaboragio

Os mediadores imobilidrios e todos os seus trabalhadores, incluindo os
administradores, directores, gerentes ou auxiliares, bem como os agentes imobilidrios,
estiio obrigados perante o pessoal da entidade competente com atribui¢Ses no dmbito
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da mediagfo imobiliaria, no exercicio de fungdes de fiscalizagfio, quando devidamente
identificado, a:
1) Permitir o seu acesso ¢ permanéncia nos locais e estabelecimentos
comerciais sujeitos a fiscalizagfio até a conclus#io da acgfo fiscalizadora;
2} Apresentar e disponibilizar os documentos e informagBes relacionados
com o exercicio da actividade de mediagfo imobilidria que lhes forem
solicitados.

Artigo 27.°
Poderes de autoridade piblica

O pessoal da entidade competente com atribui¢Ses no ambito da mediagéo
imobilidria, no exercicio de funcSes de fiscalizagfio, goza de poderes de autoridade
publica, podendo solicitar, nos termos da lei, as autoridades policiais e administrativas
a colaboragdo que se mostre necessaria, designadamente nos casos de oposicio ou
resisténcia ao exercicio das suas fung¢des.

Artigo 28.°
Crime de desobediéncia

As pessoas que, sendo obrigadas a permitir o acesso e permanéncia do pessoal da
entidade competente com atribuicSes no dmbito da mediagfio imobilidria, no exercicio
das suas fungdes, nos locais e estabelecimentos comerciais sujeitos & fiscalizagfio nos
termos da presente lei, se recusarem a cumprir esta obrigagdo, incorrem no crime de
desobediéncia simples.

Artigo 29.°

Infraccéio administrativa

1. A violagio das disposi¢des da presente lei, do diploma complementar e das
instrucOes referidas no artigo 25.° constitui infrac¢do administrativa.
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2. Compete ao dirigente da entidade competente com atribui¢des no ambito da
mediagio imobilidria a aplicagdo das sangBes pelas infracgdes administrativas.

Artigo 30.°
Exercicio de actividade sem licenca valida

1. Quem exercer a actividade de mediagfio imobilidria na qualidade de mediador
imobilidrio sem ser titular de licenca valida, € punido com multa de 50 000 a 300 000
patacas.

2. Qliem exercer a actividade de mediag8o imobilidria na qualidade de agente
imobilidrio sem ser titular de licenca valida, é punido com multa de 20 000 a 100 000
patacas.

3. Quem violar o disposto na alinea 7) do artigo 22.°, ¢ punido com multa de
30 000 a 150 000 patacas, por cada agente imobilidrio contratado sem licenga valida.

Artigo 31.°
Outras infraccies

1. Quem violar o disposto no n.° 1 do artigo 17.°, n.° 2 do artigo 19.°, n.° 1 do
artigo 21.° ¢ alineas 3) a 6) do artigo 22.°, ¢ punido com multa de 20 000 a 100 000
patacas.

2. Quem violar o disposto no n.° 2 do artigo 3.° e na alinea 1) do n.° 1 do artigo
23.°, é punido com multa de 10 000 a 50 000 patacas.

3. Quem violar outras disposi¢Bes da presente lei ou o diploma complementar ou
nfio cumprir as instrugdes referidas no artigo 25.° é punido com multa de 5 000 a

25 000 patacas.
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Artigo 32.°
Responsabilidade das pessoas colectivas

1. As pessoas colectivas, mesmo que irregnlarmente constituidas, respondem
pela pratica das infracgBes administrativas previstas na presente lei quando cometidas
pelos seus 6rgfios ou representantes em seu nome € no interesse colectivo.

2. A responsabilidade referida no mimero anterior é excluida quando o agente
tiver actuado confra ordens ou instrugGes expressas de quem de direito.

3. A responsabilidade das pessoas colectivas referidas no n.° 1 néo exclui a
responsabilidade dos respectivos agentes.

Artigo 33.°
Responsabilidade solidaria

Os mediadores imobilidrios sfio solidariamente responsaveis pelo pagamento das
multas aplicadas aos seus agentes imobilidrios, no exercicio da sua actividade, sem
prejuizo do direito de regresso.

Artigo 34.°

Sancies acessorias

Para além da aplicagfio de multas, nas infrac¢Ses administrativas previstas no
artigo 30.° e nos n.®® 1 ¢ 2 do artigo 31.°, atendendo & gravidade da infracgfo
administrativa e ao grau de culpa do seu autor, pode levar 4 aplicagdo a este, isolada
ou cumulativamente, das seguintes sangdes aceséérias, pelo periodo de um més a um
ano:

1) Encerramento do estabelecimento comercial;

2) Interdigfio do exercicio da actividade de mediago imobiliaria.
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Artigo 35.°
Medidas cautelares

Havendo indicios de risco de destruigho ou perda de provas ou de pratica
continuada da infracgdo, depois de ponderados a gravidade da infracgio e o grau de
culpa do seu autor, podem ser aplicadas a este, isolada ou cumulativamente, as

seguintes medidas cautelares:
1) Encerramento temporario do estabelecimento comercial;

2) Suspensiio preventiva de actividade.

Artigo 36.°
Reincidéncia

1. Considera-se reincidéncia a préatica de infracgfio administrativa da mesma
natureza no prazo de dois anos apés a decisfio administrativa sancionatéria se ter

tornado inimpugnavel.

2. Em caso de reincidéncia, o valor minimo da multa é elevado de um quarto € 0

valor méximo permanece inalterado.

Artigo 377
Cumprimento da obrigacfio omitida

Caso a infracglio administrativa resulte da omissdo de obrigages e estas
obrigagBes ainda sejam susceptiveis de serem cumpridas, a aplicacfio das sangbes e o
pagamento das multas ndo dispensam o infractor do cumprimento dessas obriga¢Jes.
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Artigo 38.°

Procedimento

1. Verificada a pratica de uma infrac¢io administrativa, a entidade competente
com atribui¢des no 4mbito da mediagfo imobilidria procede a instrugéio do processo €
deduz acusagfo, a qual é notificada ao infractor.

2. Na notificag8io da acusacfio € fixado um prazo de quinze dias para que o
infractor apresente a sua defesa.

3. As multas sfo pagas no prazo de quinze dias, contados da data da notificacéio
da decisgo sancionatdria.

4, O produto das multas constitui receita da entidade competente com atribuigdes
no dmbito da mediacfio imobiliaria.

Capitulo V
Disposicdes finais e transitorias

Artigo 39.°
Formas de notificacio

1. Sem prejuizo das disposi¢Ses especiais previstas nos niimeros seguintes, todas
as notifica¢des sfo efectuadas nos termos do C6digo do Procedimento Administrativo.

2. As notificagBes podem ser feitas por carta registada sem aviso de recepgéio e
presumem-se realizadas no terceiro dia posterior ao do registo, ou no primeiro dia util
seguinte nos casos em que o referido terceiro dia nfo seja dia util, caso sejam
efectuadas para:

1) O domicilio constante do arquivo da entidade competente com atribuigdes
no Ambito da mediagZo imobilidria, se o notificando for agente imobilidrio;

2) A f(ltima sede constante dos arquivos da entidade competente com
atribui¢Bes no ambito da mediacfo imobiliaria, se o notificando for
mediador imobilirio;
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3) O endereco de contacto ou a morada indicados no procedimento de
infraccfio administrativa referido na presente lei pelo proprio notificando.

3. A presungfio prevista no ndmero anterior s6 pode ser ilidida pelo notificando
quando a recepciio da notificagdo ocorra em data posterior a presumida, por razdes
imputaveis aos servigos postais.

Artigo 40.°
Dados pessoais

1. A recolha, conservagfio, tratamento ¢ transferéncia de dados pessoais ao abrigo
da presente lei deve respeitar o disposto na Lei n.° 8/2005 (Lei de Protecgéio de Dados
Pessoais).

2. O pessoal da entidade competente com atribuicSes no dmbito da mediag&o
imobilidria estd obrigado a guardar sigilo profissional, mesmo apds o termo do seu
vinculo laboral, relativamente aos dados pessoais cujo conhecimento advenha do
exercicio das suas fungBes nos termos da presente lei, nfo os podendo revelar ou
utilizar para outro fim que nfo seja o cumprimento das fungdes de fiscalizag8io
previstas na presente lei.

Artigo 41.°

Disposicdes transitérias

1. Aqueles que a data da publicagdo da presente lei exergam a actividade de
mediacio imobilidria na qualidade similar & de agente imobilidrio, desde que
preencham os requisitos para o exercicio da actividade previstos nas alineas 1), 4) e 5)
do n° 1 do artigo 12.°, pode ser concedida wma licenca proviséria de agente
imobilidrio. |

2. Aqueles que & data da publicagfio da presente lei exercam a actividade de
mediagio imobilidria na qualidade similar & de mediador imobilidrio, empresério
comercial, pessoa singular, desde que preencham os requisitos para o exercicio da
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actividade previstos nas alineas 2) a 4) do n.° 1 do artigo 5.° e tenha obtido uma
licenga proviséria de agente imobiliario, pode ser concedida uma licenga proviséria de
mediador imobilidrio, empreséario comercial, pessoa singular.

3. Aqueles que & data da publicagdio da presente lei exercam a actividade de
mediacfio imobilidria na qualidade similar 4 de mediador imobilidrio sociedade
comercial, desde que preencham os requisitos para o exercicio da actividade previstos
nas alineas 2) e 4) a 8) do n° 2 do artigo 5.° e pelo menos um dos seus
administradores, directores ou gerentes tenha obtido uma licenga proviséria de agente
imobilidrio, pode ser concedida uma licenga provisdria de mediador imobiliério
sociedade comercial.

4. O prazo de validade da licenca proviséria é de trés anos, a contar da data de
entrada em vigor da presente lei.

5. O titular da licenga proviséria s6 pode continuar a exercer a actividade de
mediagio imobilidria se preencher os requisitos para o exercicio da actividade
previstos na presente lei ¢ lhe for concedida a licenca referida no artigo 4.° ou no
artigo 11.° dentro do prazo de validade referido no mimero anterior, sem prejuizo do
disposto nosn.”* 6 ¢ 7.

6. O titular da licenga provisoria de agente imobiliario, referida no n.° 1, que
tenha obtido aproveitamento no exame do curso de formag#o realizado para o efeito
por instituicio educativa do ensino superior da RAEM, pode ser dispensado do
preenchimento dos requisitos para o exercicio da actividade previstos na alinea 2) do
n.° 1 do artigo 12.°

7. Caso o titular da licenca proviséﬁa de agente imobilidrio, referida no n.° 1,
exerca a actividade de mediagio imobilidria de forma continua ha cinco anos & data da
publicagfio da presente lei e tenha completado quarenta anos de idade e participado no
curso de formacsio realizado para o efeito, pode ser dispensado do preenchimento dos
requisitos para o exercicio da actividade previstos nas alineas 2) e 3) don.° 1 do artigo
12.°.
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8. A qualidade similar & de mediador imobilidrio ou agente imobilidrio, referida
nos n.% 1 a 3, e o periodo de exercicio da actividade de mediagéo imobilidtia, referido
no ntmero anterior, devem ser comprovados por documento emitido por entidade
puiblica ou por qualquer outro documento comprovativo idéneo.

9. A licenga proviséria referida no presente artigo caduca, quando:
1) Se verifique o termo do prazo de validade; ou
2) Tenha sido concedida ao seu titular a licenga referida no artigo 4.° ou no
artigo 11.°.

Artigo 42.°
Diploma complementar

1. O diploma complementar necessario & execugdo da presente lei € aprovado por
regulamento administrativo.

2. O regulamento administrativo prevé, designadamente, as seguintes matérias:

1) Designacio da entidade competente com atribuicGes no &mbito da
mediacdo imobiliaria;

2) Procedimentos administrativos para concesséio, renovagdo, suspensdo,
levantamento da suspensfio e cancelamento das licencas previstas na
presente lei;

3) Regras complementares sobre o exercicio da actividade de mediacio
imobilidria;

4) Fiscalizagio quanto ao cumprimento da presente lei, do diploma
complementar e das instrugGes previstas no artigo 25.°.

Artigo 43.°

Direito subsidiario

Em tudo o que n#o se ache especialmente regulado na presente lei, aplicam-se,

subsidiariamente, consoante a natureza das matérias, o Cddigo Civil, o Codigo
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Comercial, 0 Cédigo do Procedimento Administrativo, o Cddigo Penal e o Regime
geral das infracgBes administrativas e respectivo procedimento.

Artigo 44.°
Entrada em vigor
1. A presente lei entra em vigornodia  de de 2012,
2. Bxceptuam-se do disposto no mimero anterior os artigos 41.° € 42.°, os quais
entram em vigornodia de  de 2012.
Aprovadaem de de 2012.

O Presidente da Assembleia Legislativa,

o Lau Cheok Va
Assinadaem de de 2012.
Publique-se.
O Chefe do Executivo,
Chui Sai On
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