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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU
Lein.’ 12011
(Proposta de Lei)
Lei da Actividade de Mediacio Imobilidria

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do artigo71.° da Lei

Basica da Regido Administrativa Especial de Macau, para valer como lei, o seguinte:

Capitulo I
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
— Objecto

A presente lei define as regras relativas ao exercicio da actividade de mediagéo
imobilidria na Regido Administrativa Especial de Macau, adiante designada por
RAEM.

Artigo 2.°
Definicdes

1. Para efeitos do disposto na presente lei e no diploma complementar, entende-se
por:

1) Actividade de mediacdo imobiliaria: a actividade destinada a promover,
nos termos definidos em contrato de prestagio de servigos e mediante
retribuicdo patrimonial, a celebracfio, por terceiros, dos seguintes negdcios
juridicos: '

(1) Alienagdo ou aquisigio dos direitos reais sobre imdveis;
(2) Arrendamento e permuta de imdveis;
(3) Trespasse de estabelecimentos;

(4) Cessfo da posigio contratual nos contratos cujo objecto seja um imével,
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2) Contrato de media¢fio imobilidria: o contrato de prestacdo de servicos
celebrado entre o mediador imobilidrio e o cliente, destinado a definir os
direitos e deveres das duas partes e ouiras matérias importantes, no
exercicio da actividade de mediac8o imobilidria;

3) Mediador imobilidrio: o empresario comercial, pessoa singular, ou
sociedade comercial, devidamente credenciado com licenca valida para o
efeito, que se dedica ao exercicio da actividade de mediag@o imobiliaria;

4) Agente imobiliario: a pessoa singular, devidamente credenciada com
licenca véalida para o efeito, que exerce a actividade de mediagdo
imobilidria na qualidade de empregado do mediador imobilidrio ou na
qualidade de director, gerente ou administrador do mediador imobiliério,
sociedade comercial;

5) Estabelecimento: as instalac@es destinadas a serem utilizadas para o
exercicio da actividade de mediag@o imobilidria pelo mediador imobiliario
e pelos agentes a ele subordinados, declaradas junto do Instituto de
Habitacfio, adiante designado por IH, nos termos da presente lei e do
diploma complementar;

6) Cliente: entidade que celebra o contrato de mediag8o imobilidria com o

mediador imobiliario.

2. As actividades mencionadas na alinea 1) do ntmero anterior incluem,
nomeadamente:
1) AcgBes de promogiio dos imoéveis do cliente através da divulgagio,
publicagdo de antncios, concertagdio ou inspecgéo;
2) Acgdes de prospecgio do imével que satisfaga a pretensdio do cliente

através da publicitagéo e recolha de informagdes.

Artigo 3.°
Exclusividade

1. O exercicio da actividade de mediag8o imobilidria na RAEM sé pode ser
efectuado por mediadores e agentes imobiliarios.

2. O agente imobilidrio nfio pode ser contratado em simultineo por mais que um

mediador imobiliario para o exercicio da actividade de mediagfio imobiliaria.
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Capitulo II
Licenciamento

Seccdo I
Licenciamento de mediador imobiliario

Artigo 4.°

Licenca

1. A licenga de mediador imobiliario sé pode ser concedida e renovada as
entidades que preencham os requisitos previstos na presente lei € no diploma

complementar.

2. A licenga de mediador imobilidrio de sociedade comercial ou de empresério

comercial, pessoa singular, é concedida de acordo com a natureza do requerente,

3. A licenga de mediador imobilidrio € valida pelo prazo de tr€s anos, renovavel

por iguais periodos.

4. A licenga de mediador imobiliario ¢ intransmissivel.

Artigo 5.°
Requisitos para o exercicio da actividade

1. Tratando-se de sociedade comercial, a concessdo e renovacgio da licenga de
mediador imobilidrio dependem do preenchimento cumulativo, pela requerente, dos
seguintes requisitos:

1) Ter a sua sede ou ter um representante com residéncia habitual na RAEM,
designado nos termos da lei, e reunir os demais requisitos legais para o
exercicio de actividade permanente na RAEM;

2) O objecto social abranger o exercicio da actividade de mediagio
imobiliaria;

3) Pelo menos um dos seus gerentes, directores ou administradores ser titular
de licenga valida de agente imobilidrio;

4) Nio ter sido declarada falida;
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5) Os titulares dos seus 6rgdos sociais nfio terem sido declarados falidos ou
insolventes ou ndo terem sido administradores de sociedades comerciais
declaradas falidas;

6) Possuir a requerente e os seus gerentes, directores ou administradores
idoneidade;

7) Dispor de estabelecimento;

8) Ter cumprido as suas obrigacgSes fiscais.

2. Tratando-se de empresario comercial, pessoa singular, a concessfo e renovacgio
da licenga de mediador imobilidrio dependem do preenchimento cumulativo, pelo
requerente, dos seguintes requisitos, sem prejuizo do disposto na presente lei, no
diploma complementar ou em outros diplomas legais:

1) Ser titular de licencga valida de agente imobiliério;
2) Nio ter sido declarado falido ou insolvente;

3} Dispor de estabelecimento;

4) Ter cumprido as suas obrigagdes fiscais.

3. Durante o prazo de validade da licenca, 0 mediador imobilidrio ¢ obrigado a

manter preenchidos os requisitos para o exercicio da actividade previstos nos n.” 1 e 2.

4, Para efeitos das alineas 4} e 5) do n.° 1 ¢ alinea 2) do n.° 2, a declaragéo de
faléncia ou insolvéncia nfio é levada em conta desde que o interessado tenha sido

reabilitado nos termos da lei.

Artigo 6.°
Idoneidade

1. Para efeitos da alinea 6) do n.° 1 do artigo anterior e da alinea 4) do n.° 1 do
artigo 8.°, considera-se verificada a idoneidade, quando relativamente ao interessado

n#o ocorra qualquer uma das seguintes situagdes:
1) Ter sido condenado, por decisfo transitada em julgado, em pena de prisfo
superior a 3 anos, excepto nos casos de reabilitaco nos termos da lei;
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2) Ter sido punido com sang¢fio acesséria de interdi¢do do exercicio da
actividade de mediagio imobilidria, encontrando-se no periodo de
interdig#o;
3) Ter sido punido, pelo menos trés vezes, com multa pela pritica de
infracgBes administrativas em violagdio da presente lei e do diploma

complementar.

2. Para efeitos da alinea 3) do niuimero anterior, caso sejam integralmente
cumpridas as obrigacdes decorrentes da aplicacdo da dltima san¢8o e o periodo de
tempo que medeia entre o cumprimento das obrigacBes e a apresentagiio do pedido

seja superior a ¢inco anos, a infrac¢do administrativa nfo € tida em conta.

Secedo II
Licenciamento de agentes imobilidrios

Artigo 7.°

. Licenca

1. A licenca de agente imobiliario sé pode ser concedida e renovada as pessoas
singulares que preencham os requisitos previstos na presente lei e no diploma

complementar.

2. O disposto nos n.* 3 e 4 do artigo 4.° & aplicavel, com as necessérias
adaptagGes, 4 licenga de agente imobiliario.

Artigo 8.°
Requisitos para o exercicto da actividade

1. S6 pode ser concedida ou renovada a licenca de agente imobilidrio as pessoas
singulares que preencham, cumulativamente, os seguintes requisitos:
1) Possuam capacidade legal;
2) Tenham concluido, com aproveitamento, o ensino secundério
complementar;
3) Tenham obtido aprovagio no exame de habilitag8o técnico-profissional da

actividade de mediagdo imobiliaria, realizado pela Direcclio dos Servigos
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para os Assuntos Laborais, desde que nfo tenha decorrido um ano entre a
data de emiss@io do certificado de aproveitamento do exame de habilitagéo
e a data do requerimento de licenga;
4) Possuam idoneidade;

5) Tenham cumprido as suas obrigacdes fiscais.

2. Durante o prazo de validade da licenga, o agente imobilidrio € obrigado a
manter preenchidos os requisitos para o exercicio da actividade previstos no niimero
anterior.

Secgdo ITI
Suspensio e cancelamento da licenca

Subsec¢io 1

Suspenséo e cancelamento da licenca de mediador imobilidrie

- Artigo 9.°
Suspensio da licenca de mediador imobilidrie

A licenca de mediador imobilidrio € suspensa nas seguintes situacdes:

1) O titolar da licenga o requeira;

2) O titular da licenca deixe de preencher os requisitos para o exercicio da
actividade previstos no artigo 5.°% tratando-se de faltas sandveis;

3) O titular da licenca tenha sido punido com san¢do acesséria de interdigfo
do exercicio da actividade de mediag8o imobiliaria, por periodo inferior a
um ano;

4) Tenha sido aplicada ao titular da licenga a medida de suspensio preventiva

de actividade, nos termos da alinea 2) do n.° 3 do artigo 26.°.

Artigo 10.°

Cancelamento da licenca de mediador imobilidrie

1. A licenca de mediador imobilidrio € cancelada nas seguintes situacdes:

1) O titular da licenga o requeira;
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2) O titular da licenga deixe de preencher os requisitos para o exercicio da
actividade previstos no artigo 5.°, tratando-se de faltas insanaveis;

3) Termo do periodo de suspensiio da licenga, sem levantamento da
suspensao;

4) Morte ou extingdo do titular da licenca ou cessagiio de actividade;

5) Termo do prazo de validade da licenga, sem que tenha sido autorizada a
renovagHo;

6) Obtencéo da licenga através da prestac@io de declaragbes falsas, elementos
falsos ou outros meios ilicitos;

7) Aplicagdo da sancfo acesséria de interdi¢fio do exercicio da actividade de
mediagfo imobiliaria, por periodo de um ano;

8) O titular da licenca nfio proceda ao pagamento voluntirio da multa

aplicada por decisdo sancionatéria tornada inimpugnével.

2. O encerramento de todos os estabelecimentos por iniciativa do mediador
imobilidrio durante 90 dias seguidos ou 180 dias interpolados dentro do prazo de
validade da licenca ¢ considerado cessagfio de actividade referida na alinea 4) do

nimero anterior,

Artigo 11.°

Efeitos da suspensio e cancelamento da licenca

1. Caso seja suspensa a licenga de mediador imobilidrio, no é permitido ao seu
titular o exercicio da actividade de media¢fio imobiliaria durante o periodo de

suspensao.

2. Caso seja cancelada a licenga de mediador imobiliario, o seu titular ¢ obrigado
a cessar imediatamente o exercicio da actividade de media¢do imobilidria, salvo nas
situagdes em que lhe seja concedida uma nova licenga nos termos da presente lei e do

diploma complementar.
3. A suspensfo ou cancelamento da licenga de mediador imobilidrio implica a

caducidade dos contratos de media¢io imobilidria celebrados entre o mediador

imobiliario e os clientes.
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4. A cessagfio de relagdio laboral resultante da suspensfio ou cancelamento da
licenga de mediador imobiliario, é considerada, para todos os efeitos legais, resolugio

do contrato de trabalho pelo empregador.

Subseccio II
Suspensio e cancelamento da licenca de agente imobilidrio

Artigo 12.°

Suspenséo da licenca de agente imobilidrio

A licenga de agente imobiliario é suspensa nas seguintes situagses:
1) O titular da licenga o requeira;

2) O titular da licenca deixe de preencher os requisitos para o exercicio da
actividade previstos no artigo 8.°, tratando-se de faltas sanaveis;

3) O titular da licen¢a tenha sido punido com a san¢#o acesséria de interdi¢io
do exercicio da actividade de mediagiio imobiliaria, por periodo inferior a
um ano; '

4) Tenha sido aplicada ao titular da licenca a medida de suspenséo preventiva
da actividade nos termos da alinea 2) do n.° 3 do artigo 26.°.

Artigo 13.°

Cancelamento da licenca de agente imobilidrio

1. A licenga de agente imobilidrio € cancelada nas seguintes situacdes:

1) O titular da licenga o requeira;

2) O titular da licenga deixe de preencher os requisitos para o exercicio da
actividade previstos no artigo 8.° tratando-se de faltas insanaveis;

3) Termo do periodo de suspensdo da licenga, sem levantamento da
suspensio;

4) Morte do titular da licenga ou cessagéo da sua actividade;

5) Termo do prazo de validade da licenca, sem que tenha sido autorizada a
renovacio;

6) Obtencdo da licenga através da prestacio de declaragSes falsas, elementos
falsos ou outros meios ilicitos;
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7) Aplicagfo da sancdo acesséria de interdigio do exercicio da actividade de
mediacdo imobilidria, por periodo de um ano;
8) Falta de pagamento voluntario da multa aplicada nos termos de decisdo

sancionatdria por parte do titular da licenga.

2. A ndo contratacdo do titular da licenca de agente imobilidrio por mediador
imobilidrio durante 180 dias seguidos ou 360 dias interpolados dentro do prazo de
validade da licenca, € considerada cessagdo de actividade referida na alinea 4) do

numero anterior.

Artigo 14.°

Efeitos da suspensio e cancelamento da licenca

1. O disposto nos n.* 1 e 2 do artigo 11.° é aplicdvel, com as necessérias

adaptagGes, a licenca de agente imobilidrio.

2. O agente imobiliario que requeira uma nova licenca no periodo de um ano
apds o cancelamento da sua licenga, fica dispensado do preenchimento do requisito
para o exercicio da actividade previsto na alinea 3) do n°® 1 do artigo 8.°,
exceptuando-se 0s casos em que o cancelamento resultar das situacdes previstas nas

alineas 6) a 8) do n.° 1 do artigo anterior.
Capitulo HI
Actividade de mediagdo imobiliaria

Artigo 15.°

Instrucoes
1. Para efeitos da presente lei ¢ do diploma complementar, ouvido o parecer do
organismo consultivo previsto no diploma complementar, o IH pode emitir instru¢Ges

de caracter vinculativo sob a forma de aviso.

2. As instrugdes referidas no nimero anterior sfio publicadas no Boletim Oficial

da RAEM.
9
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Artigo 16.°

Estabelecimentos

1. Os estabelecimentos s8o instalados em imoveis destinados a fins comerciais,

servigos, escritdrios ou ao exercicio de profissGes liberais.

2. O trespasse e a cessdo de exploragdo do estabelecimento para o exercicio da
actividade de mediacdo imobiliaria dependem da titularidade de licenca de mediador

imobiliario pela entidade cessionéria que ali pretenda continuar a exercé-la.

3. O mediador imobilidrio afixa em lugar visivel do seu estabelecimento a sua
licenga de mediador imobilidrio ou a sua publica-forma e a certiddo do

estabelecimento.

Artigo 17.°

Direitos do mediador imobiliario

S#o direitos do mediador imobiliario:

1) Exercer a actividade de mediacdo imobilidria nos termos da lei;

2) Exigir ao cliente a apresentacBo de documentos e a prestagdo de
informagBes necessdrias para o exercicio da actividade de mediagio
imobiliaria;

3) Receber comissSes e ser reembolsado das despesas efectuadas nos termos

acordados com o cliente.

Artigo 18.°

Deveres em relacao aos clientes

I. Para além dos deveres previstos na presente lei, no diploma complementar ou
noutros actos normativos, o mediador imobiliario € ainda obrigado a:
1) Verificar no acto de celebragéo do contrato de mediagio imobilidria, por
todos 0s meios ao seu alcance, se o cliente tem a capacidade ¢ a
legitimidade para a celebracio do negbcio juridico que se pretende
Ppromover;
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2) Obter informac8es junto do cliente com quem celebra contrato e fornecé-
las de forma clara, objectiva e adequada a outros clientes e interessados,
nomeadamente informagdes sobre a situagfo juridica, caracteristicas, pre¢o
e condi¢Ses de pagamento do imével que constitua objecto do contrato;

3} Verificar no acto de celebrag@o do contrato de mediagio imobiliaria, por
todos os meios ao seu alcance, a correspondéncia entre as caracteristicas
do imével que constitua objecto do contrato e as fornecidas pelo cliente,
bem como se sobre 0 mesmo recaem quaisquer 6nus ou encargos;

4) Comunicar ao cliente, com exactiddo e clareza, os negécios juridicos de
que for encarregue, procedendo de modo a nfo induzir em erro os
interessados;

5) Informar de imediato o cliente sobre a existéncia de interesse no negocio
juridico que constitua objecto do contrato de mediagfo imobiliaria e sobre
qualquer facto que ponha em causa a sua celebracéo, ¢ entregar ao cliente,

com a maior brevidade possivel, as importincias que recebeu em seu nome.

2. N#o ¢ permitido ao mediador imobilidrio transferir os seus clientes para outros
mediadores imobilidrios, nem divulgar a estes ou aos agentes imobilidrios seus
subordinados informacGes sobre os seus clientes e sobre os imoéveis que constituam

objecto de contrato de mediagio imobiliaria, salvo com o consentimento destes.

3. O mediador imobilidrio sé pode empregar pessoas que sejam titulares de
licenga valida de agente imobilidrio para o exercicio da actividade de mediagio
imobiliaria.

4. A contratagdo de agentes imobilidrios e a cessagd0 do seu vinculo laboral
carece da comunicacgéo prévia pelo mediador imobilidrio ao TH.

5. O mediador imobilidrio emite um cartfo de identificagfo profissional para os

agentes imobilidrios a ele subordinados.
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Artigo 19.°

Remuneracdes

1. A comiss@o do mediador imobiliario s6 ¢ devida com a celebragiio do negdeio
juridico promovida pelo mesmo, nos termos do contrato de mediagdo imobilidria,

salvo nos casos referidos no nimero seguinte.

2. O mediador imobiliario tem direito a receber comissdes, quando:

1) O negécio juridico visado no contrato celebrado entre o mediador
imobilidrio e o cliente em regime de exclusividade for celebrado por
cliente préprio, atraves de outro mediador imobiliario;

2) Se verifiquem outras situagBes previstas no contrato de mediagéo
imobilidria, designadamente nos casos em que o cliente € obrigado a pagar
a comissio apds a celebragiio do contrato-promessa referente ao negdeio

juridico visado no contrato.

— Artigo 20.°

Contrato de mediagio imobiliaria
1. O contrato de mediagio imobiliaria esta sujeito a forma escrita.

2. Nio ¢ permitido ao mediador imobilidrio prestar servigos associados &
actividade de mediacdo imobiliaria aos clientes, antes da celebragéio do contrato de

mediagdo imobilidria.

3. Do contrato de mediago imobilidria constam, obrigatoriamente, os seguintes
elementos: '

1) O nome do mediador imobilidrio, ntimero da licenca e endereco do
estabelecimento;

2) O nome do cliente, contactos e outros elementos de identificagfo;

3) O negécio juridico que se pretende promover;

4) A comiss@o e o valor das despesas acordadas ¢ a forma e condigles de
pagamento;

5) Os elementos de identificagio do imovel que constitua objecto do contrato,

sua situagdo juridica e outras caracteristicas;
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6) Outras matérias consideradas adequadas pelo IH e por este indicadas nas

instrug¢Bes referidas no artigo 15.°.

4. A consagragio do regime de exclusividade, quando aplicavel, consta também

expressamente do contrato de mediagdo imobiliaria.

5. Caso o mediador imobilidrio tenha celebrado com o cliente o contrato em
regime de exclusividade, sé ele pode promover a celebragfio do negdcio juridico

visado no contrato durante o prazo de validade do mesmo.

6. Caso o contrato de mediag@o imobilidria seja omisso quanto ao seu prazo de

validade, este € considerado como sendo de seis meses.

7. O incumprimento do disposto nos n.”* 1 e 3 do presente artigo gera a nulidade
do contrato, nio podendo esta ser invocada pelo mediador imobiliario.

- Artigo 21.°

Deveres do mediador imobiliario

1. Para além dos deveres previstos na presente lei, no diploma complementar ou
noutros actos normativos, o mediador imobiliario ¢ ainda obrigado a:

1) Comunicar ao IH a alteragfio verificada quanto aos requisitos para o
exercicio da actividade previstos nos n.”* 1 e 2 do artigo 5.°, no prazo de 10
dias a contar da data da alterac&io ou do conhecimento da mesma;

2) Tratando-se de sociedade comercial, comunicar ao IH as alteracdes
verificadas a respeito do pacto social do mediador imobilidrio, dos seus
estatutos ou dos titulares dos seus érgos, no prazo de 10 dias a contar da
data da alteragéo;

3) Arquivar os contratos de mediacdo imobiliaria celebrados;

4) Sujeitar-se a fiscalizagdo do TH e prestar colaboragio, facultando aos
funciondrios do IH, devidamente identificados, o acesso ao
estabelecimento, para efeitos de consulta e solicitagdo dos contraios
arquivados referidos na alinea anterior e outros documentos relacionados

com a actividade de mediag¢io imobilidria;
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5) Fornecer, no prazo fixado, informagdes relativas ao exercicio da actividade
de mediagdo imobiliaria que lhe sejam solicitadas pelo.TH;

6) Informar o IH da cessagfo de actividade;

7) Supervisionar o cumprimento da presente let, do diploma complementar e
das instrugdes emitidas pelo IH referidas no artigo 15.°, pelos agentes
imobiliarios a ele subordinados;

8) Comunicar ao IH o conhecimento da alteragdo verificada quanto aos
requisitos para o exercicio da actividade previstos no artigo 8.°
preenchidos pelos agentes imobilidrios a ele subordinados, no prazo de 10

dias a contar da data do seu conhecimento.

2. Os contratos arquivados nos termos da alinea 3) do nGmero anterior séo

conservados por um periodo de cinco anos, a contar da data da sua celebragéo.

Artigo 22.°

Deveres dos agentes imobilidrios

— 1. Para além dos deveres previstos na presente lei, no diploma complementar ou
noutros actos normativos, o agente imobilidrio € ainda obrigado a:

[} Colaborar com o mediador imobilidrioc a que estd subordinado no
cumprimento dos deveres previstos no n.° 1 do artigo 18.% '

2) Comunicar ao mediador imobilidrio a que estd subordinado ou ao IH a
alteragfo verificada quanto aos requisitos para o exercicio da actividade
previstos no artigo 8.° no prazo de 10 dias a contar da data da alterag@o;

3) Sujeitar-se a fiscalizagdo do IH e prestar colaboragio, facultando aos
funciondrios do IH, devidamente identificados, o acesso ao
estabelecimento, para efeitos de consulta e solicitagdo dos contratos
arquivados referidos na alinea 3) do n.° 1 do artigo anterior € outros
documentos relacionados com a actividade de mediagfio imobiliaria;

4) Fornecer, no prazo fixado, informacSes relativas ao exercicio da
actividade de mediacfo imobilidria que lhe sejam solicitadas pelo IH.

2. Ndo € permitido ao agente imobilidrio fransferir os clientes do mediador
imobilidrio a que esta subordinado para outros mediadores imobiliarios, nem divulgar
a estes ou aos agentes imobilidrios a estes subordinados informagdes sobre esses

clientes e sobre 0s imdveis que constituam objecto do confrato de mediagio
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imobilidria, salvo com o consentimento do mediador imobilidrio a que estd

subordinado e destes clientes.

3. O agente imobiliario € obrigado a comunicar ao IH a sua contratagdo ou

cessacdo do vinculo laboral com o mediador imobiliario.

4, No exercicio da sua actividade, o agente imobilidrio € obrigado a ter na sua

posse o cartdo de identificagio profissional previsto no n.° 5 do artigo 18.°

Artigo 23.°
Dever de sigilo

1. Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 18.° e no n.° 2 do artigo anterior, o
mediador imobiliario e 0 agente imobilidrio estdo sujeitos ao dever de sigilo sobre os
factos e informagGes de que tiverem conhecimento no exercicio da actividade,
excepto nas situagGes em que as autoridades judiciais e outros servigos ou entidades

— publicos lhes solicitem informagdes no exercicio das competéncias previstas na lei.

2. O disposto no nimero anterior é também aplicdvel aos sécios, directores,

gerentes e administradores de mediador imobiliario, sociedade comercial.

3. As entidades referidas nos ntimeros anteriores continuam a estar sujeitas ao

dever de sigilo mesmo depois da cessagfo da actividade ou de fungGes.

Capitulo IV
Fiscalizacdo

Artigo 24.°
Autoridade Piablica

1. As entidades que exercem a actividade de mediagiio imobilidria ou os
proprietarios ou responsaveis de locais ou estabelecimentos destinados ao exercicio da
actividade de mediacfio imobilidria, os seus gerentes, gestores, trabalbhadores ou
mandatirios, estio sujeitos aos seguintes deveres, quando solicitados pelos

funcionérios devidamente identificados do IH no exercicio das fun¢des de fiscalizacio:
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1) Permitir o acesso e permanéncia dos funciondrios nos locais e
estabelecimentos sujeitos a fiscalizagio até a conclusfio da sua misséo;

2) Apresentar e disponibilizar os documentos e informages solicitados.

2. Os funcionarios do IH, que exercem fungdes de fiscalizacdo nos termos da
presente lei e do diploma complementar, gozam de poderes de autoridade publica.

Artigo 25.°
Crime de desobediéncia

Aqueles que, séndo obrigados a permitir o acesso e permanéncia dos funcionarios
no exercicio das suas fung¢Ges nos locais ¢ estabelecimentos sujeitos & fiscalizagéo nos
termos da lei, se recusarem a cumprir esse dever, incorrem no crime de desobediéncia

simples.

Artigo 26.°
— Infracciio administrativa

1. Sem prejuizo de outras consequéncias legalmente previstas e da
responsabilidade civil e criminal que ao caso couber, a violagfo ou incumprimento

das disposi¢des da presente lei constitui infraccfio administrativa.

2. Para além da aplicacdo de multas, atendendo a gravidade da infracgio
administrativa e ao grau de culpa do seu autor, podem ainda ser aplicadas a este,
isolada ou cumulativamente, as seguintes san¢Ges acessorias, pelo periodo de um més
a um ano:

1) Encerramento do estabelecimento;

2) Interdigfo do exercicio da actividade de mediag8o imobilidria.

3. Havendo indicios de risco de destruigdio ou perda de provas ou de pratica
continuada da infracgfio, apos ponderada a gravidade da infracgfio € o grau de culpa
do seu autor, podem ser aplicadas a este, isolada ou cumulativamente, as seguintes
medidas cautelares:

1) Encerramento temporario do estabelecimento;

2) Suspens#o preventiva de actividade.
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4. Os efeitos das medidas cautelares referidas no nimero anterior mantém-se:
1) Até que sejam canceladas por deciséo do IH ou por deciséo judicial;
2) Até & aplicagio das sangBes acessorias de interdicio do exercicio da

actividade de mediag8o imobilidria ou encerramento do estabelecimento.

5. Sem prejuizo do disposto do nimero anterior, o prazo méaximo das medidas

cautelares referidas no n.° 3 € de um ano, contado a partir da data da sua aplicagdo.

Capitulo V
Disposicdes finais e transitorias

Artigo 27.°

Disposi¢des transitorias

1. Aqueles que & data da publicagio da presente lei exercam a actividade de
mediacdo imobilidria na qualidade similar & de mediador imobilidrio, sociedade
comercial, desde que preencham os requisitos para o exercicio da actividade previstos
nas alineas 2) e 4) a 8) do n.° 1 do artigo 5.° e pelo menos um dos seus directores,
gerentes ou administradores tenha obtido uma licenga proviséria de agente imobiliario,
pode ser concedida uma licenga proviséria de mediador imobilidrio, sociedade

comercial.

2. Aqueles que & data da publicacio da presente lei exergam a actividade de
mediagio imobilidria na qualidade similar & de mediador imobilidrio, empresério
comercial, pessoa singular, desde que preencham os requisitos para o exercicio da
actividade previstos nas alineas 2) a 4) do n.° 2 do artigo 5.° e tenha obtido uma
licenca proviséria de agente imobiliario, pode ser concedida uma licenga proviséria de

mediador imobilidrio, empresario comercial, pessoa singular.

3. Aqueles que & data da publicacio da presente lei exercam a actividade de
mediacdo imobilidria na qualidade similar & de agente imobiliario, desde que
preencham os requisitos de exercicio da actividade previstos nas alineas 1), 4) ¢ 5) do

n.° 1 do artigo 8.°, pode ser concedida uma licenca proviséria de agente imobilidrio.
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4. O prazo de validade da licenga proviséria referida nos n.* 1 a 3 ¢ de trés anos,
a contar da data de entrada em vigor da presente lei.

5. O titular da licenga proviséria s6 pode continuar a exercer a actividade de
mediagio imobilidria se preencher os requisitos para o exercicio da actividade
previstos na presente lei e lhe for concedida a licenga referida no artigo 4.° ou no
artigo 7.° dentro do prazo de validade referido no ntimero anterior, sem prejuizo do

disposto no niimero seguinte.

6. O titular da licenga provisdria de agente imobilidrio, referida no n.° 3, que
exerca a actividade de mediagfo imobiliaria de forma continua ha trés anos a data da
publicagdo da presente lei e tenha obtido aproveitamento no exame do curso de
formacdo realizado para o efeito por instituicdo educativa do ensino superior da
RAEM, pode ser dispensado do preenchimento dos requisitos para o exercicio da
actividade previstos na alinea 2) do n.° 1 do artigo 8.°

7. Caso o titular da licenga proviséria de agente imobilidrio, referida no n.° 3,
exerca a actividade de mediago imobilidria de forma continua hé cinco anos a data da
publica¢do da presente lei e tenha completado 40 anos de idade e participado no curso
de formacdo realizado para o efeito, pode ser dispensado do preenchimento dos
requisitos para o exercicio da actividade previstos nas alineas 2) e 3) don.° 1 do artigo
8.5

8. O periodo de exercicio da actividade de mediagfio imobiliaria, referido nos n.%
6 e 7, pode ser comprovado por documento emitido por entidade publica ou privada

ou por qualquer outro documento comprovativo que o IH considere adequado.

9. A licenga provisdria referida no presente artigo caduca , quando:
1) Se verifique o termo do prazo de validade; ou
2) Tenha sido concedida ao seu titular a licenga referida no artigo 4.° ou no
artigo 7.°
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Artigo 28.°

Diploma complementar

1. O diploma complementar necessario ao desenvolvimento e aplicagiio da

presente lei é aprovado por regulamento administrativo.

2. Para além de outras disposi¢Ges necessarias para a aplicagfo da presente lei, o
diploma complementar prevé ainda as seguintes matérias:

1) Procedimentos administrativos relacionados com o pedido para a
concessfo de licencas e a sua renovagfo, suspensfo, levantamento da
suspensdo e cancelamento, bem como o pedido para a concessio de
licengas provisérias;

2) Regras complementares sobre o exercicio da actividade de mediagio
imobiliaria;

3) Fiscalizagdo quanto ao cumprimento da presente lei e diploma
complementar, bem como infrac¢Ses administrativas e regime
sancionatdrio correspondentes;

4) Constituigdo, composi¢io e funcionamento do organismo consultivo do

sector de mediagdo imobilidria.

Artigo 29.°

Entrada em vigor

1. A presente lei entra em vigor 180 dias apds a sua publicagéo.

2. Exceptuam-se do disposto no nimero anterior os artigos 27.° e 28.°, os quais

entram em vigor no dia seguinte ao da publicag@o da presente lei.

Aprovadaem de de 2011.

O Presidente da Assembleia Legislativa,

Lau Cheok Va
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Assinadaem de de 2011.

Publique-se.

O Chefe do Executivo,

Chui Sai On
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