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NOTA JUSTIFICATIVA
Lei da Actividade de Media¢ao Imobiliaria

(Proposta de Lei)

Constituindo um factor indispensdvel na vida da populagdo em geral e no
desenvolvimento sécio-econdmico, os bens imoveis tém sido considerados um dos
activos mais valiosos que circulam no mercado. Devido 4 importancia destes bens,
encontram-se em vigor no ordenamento juridico de Macau um regime notarial e de
registo predial que regula os procedimentos para as transac¢des de iméveis, de modo
a assegurar cficazmente a estabilidade, a seguranga e a transparéncia dessas

operagoes.

No entanto, nfio se pode deixar de constatar que, na realidade, a maioria das
transacgBes de bens imoéveis tem sido promovida por profissionais que exercem a
actividade da mediagdo imobiliaria, funcionando estes profissionais como uma ponte
de ligagdo nessas operagGes imobilidrias. Na qualidade de profissionais do sector da
mediacdo imobilidria, estes devem entender o ordenamento juridico de Macau no
tocante as operagdes imobilidrias e dar a conhecer aos interessados os problemas e
informac¢@es inerentes as transacgdes, permitindo aos mesmos wma tomada de decisdo
correcta, Acontece, porém, que até & data nfo existe ainda nenhum diploma legal
regulador do sector da mediagfo imobiliaria, situagdo que nada favorece a protecgdo

dos direitos do consumidor e o desenvolvimento ordenado do sector em apreciagéo.

Nesta perspectiva, foi feito um estudo comparativo dos diplomas legais que
regulam o exercicio da actividade de mediagdo imobilidria no continente chinés, na
Regifio Administrativa Especial de Hong Kong, Taiwan, Portugal e noutros paises ou
regides, e analisada a legislagdio sobre certas actividades cujo exercicio em Macau

depende de licenciamento.

Com base nesses estudos, o governo da RAEM elaborou um documento para
recolha de opinides, procedendo a uma consulta publica que teve a duragio de trés
meses. Durante esse periodo de consulta, realizaram-se sessdes de esclarecimento, de

modo a que o sector de mediagfio imobiliaria ¢ os cidadfos interessados melhor
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entendessem o teor material, intengdo legislativa e fundamento do projecto contido no
documento para consulta. Foram analisadas e estudadas as opiniSes e sugestdes
recolhidas na consulta, tendo sido algumas destas, em virtude da sua viabilidade,

integradas no presente projecto-lei, nomeadamente as seguintes:

1. Classificagfio dos profissionais do sector. Tendo em conta a diferente natureza
dos profissionais deste sector, optou-se no projecto-lei pela classificagfio dos mesmos
em duas categorias, designadamente mediadores e agentes imobiliarios, assim como

a fixagHo dos requisitos para o exercicio das respectivas actividades.

2. Estabelecimento do regime de requerimento para concessdo de licenga, Cabe a
autoridade competente conceder a esses dois tipos de profissionais a respectiva
licenga para o exercicio da actividade de acordo com o disposto no projecto-lei.
Propse-se ainda que o exercicio da actividade de mediagio imobilidria seja apenas
permitido aos individuos ou entidades que tenham obtido licenga para o efeito.

3. Defini¢fo das regras relativas aos direitos ¢ deveres das entidades que exercem

a actividade de mediagfio imobiliaria.

4. Instituicdo de mecanismos de fiscalizagfio. O projecto-lei estabelece
mecanismos de fiscalizacdo, atribui & autoridade competente o estatuto e o poder de
autoridade publica no exercicio das fungbes de fiscalizacdo e estipula as medidas
cautelares ¢ as sancdes acessorias aplicavels as infracedes verificadas em processos de

fiscalizacdo.

5. Consagragdo de um regime transitério para as entidades que exercem
actualmente a actividade de media¢@o imobilidria.
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