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NOTA JUSTIFICATIVA

Alteracio a Lei n.° 6/2011 (Imposto do selo especial sobre a
transmissio de bens imodveis destinados a habitacido) e ao
Regulamento do Imposto do Scelo

(Proposta de lei)

Com vista ao combate as actividades de especulagio no mercado das fracgbes
habitacionais, de forma a assegurar um desenvolvimento saudével e sustentavel do
mercado imobiliario, foi publicada a Lei n.° 6/2011 (Imposto do selo especial sobre a
transmissio de bens imdveis destinados a habitago). Nos termos da referida lei, a
transmisséio de fracgSes habitacionais num curto espago de tempo apds a respectiva
aquisigfio estd sujeita, adicionalmente, ao imposto do selo especial.

Devido as preocupagSes relativas a crise da divida ptblica na Europa ¢ & recessdo
econdmica continua das principais economias do mundo, a Unifio Europeia, os
Estados Unidos e o Japdo tém vindo, recentemente, a adoptar novas medidas,
aumentando a liquidez em grande volume, com vista a manter as taxas de juros
extremamente baixas para que sejam ultrapassadas as dificuldades da recesséo
econdémica. Essas medidas poderiam estimular ainda mais o crescimento do mercado

imobilidrio de Macau, provocando uma subida irrazoavel do prego dos bens iméveis.

Ultimamente, a especulacéio imobilidria relativa as lojas, escritérios ¢ parques de
estacionamento tem vindo a aumentar, provocando efeitos negativos sobre a vida
quotidiana da populagiio e o normal funcionamento do comércio. Assim, para
combater a excessiva especulagfo relativa a esses iméveis, o Governo da Regifio
Administrativa Especial de Macau (RAEM) propde a alteragéio da Lei n.° 6/2011, no
sentido de estender o seu dmbito de aplicagio as transmissGes de lojas, escritérios e
parques de estacionamento.

Propde-se, na presente proposta de lei, que a transmissiio de lojas, escritérios e
parques de estacionamento, no prazo de dois anos a contar da data da liquidag&o do
imposto do selo, que tenha lugar apds a entrada em vigor da nova lei, esteja sujeita ao
imposto do selo especial. Assim, caso a transmissfio ocorra no primeiro ano apds a
liquidagio, a taxa do imposto do selo especial é de 20% sobre a matéria colectivel

— determinada nos termos do Capitulo XVII do Regulamento do Imposto do Selo (RIS).
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Caso a transmissdo ocorra no segundo ano apds a liquidac@o, a taxa € de 10%.

Quanto as lojas, escritérios e parques de estacionamento adquiridos antes da
entrada em vigor da nova lei relativamente aos quais ndo tenha sido pago o imposto do
selo, estio previstas disposi¢@es transitérias nos termos das quais nfio so aplicaveis
as normas relativas ao imposto do selo especial, desde que a liquidag8o do respectivo
imposto do selo venha a ter lugar no prazo de 30 dias ap6s a entrada em vigor da
mesma lei.

Por outro lado, para reprimir os efeitos negativos sobre a vida quotidiana da
populaciio local resultantes da excessiva especulagio no mercado imobilidrio para
habitacfio, o Governo da RAEM entende que € necessario tomar medidas fiscais
restritivas destinadas as pessoas colectivas, aos empresarios comerciais, pessoas
singulares, ¢ aos n3o residentes que adquiram frac¢Ses habitacionais. Assim,
propSe-se a alteragdio do RIS, no sentido de determinar que as pessoas colectivas, 0s
empresarios comerciais, pessoas singulares, e os néo residentes que adquiram, a titulo
oneroso ou gratuito, fracgBes habitacionais ficam sujeitos ao imposto do selo nos
termos do disposto no RIS e, ainda, a uma taxa adicional de 10% sobre a matéria
colectavel.

Propde-se, ainda, que a referida taxa adicional seja aplicavel aos documentos,
papéis ou actos que titulem a aquisicfio de fracgSes habitacionais, desde que qualquer
dos adquirentes seja pessoa colectiva, empresério comercial, pessoa singular, ou ndo
residente, quando coexistam dois ou mais adquirentes.

No entanto, é proposto que ndo se aplique a taxa adicional aos documentos,
papéis ou actos que titulem a aquisi¢io de fracg¢Ses habitacionais, desde que os
adquirentes scjam todos residentes e nfio residentes e que estes Ultimos sejam
cOnjuges ou parentes e afins na linha recta de todos ou alguns daqueles. Igualmente se
propde que essa taxa adicional nio se aplique quando as fracgBes habitacionais
tenham sido adquiridas do c¢njuge, em consequéncia de divércio, anulagdo do
casamento ou separagéo judicial de bens.

No que respeita as fracgBes habitacionais adquiridas por pessoas colectivas, por
empresarios comerciais, pessoas singulares, ou por nfo residentes, antes da entrada

em vigor da nova lei, relativamente ds quais nfo tenha sido pago o imposto do selo,

1.* versfio enviada 4 AL
FREEMARE KRR A4 HUHEENNE 20122E 28
GCE —Medelo 6 Formaig A-4 Imp. Fev. 2012




WM ORI R B

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

THREERSE
Gabinete do Chefe do Executivo
estiio previstas disposi¢des transitorias que determinam a isengdo da taxa adicional de
imposto do selo caso a liquidagfio do respectivo imposto do selo venha a ter Jugar no
prazo de 30 dias apds a entrada em vigor da mesma lei.

Relativamente ao seu sistema fiscal, a RAEM tem adoptado uma politica de baixa
tributagiio. A presente alteracfio legislativa tem por objecto o estabelecimento de
medidas fiscais especiais destinadas a combater a especulagfio imobiliaria relativas as
lojas, escritérios ¢ lugares de estacionamento, bem como regular a aquisi¢do de
fracgSes habitacionais por parte de pessoas colectivas, empreséarios comerciais,
pessoas singulares, ¢ ndo residentes. Estas medidas serfio atempadamente avaliadas
no futuro, tendo em conta a realidade do mercado imobilidrio.
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