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Interpelagao Escrita

A gravidade dos problemas no dominio da habitagdo deve-se,
principalmente, a caréncia da oferta. Nos anos 80 do século 20, a oferta de
habitagdo privada em Macau era, em média, de 5266 fracgbes por ano, e
passou a 8917" nos anos 90. Mas apesar das mudangas radicais da economia,
da sociedade e da dimensao demografica durante os 16 anos (2000-2015) que
se seguiram a transferéncia, apenas foram construidas 32.763 fracgées em
Macau, isto €, apenas 2047 fracgbes por ano. Quanto a area média bruta de
construgéo na vertente habitacional, entre 1992 e 1999 situava-se em 79,22 m?
por fracgdo, praticamente dentro dos limites de utilizagdo necessaria para o
cidadao comum. Mas entre 2000 e 2015, aumentou para 128,73 m? por fracgao,
e ultrapassou os 140 m? em 2005, 2006, 2007, 2009 e 2015.2 Regra geral,
estas habitagbes de grande tipologia ndo estdo em conformidade com as
necessidades habitacionais do cidaddo comum de Macau, dai o agravamento
do descontentamento da sociedade em relagédo a concessao de terrenos e a

politica de habitagdo do Governo.®

E de notar que, em 2015, foram construidas em Macau 4218 fracgoes
habitacionais, mais 1,2 vezes comparativamente a média das fracgdes
concluidas entre 2000 e 2014. Para além disso, quanto as habitagées iniciadas,

em 2015 atingiram o seu maximo, destes 16 anos que se seguiram &

' Centro de Estudos de Macau da Universidade de Macau, Relatério do estudo sobre a politica de
habitagdo — “Terra de Macau destinada aos residentes de Macau”, 6 de Dezembro de 2013

® Fonte: “Construgdo e imdveis”, base de dados estatisticos da Direcgdo dos Servigos de Estatistica e
Censos (DSEC).

* Estudo sobre a politica da habitagdo publica de Macau, Centro para os estudos econdmicos de Hong
Kong da Universidade de Hong Kong e Universidade de Macau, Margo de 2013.
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transferéncia, ao somarem 5265 fracgdes. Todavia, partindo da perspectiva da
area bruta de construcao, verifica-se que esta atingiu, nas fracgdes construidas
em 2015, uma média de 153,79 m? por fracgdo, e quanto as habitagdes
iniciadas nesse mesmo ano, a média foi de 114,29 m? por fracgdo.* Tendo por
base de calculo o pre¢go médio de 2015, deduz-se que o prego de uma fracgéo,
depois da conclusdo daquelas habitagées, vai mesmo ultrapassar os 13
milhdes de patacas, um montante que se afasta, completamente, quer das
necessidades habitacionais quer do poder aquisitivo do cidaddao comum. Por
outras palavras, continua a ser tensa a oferta das fracgdes de pequena e media
tipologias e de prego médio e baixo, enquanto a oferta dos “casardes”, de
tipologia grande, excede a procura. Por isso, o desequilibro estrutural entre a
. oferta e a procura resulta na irrazoabilidade estrutural do consumo, e o prego
das fracgbes mantém-se elevado. Tal como afirmou o Chefe do Executivo em
Abril deste ano, apesar de o prego da habitagdo no mercado privado ter caido,

os precos continuam elevados.®

Depois da transferéncia, sobretudo a partir de 2003, a area bruta de
construcdo das habitagdes era superior a 130 m?, portanto, esses iméveis
afastavam-se, significativamente, das necessidades habitacionais do cidadao
comum e destinavam-se, praticamente, a investimento, portanto, mais
adaptados as necessidades dos investidores. Num contexto de pregos
elevados, a sociedade entende que a habitagcao deve ter por objectivo

prioritario satisfazer as necessidades de habitagdo propria dos residentes,

* Fonte: “Construcio e imdveis”, base de dados estatisticos da DSEC
* Jornal do Cidad3o, “Chefe do Executivo: Os pregos da habitagio privada continuam elevados e o
Governo ndo pretende relaxar as ‘medidas picantes’™ (23 de Abril de 2016)
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repondo-se assim a sua finalidade original. Devido ao Governo da RAEM,
varios problemas, tais como, o desequilibrio estrutural da oferta de habitago, a
falta de reservas de terrenos, os pregos da habitagdo elevados, etc,
quebraram a confianga dos residentes na concretizagdo da politica de
habitagdo que, na sequéncia disto, “deslocaram” as suas solicitagbes e
passaram a apostar a sua esperanga na politica da habitagao publica. Assim,

foi de facto enormissima a adesdo ao concurso para a habitagdo econémica,

que teve lugar recentemente.

Assim sendo, interpelo o Governo sobre o seguinte:

1. Segundo uma organizagdo do sector imobiliario, entre 2016 e 2020 vio
estar concluidas 16.287 fracgbes, isto €, mais de 3257 fracgbes por ano,
uma quantidade que € muito mais elevada do que a oferta média registada
nos Ultimos 10 anos, que foi de 2253 fracgdes®. Porém, ¢ de apontar que,
actualmente, a oferta de novas habitagdes concluidas ainda é constituida,
principalmente, por habitagdes de classe superior destinadas a
investimento, portanto, estas habitagbes vado aquecer, ainda mais, o
mercado imobilidrio, por exemplo, os projectos de habitagao concluidos em
2015, em especial o One Oasis, The Paragon e o Nova Park, como s&o
“casarfes” ou “habitagdes de classe superior”, estdo mais inclinadas para
satisfazer as intengdes de investimento. As autoridades devem reprimir as
intengdes de especulagéo e de investimento, sobretudo dos investidores do

exterior, no sentido de prevenir eventuais impactos negativos, decorrentes

® Um futuro dificil para o sector predial, “Business intelligence” {Fevereiro de 2016)
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do sobreaquecimento do mercado imobiliario. Como € que vao fazé-lo? De
que medidas dispdem para acompanhar de perto a situagdo do mercado
imobiliario e as mudangas econoémicas, tanto internas como externas, com
vista a um bom ajustamento, em ambas as direc¢bes, quer da oferta quer

da procura?

2. Perante a actual conjuntura do mercado imobiliario, na perspectiva dos
residentes de Macau, ndo se deve ignorar que a habitagdo € uma
necessidade basica e que continua a ser forte, especialmente no caso dos
jovens e da classe meédia, em que a confianga na aquisigdo de
propriedades é insuficiente e, para além disso, € cada vez maior a pressao
para os residentes, resultante dos encargos com as prestagbes para a
aquisicao de habitagdo propria. E em relagdo a oferta da habitagao publica,
o Governo da RAEM vai disponibilizar 4600 fracgdes a curto e médio prazo,
e, a longo prazo, 28.000 na zona A dos novos aterros, mas vai ser preciso
algum tempo até estarem todas concluidas e ainda ndao ha uma decisédo
sobre a proporcao de habitagbes sociais € econdémicas. Assim sendo, estas
dificilmente vao conseguir dar uma resposta de curto prazo as
necessidades habitacionais dos residentes. Por isso, no que respeita a
construgao e a oferta de habitagdo em Macau, € extremamente necessario
e premente que se avance com a constru¢do de fracgdes habitacionais de
pequena e media tipologia. As autoridades chegaram a planear o
desenvolvimento de habitacées de pequena e média tipologia a pregos
médios e baixos? Como & que se pode aperfeigoar a estrutura da oferta,

com vista a satisfazer as necessidades habitacionais dos individuos e
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familias com rendimentos médios e baixos?

3. Segundo os dados das autoridades das obras publicas, até ao 4.° trimestre
de 2015, estavam em construgdo (ainda ndo vistoriados) 81
empreendimentos habitacionais privados que, segundo as previsées,
podem fornecer 12.736 fracgdes habitacionais. 70 deles estao localizados
na Peninsula de Macau e podem fornecer 12.198 fracgoes, isto &, 96% do
total, e os restantes estdo localizados na Taipa e em Coloane.
Considerando que a maioria se concentra na Peninsula de Macauy,
podemos concluir que os projectos (incluindo os terrenos e
empreendimentos) autorizados sdo, basicamente, parte integrante da
reserva do passado. Entdo, desde 2014 até agora, quantos projectos
habitacionais foram apresentados? E quais s@o as respectivas condigdes,
por exemplo, a area média bruta de construgao, a tipologia, a localizagio,

etc.?

13 de Maio de 2016

O Deputado a Assembleia Legislativa da RAEM,

Ho lon Sang
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