LAT AL

MR M T OB B

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

T LB ERE

Direccio dos Servigos de Solos, Obras Piblicas e Transportes

RESPOSTA A INTERPELACAO ESCRITA DO SR. DEPUTADO A
ASSEMBLEIA LEGISLATIVA MAK SO1 KUN

Por determinag@o de S. Exa. o Chefe do Executivo, relativamente a interpelagio
escrita, de 8 de Julho de 2014, apresentada pelo Sr. Deputado Mak Soi Kun,
encaminhada através do oficio da Assembleia Legislativa n.° 622/E508/V/GPAL/2014,
datado de 11 de Julho de 2014, e recebido pelo GCE em 14 de Julho de 2014,
cumpre-nos responder o seguinte:

Face ao progressivo aumento do numero de antigos edificios, a Administra¢do
tem apostado fortemente nas ac¢des de sensibilizagdo dirigidas aos condéminos sobre a
importancia da realizagdo dos trabalhos de reparagdo e manuten¢do dos seus edificios.
Além da criagdo de medidas de assisténcia e de apoio para o efeito, foram ainda
reforcadas as acgbes de sensibilizagdo e de civismo no sentido de conscientizar os

conddéminos sobre a importéncia e a sua responsabilidade na reparagdo dos edificios.

Nos termos do disposto no Cédigo Civil, os condéminos ou ocupantes do edificio
sdo responsaveis pelos danos causados pela ruina, total ou parcial, do edificio devido a
sua reparagdo precaria. Além disso, ¢ da obriga¢do dos condéminos do edificio em
regime de propriedade horizontal a salvaguarda da preservagdo, utilizagdo e seguranga
do seu edificio. No Regulamento Geral da Construgdo Urbana (RGCU) estd igualmente
estipulado que os proprietarios do edificio devem, com uma periodicidade minima de 5
anos, contratar técnicos qualificados para a inspec¢do da sua propriedade. Portanto, do
ponto de vista juridico, esta assim expressamente definido que a preservagdo da
seguran¢a do seu edificio é da responsabilidade dos seus proprietarios, que melhor
conhecem o ponto de situagdo do seu edificio. No dmbito da inspecgdo do edificio, a
Administragdo tem apenas o papel de fiscalizagdo da sua utilizagdo. Apesar da
manutengdo frequente das boas condi¢des de utilizagdo do edificio, permitir a
eliminagdo de forma eficaz dos potenciais perigos emergentes do envelhecimento do
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edificio, contudo o incumprimento destas obrigagbes por parte de alguns condéminos
deve-se sobretudo a sua falta de vontade e de conscientizagdo quanto a importéncia da
repara¢do e manutengdo do seu edificio. Nestes termos, na revisdo do Regime Juridico
da Construgio Urbana e das Normas de Natureza Administrativa do Regime Juridico da
Construgdo Urbana foi proposto a introdugfo de disposi¢des mais eficazes para a
promogdo da reparagdo do edificio, nomeadamente em termos de agravamento dos
custos e da multa para os casos de incumprimento da ordem de reparagéo, ¢ de refor¢o
do apoio juridico ao pessoal da Administra¢do. Actualmente a reviséo da legislagdo esta

a ser realizada de forma programada.

E a fim de estimular os proprietarios a procederem a repara¢do do edificio, a
Administracdo dard instruges aos proprietarios para que, em fungdio das diferentes
situagdes, possam contratar técnicos qualificados para o tratamento e reparagdo das
partes danificadas do edificio. Apesar de alguns conddéminos estarem dispostos em
proceder a reparacgdo do edificio, contudo muitas dificuldades séo ainda deparadas no
decurso da repara¢do dos antigos edificios. Por exemplo, em termos de falta de
cooperagdo por parte de alguns condéminos ou recusa na participag¢do das despesas de
reparacdo. Nesta optica, o IH envidou ao longo dos anos os seus esfor¢os no sentido de
auxiliar os condéminos para a criagdo de comissdo administrativa e participagdo activa
nos assuntos condominais. Além disso, no intuito de melhor conscientizar os
condominos sobre a importdncia da reparagdo do seu edificio, foram criados varios
planos de apoio financeiro, nomeadamente o Plano de Apoio Financeiro para a
Administrag8o de Edificios, o Plano de Crédito Sem Juros para Reparagio de Edificios,
o Plano de Apoio Financeiro para Reparagdo de Edificios, o Plano de Apoio a Projecto
de Reparagido de Edificios e o Plano Provisorio de Apoio Financeiro para Reparagéo das
Instalagdes Comuns de Edificios Baixos. Dentre estes, o Plano de Apoio Financeiro
para a Administragdo de Edificios tem por objectivo auxiliar nas despesas resultantes da

convocagio nos termos legais da assembleia geral dos condéminos para a eleigdo dos J(
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orgdos de administra¢do do condominio e constitui¢do do fundo comum de reserva. Até

o dia 15 de Julho do corrente ano, foram aprovados 162 pedidos no ambito deste plano.

Além disso, na sequéncia da inspecgdo do edificio realizada pela entidade
profissional contratada pela Administragdo, os condéminos poderdo através do Plano de
Apoio a Projecto de Reparagdo de Edificios solicitar apoio para a elaboragdo do
relatorio de inspecgdo e do projecto de reparagdo das partes ornamentais da fachada
exterior, da eficacia da impermeabilizacdo da cobertura e das instalagdes comuns do
edificio. A administragdo do condominio poderd, conforme o resultado do relatério,
atingir o consenso com os condéminos sobre os trabalhos de reparagéo e escolher apos a
realizacdo da assembleia geral dos conddéminos o empreiteiro para a realizagdo dos
trabalhos de reparagdo conforme o projecto de reparagfio. O apoio para as despesas de
reparacdo poderdo ser solicitadas mediante o Plano de Apoio Financeiro para a
Reparagdo de Edificios, cujo valor podera corresponder a 30% das despesas ou até cinco
mil patacas para cada frac¢do auténoma. Os conddminos poderdo ainda solicitar através
do Plano de Crédito Sem Juros para Reparagio de Edificios o apoio para os demais 70%
das despesas, cujo valor maximo podera atingir até cinquenta mil patacas por cada
frac¢do auténoma. Ambos os planos poderdo absolutamente cobrir todas as despesas
dos condéminos no cumprimento das suas obrigagdes. Assim, a Administragdo vem
através da inspecgdo, prestagdo de crédito e apoio financeiro estimular os condéminos a
procederem a reparag¢do do seu edificio, reduzindo assim os riscos contra a seguran¢a
publica causada pelos edificios em risco de ruina. Até o dia 15 de Julho do corrente ano,
foram aprovados 2.563 pedidos no &mbito do Fundo de Reparagio Predial, perfazendo o

valor de duzentas milhdes e oitenta milhdes de patacas.

A Administragdio espera que as medidas supracitadas permitam por um lado
estimular os condéminos a assumirem a sua responsabilidade em termos de reparagdo ¢

— manutengdio das partes e instalagdes comuns do edificio, mas também por outro lado \%\
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tratar da questdo pela raiz, no sentido de salvaguardar a estrutura do edificio durante o
seu periodo de utilizagdo, manter o aspecto estético do edificio e estender devidamente
o periodo de utilizagdo do edificio, permitindo assim a longo prazo coadjuvar para a
melhoria da qualidade de habitacdo dos cidaddos e permitir, por sua vez, o

estabelecimento de relagdo harmoniosa entre a vizinhanga.
Macau,a0s /o de _ {gu370 de 2014,

O Director dos Servigos,
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Jaime Roéerto Carion
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