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INTERPELAGAO ORAL

Ha quem refira que o actual sistema de registo predial de Macau podera
conter fathas graves, por exemplo: em Setembro de 2002, um residente
pretendeu comprar, para uso pessoal, um espago de estacionamento situado
no edificio “Tjoi Long Meng Chu” na Taipa e, segundo a pratica, depois da
celebragao do contrato-promessa de compra e venda, este residente teve que
assinar o respectivo contrato prometido no Cartério Notarial e fazer a inscrigéo
do registo para a aquisi¢cdo do direito de propriedade daquele espago. Depois
de concluidos esses processos, nomeadamente quando a Conservatéria do
Registo Predial inscreveu o referido espago em nome daquele residente, este
devia ter adquirido, no fim de Setembro de 2002, o direito de propriedade do
mesmo, portanto, considera que aquele lugar de parqueamento ja devia ser

dele, juridicamente, mas afinal nao é.

Em finais de 2009, ou seja, 7 anos depois de este residente ter adquirido o
referido espago de estacionamento, recebeu uma notificacdo da empresa de
administracdo do prédio, afirmando que esse espago tinha sido vendido pelo
tribunal e adjudicado a outra pessoa. Depois de se ter informado da situagéo, €
que este residente descobriu que antes de ele ter adquirido o referido espagco,
em Novembro de 2000, ja este tinha sido penhorado pelo tribunal e vendido em
hasta publica. No entanto, antes de adquiri-lo, este residente tinha ido a

Conservatéria do Registo Predial para pedir uma certidao, mas nela nada
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constava. Segundo os dados deste residente, o registo deste espaco de
estacionamento estava limpo e nao tinha nenhum problema. O mais esquisito &
que, depois de este residente o ter adquirido, a Conservatéria do Registo
Predial também admitiu o seu pedido de registo e, pouco depois, ou seja, em
Outubro de 2002, o lugar de parqueamento foi registado em nome daquele

residente.

Logo, quanto a referida compra e venda e ao processo da inscrigao do
registo, a Conservatéria do Registo Predial nunca se apercebeu da existéncia
de quaisquer problemas. S6 quando o Tribunal concluiu o processo de
execucdo em hasta publica do referido espaco, e 0 comprador que o adquiriu
foi registar-se na Conservatoria, € que descobriram que havia problemas, mas
ja se tinham passado 7 anos desde que aquele residente tinha adquirido o
espaco. Dado que a data em que este foi penhorado pelo tribunal é anterior a
data de aquisigao por aquele residente, nos termos da lei, os direitos do outro
comprador s&o superiores. Portanto, sem outra alternativa, este espago, que
esteve 7 anos na posse do referido residente, passou para as maos doutro
comprador. Depois de este residente ter tido conhecimento do facto, dirigiu-se
varias vezes a Direcgéo dos Servigos de Assuntos de Justica para se informar
da situagao, mas estes servigos nao indicaram claramente quem devia assumir
a devida responsabilidade, nem admitram a existéncia de erros de

procedimento.

Ha residentes que apontam: caso se trate de um problema de registo de
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propriedades, e nao apenas com esse espago de estacionamento, significara
isto que a falha administrativa pode resultar na confiscagao da habitagao do
interessado, que sera obrigado a ficar sem abrigo? A resposta do tribunal ndo
passa de “o caso ter sido tratado nos termos da lei”, que ja executou as suas
atribuigoes e, caso o interessado n&o esteja de acordo com o julgamento, pode
instaurar recurso. Os residentes perguntam: o que & que isso significa? A
realidade é que foi uma falha do Governo que resultou em prejuizos para um
residente, mas, se todos os servicos comegarem a defender que “actuaram

nos termos de lei” e que ninguém cometeu erros, isto significa que estao a

atribuir o erro aos residentes.

Alguns especialistas e académicos de Direito apontam que, em
conformidade com o principio da boa-fé, os contratos de compra € venda
devem ser justos e imparciais. Os actos licitos, cuja pratica efectiva se
coadunam com os direitos e deveres regulamentados por lei, devem ser
salvaguardados pela populagao em geral. Aquando da fiscalizagdo dos
contratos, quando se registar negligéncia no ambito do procedimento
administrativo, ou seja, quando os agentes administrativos nao se esforgaram
por cumprir as suas atribuigbes, o que resultou em ambiguidade na legalizagao
do objecto dos contratos, as devidas responsabilidades juridicas deveriam ser
assumidas. Prevé-se, no artigo 2.° do Decreto-lei n.° 28/91/M, que “‘A
Administracao do Territorio e demais pessoas colectivas publicas respondem
civimente perante os lesados, pelos actos ilicitos culposamente praticados

pelos respectivos érgdos ou agentes administrativos no exercicio das suas
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fungbes e por causa desse exercicio.” Prevé-se ainda, no n.° 1 do artigo 4.°,

que “A culpa dos titulares dos 6rgaos ou dos agentes € apreciada nos termos

do artigo 480.° do Caodigo Civil.”

Assim sendo, interpelo o Governo sobre o seguinte:

1. Na opinido dos especialistas, académicos e cidadaos, o funcionamento
administrativo deve seguir os procedimentos legais e rigorosos no exercicio
das suas atribuicdes. Supostamente, os membros do Governo devem exercer
as fungdes com zelo, cumprindo os termos legais, pois assim nao & possivel
haver graves erros, entdo, porque € que surgiu o referido problema deste
“pombo que ja estava cozido ha sete anos e que acabou por voar’? Em relagao
a esse erro, quais sao as responsabilidades que devem ser atribuidas ao

responsavel? De facto, que responsabilidades foram assumidas? E porqué?

2. Segundo especialistas e académicos, a salvaguarda da seguranca nas
transaccoes é a fungdo mais importante do sistema registral. Mas em Macau,
mesmo que estes servigos procedam ao registo e a publicagao de editos nos
termos legais, as transacgdes nao despertam confianga. Qual € o significado
da existéncia do actual sistema registral e dos servigos que efectuam registos
em Macau? O Governo vai, por iniciativa propria, abolir os referidos sistemas e
extinguir esses servigos? Se considera que nao ha problemas com o sistema

registral e que se trata apenas de falha dos servigos de registo e dos membros

[0-2012-07-11-Mak Soi Kun (p) mmc (1) 4

A5 A W A= BERSEITT 2011891
Al Maodeto 6 Formato A-3 ap. Set. 201t



( Tradugdo )

BOMOR W T OB K|
Regiio Administrativa Especial de Macau
Assembleia Legislativa
do Governo, como é que lhes vai exigir que assumam responsabilidades? Vai
exigir justica no sistema e proceder ao ressarcimento dos danos dos cidadaos?
3. Com a entrada em vigor do sistema registral em Macau, quantos casos
congéneres foram registados ou denunciados? Quantos deles foram
registados ou denunciados apds a transferéncia de soberania? Qual é o

resultado concreto do tratamento de cada caso? Em que fundamentos se

basearam para esse tratamento? Vai divulga-los ao publico?

11 de Julho de 2012.

O Deputado a Assembleia Legislativa da RAEM, Mak Soi Kun
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