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Interpelagao Oral

A concessionaria original do terreno localizado junto a pedreira em
Coloane, onde se situam as habitagées publicas de Seac Pai Van cujas obras
de construgdo estdo ainda em curso, conseguiu uma nova concessao do
Governo para uma parcela deste terreno, cuja finalidade foi entao alterada, de
industrial para comercial e habitacional. Esta parte do terreno abrange uma
area de 19 832 m2, destinada a construgédo de 10 prédios com 26 andares e 2
prédios com 24 andares, com as finalidades de habitagdo e comeércio, e o
prémio do contrato arrecadado ndo passou de duzentos e quarenta e trés
milhdes. O Governo autorizou ainda, no contrato de concessao, a transmissao
dos direitos dai resultantes a favor de uma nova sociedade constituida ha
menos de um ano (inscrita na Conservatéria dos Registos Comercial e de Bens
Moveis apenas em 15 de Margo de 2011). Neste mesmo contrato, o Governo
avancou ainda com uma promessa de concesséo a favor desta ultima, com
dispensa de concurso publico, de um terreno com a area de 3 832 m2, situado
na ilha de Coloane, junto a Estrada do Altinho de Ka-H6, quando estiverem
reunidas as condicées para isso. O terreno referido, a afectar também as
finalidades habitacional e comercial, tera uma capacidade de edificagao
equivalente a uma area bruta de construgdo correspondente ao indice de

utilizagéo do solo (IUS) com o valor de 12.4.

Apesar da referida concessdo envolver a alteragéo das finalidades do

terreno e a transmissao dos direitos resultantes da concessao, os trabalhos
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inerentes foram desenvolvidos a porta fechada e a sociedade nao teve acesso

a nenhuma informagéo. O publico ficou entdo muito surpreendido com a

divulgagéao repentina do despacho, nos finais do ano passado.

Merece realgar o seguinte: o referido terreno foi concedido a favor de uma
empresa, na época da administragdo portuguesa, no ano de 1972, para
exploragdo exclusiva de pedreira. Na altura, pouco depois da entrada em
funcionamento do Istmo Taipa-Coloane em 1969, aquele local de Coloane era
apenas um pequeno monte e nao um terreno plano, propriamente dito. Como
nessa época nao existia ainda a referida finalidade, esse terreno foi concedido
para uso industrial. Mas, entdo, o Governo portugués determinou claramente,
no respectivo contrato, que a finalidade da concessdo era apenas a de
exploracdo de pedreira destinada ao fabrico de materiais de construcgéo,
tratando-se de facto de uma limitagédo a sua finalidade. No entanto, o Despacho
do Secretario para os Transportes e Obras Publicas n.° 58/2011 veio
considerar aquele terreno como sendo de uso industrial e resolveu autorizar a
alteracdo da finalidade do mesmo. Entdo, de repente, invoca “principios
definidos nas suas politicas” e afirma que: o reaproveitamento do terreno
industrial e a alteragéo da sua finalidade para uso habitacional e comercial
implica a reducao de 30% da sua area. Na realidade, o que se pretende &, com
base naqueles “principios”, permitir que a concessionaria obtenha 70% do

terreno com a finalidade inicial alterada.

Admitiu-se ainda, na respectiva concessao, a transmisséo dos direitos dai
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resultantes, isto, porque ficou definido no contrato que a concessionaria
original nao tinha permisséo para a exploragdo de actividades imobiliarias e,
por essa razao, foi autorizada a dita transmissao a favor de outra sociedade.
Tratou-se duma decisdo que negou, em concreto, a intengdo original do
contrato celebrado em 1972. O publico ndo possui meios para saber que tipo
de negécio esteve envolvido, uma vez que os actos foram praticados sempre
num circulo fechado. Mas ha um ponto que merece atengéo: a constituicao de
uma sociedade em Margo de 2011, a qual parece ter sido criada s6 para
beneficiar dos referidos interesses. Todos sabem que o Conselho Executivo
actua segundo o principio da confidencialidade, por isso, nunca sabemos que
assuntos foram levados a discussao naquele Conselho. Que opinides foram
emitidas aquando da definicdo de politicas governamentais? Como é que os
membros do Conselho Executivo conseguem influenciar o Governo na tomada
de decisdao? No entanto, ha um ponto em que nao restam duvidas que é o facto
de os membros do Conselho Executivo terem conhecimento directo dos planos
de desenvolvimento a efectuar pelo Governo e de saberem antecipadamente
varias matérias secretas que envolvem grandes e importantes interesses,
situagdo a que se aplica precisamente o ditado “Quando a Primavera chega ao
rio, os patos que se banham sao os que sabem antecipadamente que a agua
se torna morna”. Nesta concessao, perante as necessidades do Governo em
retomar os lotes para a posterior construcdo de habitagbes publicas, a
concessionaria original ndo conseguiu alterar a finalidade do terreno devido as
restricbes estipuladas no contrato, no entanto, para assumir os respectivos
interesses, ergueu-se um ‘“batalhdo” no momento oportuno e o seu
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responsavel &, precisamente, um membro do Conselho Executivo. Trata-se
duma situacdo misteriosa e ndo se sabe ao certo se € uma coincidéncia ou

uma actuagao intencional.

Acho que ainda se lembram de que, em 2008, foram postos a concurso
publico dois terrenos, localizados no Fai Chi Kei, com uma area total de 4 700
m2, tendo sido adjudicados a uma empresa pelo preco de 1,4 bilides de
patacas. Embora com retencdo de 30% da area, esse terreno da pedreira
ainda fica com 23 600 m2 (segundo o despacho de concessao, 19 832 m2, e,
quando estiverem reunidas as condigées, mais 3 832 m2), mas o seu prego foi
apenas de 240 e tal milhdes (a titulo de prémio do contrato, 0 montante de 243
milhdes, 796 mil e 343 patacas e ainda 3 milhdes, 966 mil e 400 patacas, a
titulo de transmisséo). Estabelecendo, pois, uma comparagéo com o terreno
concedido em 2008, o prego deste ultimo foi “bom e baixo”. A “concesséo de
acordo com a lei” do Governo, que permite alterar a finalidade do terreno, bem

como o concessionario, € um exemplo bem tipico da cedéncia de interesses.

Para além disso, segundo o mesmo despacho, o Governo prometeu
também conceder, quando estiverem reunidas as condigdes, mais um terreno,
com dispensa de concurso publico, junto a Estrada do Altinho de Ka-Ho6, com
uma area de 3 832 m2, tendo uma capacidade de edificagdo equivalente a uma
area bruta de construgao correspondente ao indice de utilizacao do solo com o
valor de 12.4, ou seja, onde se podera construir um prédio com pelo menos 12

andares. S6 que, a partir do despacho, ndo sabemos onde se localiza este
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terreno, ou melhor, se fica situado a este ou a oeste da Estrada do Altinho de
Ka-Ho6. Se esse terreno se situar num lugar onde ndo se possa construir
prédios altos, por razées de proteccdo das montanhas ou paisagens verdes,
esta concess&o acabara por ser alvo de oposigéo por parte do publico, o que
pode servir de pretexto para uma futura troca por um terreno com melhores

condigoes e maior dimenséo.
Nestes termos, apresento a seguinte interpelagéo oral ao Governo:

1 — O terreno da pedreira foi concessionado em 1972 a uma empresa com
a finalidade exclusiva de extraccdo de pedra. O contrato de concessao
celebrado durante a administragao portuguesa determinava, claramente, que a
concessionaria apenas podia dedicar-se a actividade de extracgao de pedra
para fins de construgao civil, sendo esta uma condigdo que na realidade veio
limitar a actividade da empresa concessionaria e a finalidade do terreno. O
Governo, ao autorizar agora a alteragdo da finalidade daquele terreno, e
mesmo até a transmissao dos direitos resultantes da concesséo, pretende com
isto refutar a intengéo inicial do contrato celebrado em 1972 e dar luz verde ao

trafico de interesses?

2 — Segundo o artigo 58.° da Lei Basica, o Chefe do Executivo deve
primeiro ouvir o Conselho Executivo antes da tomada de alguma decis&ao
importante. E claro que o projecto de desenvolvimento urbano de Seac Pai Van

e a recuperagao do terreno da pedreira para construgéo de habitagbes publicas
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foram assuntos discutidos pelo Conselho Executivo, por isso, ha razao para
acreditar que os membros deste Conselho conheciam bem este projecto de
desenvolvimento. Verifica-se ainda que a nova sociedade concessionaria que
ficou com os direitos de concessao foi constituida em Margo de 2011, o que
leva a crer que a sua constituicao tenha sido para esta finalidade. Por outro
lado, sendo o responsavel por esta nova sociedade membro do Conselho

Executivo, pergunta-se se isto foi coincidéncia ou intencional?

3 — Uma outra empresa deste mesmo responsavel conseguiu um terreno
de 4 700 m2, situado no Fai Chi Kei, pelo prego de 1 400 milhées de patacas,
num concurso publico realizado em 2008 (mas o processo de transacgao ainda
nao esta concluido). Agora, com a pratica do “acto” referido, o dito empresario
conseguiu, pelo prego de 240 milhdes de patacas, um terreno de 23 000 m2
para finalidade de construgao comercial e habitacional. Qual € a explicagao do
Governo para esta grande diferenga nos interesses em jogo? Sera que nao se

consegue acabar com estas concessoes a prego de saldo?

21 de Fevereiro de 2012

O Deputado a Assembleia Legislativa, Au Kam San
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