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José Pereira Coutinho: Obrigado Sr. Presidente. Caros

Colegas.

No final da semana passada, a maioria da comunicacdo social
escolheu como noticia principal a evacuacdo de 200 familias
residentes no Edificio “Sin Fong Garden”. Trata-se de um facto
inédito na histéria da RAEM. Muitos cidaddos perguntaram, como
foi possivel, deixar chegar, até este ponto. Acham que, se as
autoridades tivessem levado a sério, meses antes, as queixas
apresentadas pelos evacuados contra as demolicdes dos prédios

adjacentes, estas tragédias, talvez teriam sido evitadas.

Pude assistir, no local da tragédia, desde a manhd do 11 do
corrente até ao final da tarde, uma tristeza profunda estampada na
maioria dos rostos dos evacuados. Os evacuados mantiveram-se de
uma forma ordenada nos passeios na esperanca de regressar
rapidamente as suas casas, uns para trocar as roupas usadas desde o
dia anterior, outros para reaver bens essenciais e de primeira

necessidade.

Alguns idosos pretendiam reaver medicamentos. No local, para
além dos agentes da PSP sé estavam alguns responsdveis dos
Servigos de Obras Publicas. Os evacuados, mesmo debaixo do sol,
permaneceram no local, sem almoco, para ndo perderem a

oportunidade de entrar nas suas residéncias.

Os evacuados queriam informacdes, mas estas, ndo existiam.
Os evacuados pretendiam respostas para as suas multiplas
preocupagdes, mas ninguém a nivel oficial se dignou alguma vez a

dialogar com evacuados.

Pelas 15HO00, chegou o Chefe do Executivo (CE) a frente de

uma grande comitiva de directores de servicos publicos e do

Secretdrio Lao Si Io. O Gabinete de Comunicag@o Social (GCS) de
uma forma “inteligente” colocou os jornalistas em frente dos
evacuados, separados por barreiras e em local estratégico, fazendo

parecer que o CE estava a dirigir-se aos evacuados.

Alids, os evacuados estavam muito esperancados em ouvir as
palavras de conforto do CE. Mas ndo conseguiram ouvir nada, face a
distancia e a barreira de jornalistas. E o mais grave, esqueceram de
providenciar um altifalante a0 CE de modo a permitir que os

evacuados pudessem também ouvir as palavras do CE.

Evitando dialogar com os evacuados que se encontravam
presentes, o CE optou por dirigir-se aos meios de comunicagdo
social. O CE referiu vdrias vezes a questdo de seguranga e a inten¢ao
do Governo de ajudar os evacuados. Como referi, a maioria dos
evacuados nao conseguiram ouvir nada e pediram-me para saber o

que o CE havia proferido aos meios de comunicacéo social.

Ap0s a curta intervencdo do CE e sem responder as numerosas
perguntas que os jornalistas pretendiam fazer, o CE virou as costas,
foi-se embora. E da mesma forma, viraram-se as costas e foram
embora todos os elementos da sua comitiva. O “show” tinha
terminado. Missdo e objectivos cumpridos perante as camaras de

televisao.

Desde o inicio até ao final do dia, os evacuados, nunca tiveram
a oportunidade de falar directamente com as entidades oficiais.
Porque as entidades oficiais estiveram sempre mais preocupadas
com 0s meios de comunicag@o social, em vez de proferir palavras de

conforto, esperanca aos evacuados.

Através de terceiros, os evacuados foram informados de que o
Governo iria dar no final da tarde, uma conferéncia de imprensa. Os
evacuados, por via de telemdveis, tiveram alertar de imediato os seus

familiares e amigos para prestarem atencdo aos canais televisivos.

No local, restaram somente os agentes fardados da PSP. Um
idoso e doente, mal arrastava-se no local e necessitava de um
assistente social. A unica coisa possivel foi arranjar um banco de
pldstico para sentar-se e esperar pelos seus familiares. Uma
senhora jovem com um bebé recém-nascido de 20 dias ao colo

perguntava-me, se era possivel reaver os cartdes de saide que tinha
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deixado em casa.

A maioria dos evacuados protestavam a situagdo e nio sabiam
porque é que ndo obstante terem apresentado previamente vdrias
queixas junto das entidades oficiais, sublinhando a questdo da
seguranga do edificio, nada foi feito pelas referidas entidades oficiais
para evitar a presente situacdo. Os meses foram passando e nenhuma
entidade oficial se preocupou com o conteido das queixas. Com o
tempo, a seguranga do edificio foi-se deteriorando. Serd que sé com
ocorréncias mais graves, € que o Governo vai prestar mais atengao

com a seguranca e qualidade da vida dos cidaddos?

Ainda ndo estavam decorridos mais de vinte e quatro horas,
quando somos solicitados pelos moradores do Edificio “Koi Fu” sita
na Travessa da Corda de que o prédio estaria na iminéncia de ruir
por terem recebido informacdes oficiais de que na préxima semana
seria decretada a evacuag@o total dos moradores a semelhanca do

Edificio “Sin Fung”.

Os moradores, convidaram-me a visitar algumas das frac¢oes
mais afectadas que apresentavam miiltiplas brechas, fendas de
envergadura e sérias inclinacdes do pavimento. A “olho nu”
conseguia-se ver a inclina¢do do prédio. Os moradores informaram-
me que origem dos estragos estavam directamente relacionadas com
as obras de demoli¢do do prédio adjacente. A situacdo agravou-se

ainda mais com as posteriores perfuragdes do subsolo.

Foram efectuadas vdrias queixas e todas elas cafram em “saco
roto” sem quaisquer resultados para evitar a continua degradacdo do

edificio.

A curto e médio prazo, os evacuados e os moradores que

ficaram prejudicados querem saber o seguinte:

- Vai o Governo dialogar de imediato e directamente com 0s
evacuados e os moradores que serdo eventualmente evacuados com a
finalidade de resolver os seus sofrimentos? Nem os subsidios que
sdo neste momento concedidos e nem mesmo o futuro cheque
pecunidrio de dez mil patacas serdo suficientes para minimizar a sua

dor e tristeza.

- Qual a seriedade duma entidade oficial que recebe uma queixa

de um cidaddo devidamente identificado? Porque € que as queixas
ndo sdo levadas a sério? Serd que ndo existe um prazo para resolug@o
de queixas que podem demorar um més, um ano € em muitas
situacdes em mais de dez anos para contactar o queixoso e resolver o
problema? Porque é que os procedimentos subsequentes a
apresentacdo das queixas sdo quase sempre sigilosos e ndo se
consegue obter qualquer informacdo quanto aos procedimentos ou
diligéncias executadas, a executar ou prestes a serem executadas?
Porque é que os queixosos ndo sdo devidamente informados dos

procedimentos subsequentes das queixas e informados do prazo

previsivel para resolucio do caso?

- Porque é que os pedidos de demoli¢do dos prédios ndo sdo
devidamente analisados e implementadas medidas de seguranca para
evitar que estas demoli¢des venham a afectar prédios vizinhos?
Antes da demolicdo foram feitos estudos do subsolo para efeitos de
seguran¢a? Os equipamentos de demoli¢do e perfuracdo cumprem
regras de seguranca e sdo adequados para efeitos de seguranga dos
prédios adjacentes? Porque ndo sdo exigidos as empresas de
construcdo a adquisicdo de seguros para cobertura de acidentes desta

natureza?

- Porque ¢ que as entidades responsdveis pela autoriza¢do das
obras ndo fiscalizam devidamente as obras com objectivos
preventivos evitando a degradacdo das situagdes e a ocorréncia de

danos quase irrepardveis?

- Vai o Governo assumir a sua dose de responsabilidade pelos
danos causados nos Edificios “Sin Fung” e “Koi Fu” face a grosseira
irresponsabilidade, negligéncia no tratamento de queixas dos

moradores e deficit de fiscalizagdo por parte das entidades oficiais?

- Vai o Governo contratar uma empresa internacional e
independente para avaliar as origens dos danos causados aos dois
edificios aqui referidos e devidas

outros, € assacar as

responsabilidades?
- Que medidas vao ser aplicadas a médio prazo para remediar e
compensar os danos causados aos proprietdrios das moradias dos

Edificios “Sin Fung” e “Koi Fu”?

- Que medidas preventivas vao ser de imediato implementadas
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para defesa e seguranga do patriménio privado e das vidas dos

moradores de modo que situacdes idénticas ndo se repitam no futuro?

Muito Obrigado.
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Assessor do Gabinete do Secretario para os Transportes e

Obras Publicas, Joaquim Adelino: Obrigado Sr. Presidente.

Obrigado Sr. Secretdrio.

Vou tentar elucidar o Sr. Deputado Vong Hin Fai, relativamente
a questdo que colocou, por assim dizer... a0 ambito da actividade de
mediacdo imobilidria, que € feita através das defini¢des, em especial

da definicdo don.° 1... da alinea 1) do n.° 1 do artigo 2.°.
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A alinea 1) do n.° 1 do artigo 2.° elenca o que se deve entender
por actividade de mediacdo imobilidria, dizendo que é a actividade
destinada a promover por conta de outrem... no interesse do cliente e
mediante um contrato de mediagdo imobilidria, a celebracdo por
terceiros do negdcio, ndo € assim, que se visa, ou seja, dos negécios

juridicos estabelecidos nas alineas 1) a 4).

Relativamente a questdo em concreto que colocou, quanto ao
arrendamento do estabelecimento comercial, nds temos que ver que
é, por assim dizer, em termos juridicos, quase impossivel o
arrendamento do  estabelecimento  comercial, porque o
estabelecimento comercial € um bem mével, nos termos consagrados

no Cédigo Civil.

Nao quer isto significar que ndo possa haver transmissdo ou até
a prépria loca¢do do estabelecimento de ensino, ndo visto ja como

um estabelecimento, mas como uma empresa comercial.

Nos termos do artigo 114.° do Cédigo Comercial, refere-se que
a locagdo da empresa comercial, ou seja, a transmissdo tempordria da
empresa da qual faz parte o estabelecimento... porque o
estabelecimento enquanto uma universalidade de bens e a empresa
nos termos em que € definida no Cédigo Comercial, (portanto, o
estabelecimento faz parte desta empresa), € o contrato pelo qual uma
das partes se obriga a conceder a outra, temporariamente e mediante

retribuicdio, o gozo, no todo ou em parte, da empresa comercial, e

depois os artigos seguintes vém prever o prazo e o regime supletivo.

Respondendo directamente a sua questdo, eu diria que nao.
Portanto, que o que consagra a alinea 3) é somente a aquisicdo ou a
alienac@o dos estabelecimentos comerciais ou industriais, ou seja, a
transmissao a titulo definitivo e ndo a transmissdo tempordria, aquilo
que o Sr. Deputado referiu, como o arrendamento que é sempre
ficard excluida essa locacdo do

tempordrio. E  portanto

estabelecimento do ambito da aplicacdo desta lei. Obrigado.

Relativamente a outra questdo, eu peco imensa desculpa Sr.
Deputado, mas ndo compreendi integralmente a questdo e vou passar

aos meus colegas para o elucidarem. Obrigado.
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Assessor do Gabinete do Secretario para os Transportes e

Obras Publicas, Joaquim Adelino: Obrigado Sr. Presidente.

Obrigado Sr. Secretdrio.

Essa é uma questao que ndo tinha ainda sido colocada e, quando
foi apresentada a versdo inicial da proposta de lei, esta ndo a
continha, portanto, ndo foi sequer retirada da proposta, a proposta de
lei inicial ja4 ndo continha, efectivamente, essa parte da locacido da
empresa, da locagdo do estabelecimento. Nao quer dizer que ndo
haja, é 6bvio que pode haver esse negdcio! Pode haver, ndo, hd com
certeza esse negdcio! Alids, no proprio artigo 4.°, no n.° 5 do artigo
4.°, hd uma referéncia, ndo em termos de aplicacdo desta lei a essa...
a mediacdo que seja feita para loca¢@o de empresa comercial porque,
diz o n.° 5 do artigo 4.°, a alienagdo ou a locagdo de empresa
comercial para o exercicio dessa actividade de mediacdo imobilidria
depende da titularidade de licenca de mediador imobilidrio pela
pessoa singular ou colectiva que ali pretenda continuar a exercé-la.
Isto € por forca do principio da exclusividade e, portanto, terd que
ser alguém que tenha essa licenca. Mas quanto & mediacdo em si,
quanto ao negdcio juridico de mediacdo, ele ndo estd efectivamente...
ndo houve intencdo do Governo de incluir essa parte no ambito da
actividade de mediacdo imobilidria, nem nunca foi, peco desculpa,

nem nunca foi, que eu me recorde, pelo menos, objecto de discussao.
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Assessor do Gabinete do Secretario para os Transportes e

Obras Piblicas, Joaquim Adelino: Obrigado Sr. Presidente.

Obrigado Sr. Secretdrio.

Relativamente a retribui¢do ou a comissdo do mediador, por
forca do contrato de mediacdo imobilidria que celebrou com o seu
cliente, ndo importa 0 momento em que o contrato... vamos supor
que é um contrato de compra e venda, portanto, o contrato de
mediacdo tem entdo, por objecto, a promoc¢do de um imével para
venda, e ndo importa 0 momento em que se opera essa compra e

venda. Desde que esse negdcio de compra e venda tenha sido

efectuado, mesmo que apds a caducidade do contrato de mediacdo,
ainda assim o mediador tem direito a comissao. Porqué? Porque foi o
mediador que levou a cabo todo o trabalho de publicitacdo, de
angariacdo do cliente para a aquisi¢do, e se o resultado se veio a
verificar apds a caducidade, veio a verificar-se apds a caducidade
mas hd um nexo de causalidade entre o trabalho de media¢do que foi
levado a cabo pelo mediador e a celebracdo do negécio do contrato
de compra e venda, e portanto, terd sempre direito a essa comissio, a

essa retribuicdo. Obrigado.
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Assessor do Gabinete do Secretario para os Transportes e

Obras Publicas, Joaquim Adelino: Obrigado Sr. Presidente.
Obrigado Sr. Secretério

Relativamente a comissdo, julgo que ndo podemos sequer olhar
s6 para o artigo 10.°, n.° 3. No artigo 10.°, n.° 3 estamos a falar dos

efeitos da suspensdo ou do cancelamento da licenca.

Quanto a comissdo a receber, ou a retribuicdo a receber pelo

mediador, é o artigo 18.°.

O artigo 18.° diz que a comissdo do mediador imobilidrio s6 é
devida com a celebragdo do negécio juridico por si promovida nos
termos do contrato de mediagdo imobilidria. A contrdrio censo, eu
direi que a comissdo do mediador imobilidrio é sempre devida com a
celebragdo do negdcio juridico por si promovida nos termos da

mediacdo imobilidria.
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Passo agora a explicar porqué. Porque pode haver
efectivamente, e ji4 o referi na minha primeira intervencdo, uma
situacdo em que hd caducidade de um contrato de mediagdo
imobilidria, por forga do disposto no artigo 10.° n.° 3, por efeitos da
suspensdo ou do cancelamento da licenca, mas o mediador
imobilidrio jd levou a cabo, antes do cancelamento da licenga, jd
levou a cabo todos os trabalhos de promog¢do do imével, todos os
trabalhos relativos as suas obrigacdes no ambito do contrato de
media¢do imobilidria. O mediador imobilidrio ji4 conseguiu um
comprador para aquele imdvel e portanto ja estd tudo definido... ou
até a celebracdo do contrato de compra e venda. Posteriormente,
passados dois, trés, quatro, cinco dias, hd efectivamente o
cancelamento dessa licenca, ou seja, o cancelamento da licenca
opera-se em momento posterior a angariacdo do cliente. Mas as
partes, o promitente comprador e o promitente vendedor, j4 estdo de
acordo, ou seja, jd foram aproximadas pelo mediador e ja estdo de
acordo quanto ao contrato a celebrar, ao contrato de compra e venda.

Agora dé-se o cancelamento da licenca, e o mediador ficaria sem o

direito a retribuicdo? Penso que ndo.

Quero dizer aos Srs. Deputados que em Portugal hd dezenas de
acérddos nesta matéria, eu proprio tenho um na minha frente,
acérddos do supremo em que, sempre disseram o0s Supremos
Tribunais de Portugal, que o que conta é o nexo de causalidade. O
negécio de compra e venda foi celebrado por forca da mediagao
levada a cabo pelo mediador, enquanto a licencga era valida ?Entdo se

foi, o mediador tem direito a comissao.

Situacdo diferente que me parece que foi.. resultou da
intervengdo do Sr. Deputado Mak Soi Kun. Caso do mediador que ji
ndo tem licenga, ou seja, ja lhe foi cancelada a licenca, mas ele ainda
continua a levar a cabo algumas actividades. Isso ¢ ilegal, porque o
mediador, a partir do momento em que € cancelada a sua licenca,
deixa inclusive de ser mediador, porque ja ndo tem licenga, jd ndo é
mediador, logo, jd ndo pode levar a cabo tarefas de mediacdo; e af jd
caimos fora do ambito de aplicacdo da nossa lei, portanto, ja serd por
outras vias que se resolverd o problema, mas ji ndo pela nossa lei.
Na nossa lei o mediador s6 terd direito enquanto tiver a sua licenga!
E ¢ isso, portanto, que consta da lei, ndo hd aqui nenhuma, penso eu,

nenhuma divida, quanto a interpretacio destas normas.

Obrigado.
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Assessor do Gabinete do Secretario para os Transportes e
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Obras Publicas, Joaquim Adelino: Pego desculpa Sr. Presidente.

Peco também desculpa a Sr.* Deputada.

Relativamente ao artigo 9.°, n.° 2, quando se fala no
encerramento dos estabelecimentos, claro que o Instituto de
Habitacdo (IH) terd que ter cuidado, tem que ter fiscalizacdo e tem
que aferir se efectivamente... isto €, tem que ter provas, porque nada
pode fazer sem provas, de que o estabelecimento esteve encerrado
180 dias seguidos; 180 dias seguidos ou 360 dias interpolados, isto
quer dizer que pode ter estado fechado trés meses, abriu um més,
fechou trés meses, abriu um més, terdo que ser contabilizados todos
os periodos em que esteve encerrado. E se no periodo dos trés anos
tiver estado encerrado 360 dias interpolados, considera-se que hd
cessacdo de actividade. Nao vai ser ficil, como é 6bvio, porque
pressupde uma grande actividade fiscalizadora por parte do IH, mas
terd que haver provas de que efectivamente esteve fechado, que
naqueles periodos dos 360 dias interpolados aos 180 dias seguidos o
seu estabelecimento comercial esteve fechado, para efeitos de

aplicacdo desta norma de cessag@o da actividade.

Obrigado.
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