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Nota justificativa

Alteracao a Lei n.° 14/2021 — Regime juridico da construc¢io
urbana

(Proposta de lei)

No Relatorio das Linhas de Acg¢do Governativa para o Ano Financeiro de 2025, o
Governo da Regido Administrativa Especial de Macau, propde a revisdo de vérios
diplomas legais relacionados com o ambiente de negdcios e considera estes trabalhos
de revis@o dos diplomas legais como projectos prioritarios do plano legislativo, neles
se incluindo a revisdo do Decreto-Lei n.° 16/96/M, de 1 de Abril, da Lei n.° 7/89/M, de
4 de Setembro (Actividade publicitaria) e da Lei n.° 11/2013 (Lei de Salvaguarda do

Patrimoénio Cultural).

Com a revisdo dos diplomas legais acima mencionados, torna-se necessario
proceder, para efeitos de articulagdo, ao ajustamento e optimizagdo da Lei n.° 14/2021
(Regime juridico da construgdo urbana) e do Regulamento Administrativo n.° 38/2022
(Regulamentagdo do regime juridico da construgdo urbana), nomeadamente o
alargamento do dmbito da isengdo de licenciamento para que seja possivel aplicar o

regime de comunicagdo prévia.

Em paralelo, a fim de melhor promover as linhas de acgdo governativa sobre a
governagdo electronica e aumentar a eficiéncia, no que diz respeito & comunicago
prévia de obras das frac¢des autonomas com uma area bruta de utilizagdo néo superior
a 120 m? e que ndo se destinem a finalidade habitacional, bem como ao pedido de
licenga prévia de obra de modificagdo, caso sejam apresentados por via de plataforma
electronica, serd imediatamente admitida a comunicagdo prévia e emitida a licenca
prévia de obra. Os procedimentos concretos em causa serdo regulados com as alteragdes
introduzidas ao Regulamento Administrativo n.° 38/2022. Com vista a garantir a
fiabilidade da operagdo por via electronica, é necessario prever na Lei n.° 14/2021 as
disposi¢des sancionatorias, em caso de fornecimento de elementos inexactos ou
errados. Para além disso, apds a revisdo da situagdo concreta da aplicagdo da referida
lei, propde-se que sejam introduzidas as devidas melhorias, de modo a optimizar a

tramitag@o dos respectivos procedimentos administrativos.
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As principais alteragdes constantes da proposta de lei sdo as seguintes:
I. Alargar o ambito de aplicacdo da isencgiio de licenciamento

Com vista a optimizar a aplicagdo desta lei, a proposta de lei propde o alargamento
do ambito de aplicagdo da isen¢do de licenciamento prevista no artigo 7.°, passando a
abranger as obras de modificagfo, conservagdo e reparagdo a realizar em instalagdes de
aeroportos, de terminais maritimos publicos de passageiros ou do sistema de metro

ligeiro pelas entidades responséveis pela respectiva exploragéo.

Além disso, em relagdo as obras a realizar pelos servigos e organismos do sector
publico administrativo em bens iméveis classificados ou em vias de classificagdo e nas
respectivas zonas de protec¢do ou zonas de protec¢do provisdria, a proposta de lei prevé
que estas também ndo carecem de licenciamento, sem prejuizo do cumprimento

continuo das disposi¢des previstas na Lei n.° 11/2013.
IIL. Incentivar a demolic¢io das obras ilegais por iniciativa dos cidadios

Com vista a incentivar a demoligéo por parte dos cidadios das obras ilegais de risco
relativamente baixo, a proposta de lei prevé que a demoli¢do daquelas obras, para além
de estar isenta de licenciamento, também ndo carece de comunicagfo prévia. A par
disso, sera alargado o ambito de aplicagdo previsto no artigo 54.° relativo ao

cumprimento voluntario.

III. Aumentar a eficiéncia da aplicacio da lei, optimizar as formas de

notificacio e outras disposicdes

Com vista a aumentar a eficiéncia da aplicacdo da lei, a proposta de lei procede a
alguns ajustamentos as disposi¢des relativas as medidas de tutela da legalidade
urbanistica e ao regime sancionatorio previstas nos artigos 19.°a 21.°, 25.°,28.°e 42.°.
Além disso, propoe-se também a optimizagdo das formas de notificagdo previstas nos
artigos 57.° e 58.° e adita-se o artigo 41.°-A relativo a “Responsabilidade penal das

pessoas colectivas ou entidades equiparadas”.
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IV. Acrescentar uma nova disposi¢io relativa a atribuicio de numeracgio

policial

Tendo em conta que as fung¢bes de atribuigdo de numeragdo policial para os
edificios do Instituto para os Assuntos Municipais serdo integradas na Direcgfo dos
Servigos de Solos e Construgdo Urbana, procede-se ao aditamento do artigo 11.°-A
“Numeracdo policial e placas toponimicas”, de modo a determinar a atribui¢fo, a
emissdo de segunda via e a instalagdo de numeragéo policial nos edificios novos ou ja
existentes, e adita-se no artigo 42.° a penalidade relativa a violagdo das respectivas

disposigdes.
V. Disposicdes relativas a zona do territério abrangida por plano de pormenor

Relativamente as obras de constru¢do ou de ampliagdo a executar em zona do
territorio abrangida por plano de pormenor, as condigdes urbanisticas daquela zona sdo
emitidas por extracto do seu plano de pormenor, em vez de planta de condi¢Ges
urbanisticas. Assim, propde-se a alteragdo do artigo 66.° da Lei n.° 12/2013 (Lei do
planeamento urbanistico) para o seguinte: “As condigdes urbanisticas para as parcelas
ou lotes de terreno que se localizem em zona do territério abrangida por plano de

pormenor sdo emitidas por extracto do plano da respectiva zona”.
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