FEARAPPEHBRFIFINTRAETHAKEHLE
GABINETE DO CHEFE DO EXECUTIVO DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU DA
REPUBLICA POPULAR DA CHINA

REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU

Lein. /2026
(Proposta de lei)

Alteracio a Lei n.° 14/2021 — Regime juridico da construcio
urbana

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do artigo 71.° da Lei

Basica da Regido Administrativa Especial de Macau, para valer como lei, o seguinte:

Artigo 1.°
Alteracio a Lei n.° 14/2021

Os artigos 4.°,5.%,7.°,19.°a21.°,25.°,28.°,42.°,54.°,57.° ¢ 58.°da Lei n.® 14/2021

passam a ter a seguinte redacg¢do:

«Artigo 4.°
Licenciamento

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 7.° ¢ em leis especiais, a execugéo
de quaisquer obras de construgdo civil esta sujeita a licenciamento prévio da

Direc¢do dos Servi¢os de Solos e Construgdo Urbana, doravante designada
por DSSCU.

2.[...]
3.1...].
4.1...]
5.1...].
6.[...].
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Artigo 5.°
Obras em estabelecimentos sujeitos a licenciamento administrativo

As obras em estabelecimentos sujeitos a licenciamento administrativo,
nomeadamente os estabelecimentos destinados a inddastria hoteleira, de
restaura¢io ¢ bebidas e similares, ou a fins industriais ou comerciais, para além
do disposto na presente lei e respectivos diplomas complementares, obedecem
a legislacdo especial reguladora daquelas actividades na parte respeitante a

construcio.

Artigo 7.°

Isencio de licenciamento e comunicaciio prévia

L[]

2. Exceptuam-se do disposto na parte final do nimero anterior quaisquer
obras realizadas pelo Instituto para os Assuntos Municipais ou pela Direcc¢éo
dos Servigos de Obras Publicas, os quais aprovam os respectivos projectos.

3.0...]

1) As obras de instalagdo e de manutencdo de cabos e tubagens
necessarias a prestagdo de servigos por parte das empresas
concessionarias ou adjudicatarias de servigos publicos de
abastecimento de agua, de fornecimento de electricidade, de
combustiveis ou de telecomunicagdes executadas acima do solo
¢ no subsolo ¢, neste caso, desde que, no maximo, até dois metros
de profundidade, salvo as obras de reparagdo que se revestem de

caracter urgente, as quais ndo estdo sujeitas ao limite de

profundidade;
2) [...1
3) [

4) As obras de conservagdo e reparagcdo nas partes comuns do
interior de um edificio em regime de propriedade horizontal,
desde que a legitimidade para a sua execugdo esteja em
conformidade com o disposto na Lei n.° 14/2017 (Regime
juridico da administragdo das partes comuns do condominio);
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5) As obras de modificagfo, conservagdo e reparagdo a realizar em
instalagdes de aeroportos, de terminais maritimos publicos de
passageiros ou do sistema de metro ligeiro pelas entidades
responsaveis pela respectiva exploracdo, devendo ser
apresentadas, apos a conclusdo das obras, as telas finais na

entidade competente para efeitos de arquivo.

4.1...].
5.1...].
6.[...].

7. O disposto nas alineas 2) a 5) do n.° 3 ndo € aplicavel as obras a realizar
em bens imoéveis classificados ou em vias de classificagdo e nas respectivas
zonas de protec¢do ou zonas de protecgdo provisoria, salvo em caso de obras
a realizar nas zonas de protec¢do ou zonas de protecgdo provisoria referidas
nas alineas 1) e 2) do n.° 1 do artigo 31.° da Lei n.° 11/2013 (Lei de

Salvaguarda do Patriménio Cultural).

8. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, a demolicdo de obras
ilegais ndo carece de licenciamento, salvo quando estas sejam executadas em
edificios classificados ou em vias de classifica¢do, sendo neste caso submetido

o respectivo projecto da obra de demoligdo para efeito de licenciamento.

9. As obras de demoligdo das seguintes obras ilegais estdo também
sujeitas ao cumprimento do regime de comunicagdo prévia referido no n.° 6:
1) As obras ilegais de grande dimensfo ou complexidade;
2) Asobrasilegais que sejam executadas nas fachadas dos edificios
e cuja distdncia entre o ponto mais alto € o pavimento seja

superior a nove metros;
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3) As obras ilegais cujo prazo de execucdo da demoli¢do seja

superior a cinco dias.

Artigo 19.°
Embargo de obras

1.[...]

2.[..]

3. No caso de ndo ser possivel contactar no local as pessoas referidas no
numero anterior ou estas se recusarem a receber a notificagdo, a ordem de
suspensdo ¢ afixada, em lugar visivel no local da obra, considerando-se

efectuada a notificagéo.

4.[..]-

5. O auto ¢ redigido em duplicado e assinado pelo agente de fiscalizagdo
e pelo notificado, ficando cada um deles com um exemplar, contudo, no caso
previsto no n.° 3, o auto s6 € assinado pelo agente de fiscalizagdo.

6.[...]

7.1...1

8.[...]

9. Se houver indicios de que estdo em curso as obras referidas na alinea
1) do n.° 1 e na impossibilidade de aceder ao edificio ou frac¢do autonoma em
causa, o agente de fiscalizagdo ordena a suspensdo das obras, aplicando-se,

com as necessarias adaptagdes, o disposto nos n.”* 2 a 4 e nos dois numeros

anteriores.

10....].
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Artigo 20.°
Efeitos do embargo

1. Apds a ocorréncia de suspensdo ou embargo de obras, ndo podem ser
realizados quaisquer trabalhos, salvo a demoligdo de obras ilegais ou aqueles
necessarios a manutengdo da salubridade e seguranga do local determinados
pelo director da DSSCU.

2.[...]-

3.[...]

Artigo 21.°

Notificacio de ordem de embargo

1.[...]
2. No caso de ndo ser possivel contactar no local as pessoas referidas no
nimero anterior ou estas se recusarem a receber a notificagdo, a ordem de

embargo ¢ afixada, em lugar visivel no local da obra, considerando-se

efectuada a notificagfo.

3. ...].

Artigo 25.°
Pedido de legalizacio de obras

L[...]
2.[...].
3....].

4.1...]
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6.[...].
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7. No caso de o pedido de legalizacdo de obras ndo ser apresentado no

prazo fixado no n.° 1, ou caso haja indeferimento ou arquivamento do pedido

por motivo imputavel ao dono da obra, o director da DSSCU pode ordenar a

demolig@o das obras e a reposi¢do da situagdo anterior.

[...]:
1)
2)

3)
4)

2)
3)

4
5)
6)

Artigo 28.°
Despejo

[...]:

Tenha sido determinada a demoli¢@o e a reposicdo da situacdo
anterior, nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 24.° ou no n.°
7 do artigo 25.°%

[..];

[...]

Artigo 42.°

Infrac¢oes administrativas

A ndo apresentagdo do relatorio previsto no n.° 2 do artigo 15.°
nos prazos fixados pela DSSCU, em violagdo do disposto no
mesmo numero;

[.--];

A ndo apresentagdo dos relatorios de obra pelo dono da obra nos
prazos fixados no diploma complementar;

[...I;

[...];

[...];
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o[-k
8 [.-.];

9) A ndo remogéo pela entidade responsavel pela execucdo da obra
de entulho e demais detritos resultantes da obra da area do
estaleiro;

10) A auséncia de requerimento do dono da obra @ DSSCU para a
realiza¢do de uma vistoria simples nos prazos fixados no diploma
complementar;

11) A ndo comunicagdo da conclusdo da obra sujeita a comunicagdo
prévia nos prazos fixados no diploma complementar;

12) A inexactiddo ou inveridicidade, aquando da apresentagdo da
comunicacgdo prévia de obra através da plataforma electrénica,
nos elementos fornecidos pelo dono da obra ou na prestagéo de
declarag¢Ges constantes da lista de verificag@o técnica subscrita
pela entidade responsavel pela execugdo da obra;

13) A inexactiddo ou inveridicidade, aquando da apresentagdo do
pedido de licenga prévia de obra através da plataforma
electronica, nos elementos fornecidos pelo dono da obra ou na
prestagdo de declaragdes constantes da lista de verificacdo
técnica subscrita pelo técnico responsavel pela direc¢do de obra;

14) A instala¢do de numerag¢éo policial que néo tenha sido atribuida
pela DSSCU ou a alteragdo de numeragdo policial, bem como a
rasura, a eliminagdo, a remog¢do ou a danificagdo, por qualquer
forma, de numeragio policial ou placas toponimicas;

15) A auséncia de requerimento de atribui¢do ou de emissdo de
segunda via de numerag¢do policial nos edificios ja existentes, no
prazo fixado pela DSSCU, ou a nfo instalagdo da mesma no

prazo previsto no n.° 5 do artigo 11.°-A.

3.[...]:
1)
2)
3)
4)
3)

- .

M~ e
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6) O incumprimento da ordem de demolig¢do e reposi¢do prevista no
n.° 1 do artigo 24.° e no n.° 7 do artigo 25.°%

7 b

8) [..]
4.1..].
5.1...].

6. As infracgdes relativas as partes comuns do condominio ou
subcondominio que sejam imputdveis a respectiva administragédo ou a todos
os condéminos do referido condominio ou subcondominio sdo sancionadas

com a multa aplicavel as pessoas singulares.

7. Quando a infracgdo seja imputavel aos proprietarios do edificio ou da
frac¢fio autdbnoma em causa e aqueles incluam pessoas singulares e colectivas,

a mesma € sancionada com a multa aplicével as pessoas colectivas.

Artigo 54.°
Cumprimento voluntario

1. Tratando-se de obras referidas na alinea 1) do n.° 1 e na alinea 1) do n.°
3 do artigo 42.°, se o infractor proceder voluntariamente a demoli¢@o das obras
ilegais e reposicéo da situac¢do anterior:

D[]
2) No prazo fixado na ordem de demoli¢do e reposi¢do, o
pagamento ¢ efectuado por metade do valor da multa.

2.1...]

3. O disposto no n.° 1 s6 € aplicdvel uma tnica vez ao mesmo infractor,
nos casos em que a infrac¢do envolva a mesma edificagdo ou fracgdo
autonoma.

Artigo 57.°
Notificagio no local da obra ou edificio

1.[...]:
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1)
2)

3)

2.[...].
3.[..]
4.1...].

L[..]:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

2.[...]
3.[...].

4.1...]»

REPUBLICA POPULAR DA CHINA

[.--L

Por afixagéo da notificagdo no atrio ou na entrada do edificio, em
lugar visivel, caso a notificagdo respeite a fiscalizagdo e
procedimento sancionatério relativos a obras, utilizagdo,

conservagdo e reparacio das partes comuns do edificio;

[..]

Artigo 58.°
Notifica¢do postal

[...];

O endereg¢o constante da inscri¢do do edificio ou da fracgdo
autébnoma na matriz;

[Anterior alinea 2)];

[Anterior alinea 3)];

[Anterior alinea 4)];

[Anterior alinea 5)].

Artigo 2.°
Aditamento a Lei n.° 14/2021

Sdo aditados ao capitulo III da Lei n.° 14/2021 o artigo 11.°-A ¢ a sec¢do I do
capitulo VI o artigo 41.°-A, com a seguinte redacg¢io:

9 1.2 versdo enviada a AL



x4 ~ — -
FTEAREFPEBRFASHNTHETAHETHLE
GABINETE DO CHEFE DO EXECUTIVO DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU DA
REPUBLICA POPULAR DA CHINA
«Artigo 11.°-A
Numeragio policial e placas toponimicas

1. Todos os edificios que confrontam com a via publica t€ém de ter a

numeragdo policial atribuida pela DSSCU.

2. E proibida a instalagdo de numeragio policial que ndo tenha sido

atribuida pela DSSCU ou a alteragdo de numeragdo policial.

3. Sempre que a DSSCU o solicite, o dono da obra de edificio novo tem

de colocar as placas toponimicas nas paredes exteriores do edificio.

4. E proibido riscar, eliminar, remover ou, por qualquer forma, danificar

a numeragdo policial ou as placas toponimicas.

5. No caso de falta de numerag&o policial nos edificios ja existentes, ou
de extravio ou danificacdo da mesma, os proprietarios dos edificios ou das
respectivas fracgdes autonomas tém de requerer, no prazo fixado pela DSSCU,
a atribuig¢@o ou a emissdo de segunda via da numeracdo policial, procedendo
a sua instala¢@o no prazo de 15 dias a contar da data da respectiva atribuigéo

ou emissio.

6. O procedimento de emissdo e de instalagdo de numeragdo policial e de
placas toponimicas colocadas nas paredes exteriores dos edificios ¢ definido

por diploma complementar.

Artigo 41.°-A

Responsabilidade penal das pessoas colectivas ou entidades equiparadas

1. As pessoas colectivas, ainda que irregularmente constituidas, as
associagdes sem personalidade juridica e as comissdes especiais sdo
responsaveis pela pratica dos crimes previstos na presente lei, quando
cometidos em seu nome € no seu interesse colectivo:

1) Pelos seus 6rgdos ou representantes;

2) Por uma pessoa sob a autoridade dos 6rgdos ou representantes
referidos na alinea anterior, quando a pratica do crime se tenha
tornado possivel em virtude de uma violagdo dolosa dos deveres
de vigilancia ou controlo que lhes incumbem.
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2. E excluida a responsabilidade referida no niimero anterior quando o

agente tiver actuado contra ordens ou instru¢des expressas de quem de direito.

3. A responsabilidade das entidades referidas no n.° 1 nfo exclui a

responsabilidade individual dos respectivos agentes.

4. Pelo crime referido no n.° 1 é aplicavel as entidades ai referidas a pena

de multa, fixada em dias, no minimo de 100 e no maximo de 1 000.

5. A cada dia de multa corresponde uma quantia entre 100 ¢ 20 000

patacas.

6. Se a multa for aplicada a uma associagdo sem personalidade juridica ou
a uma comissdo especial, responde por ela o respectivo patriménio comum e,
na sua falta ou insuficiéncia, solidariamente, o patriménio de cada um dos

associados ou membros da comissdo.»

Artigo 3.°
Alteracio a Lei n.° 12/2013

O artigo 66.° da Lei n.° 12/2013 (Lei do planeamento urbanistico) passa a ter a

seguinte redac¢do:
«Artigo 66.°
Zona do territério abrangida por plano de pormenor

As condigdes urbanisticas para as parcelas ou lotes de terreno que se
localizem em zona do territério abrangida por plano de pormenor sfo emitidas

por extracto do plano da respectiva zona.»

Artigo 4.°

Aplicagio no tempo

1. Aos procedimentos iniciados antes da entrada em vigor da presente lei, continua

a ser aplicavel o disposto na lei anterior.
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2. O disposto no artigo 11.°-A da Lei n.° 14/2021, aditado pela presente lei, aplica-
se também aos procedimentos de licenciamento e as obras em curso a data em que

aquela norma produz efeitos.

Artigo 5.°
Entrada em vigor e producio de efeitos

1. Sem prejuizo do disposto nos dois nimeros seguintes, a presente lei entra em

vigor no dia seguinte ao da sua publicago.

2. O disposto no n.° 7 do artigo 7.° da Lei n.° 14/2021, alterado pela presente lei,
produz efeitos a partir de de de 2026.

3. O disposto no artigo 11.°-A e nas alineas 14) e 15) do n.° 2 do artigo 42.° da Lei
n.° 14/2021, aditado e alteradas, respectivamente, pela presente lei, produz efeitos a
partir de de de 2026.

Aprovadaem  de de 2026.

O Presidente da Assembleia Legislativa,

Cheong Weng Chon

Assinada em de de 2026.

Publique-se.

O Chefe do Executivo,

Sam Hou Fai
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