
(2025-02-21修改版R2)

書面質詢
李良汪議員

經屋置換研究、恆常性申請機制及下調售價

　　特區政府於2020年對《經濟房屋法》（下稱：《經屋法》）進行修
訂，確立經濟房屋（下稱：經屋）永遠姓“經”。【註1】客觀而言，自經屋
“去投資化”後，減少了過往“爭崩頭”的現象，令有住屋需求的居民較容
易透過經屋“上樓”，但由於現時法律當中存在一定限制，影響部分申請
者的人生規劃及住屋需求。

　　以一人家團為例，根據房屋局資料顯示，2023年經屋申請中，個人
申請有2,275份，即接近申請總數的45％，但按照是次經屋單位的規劃，
一房一廳（T1）單位只有1,657個，即有逾600位獲接納的申請者，將無
法透過是次經屋申請成功“上樓”。此外，按照現行《經屋法》規定，一
人家團只能申請T1單位，且法律沒有允許可以置換居住單位的機制，
【註2至註4】換言之，即使現階段成功“上樓”的申請者，將來若因結婚、
生育等原因而出現家庭結構變化，將再度面臨住屋需求的問題。

　　事實上，因應上述原因，社會對修訂《經屋法》當中的申請條件及
置換制度存在一定訴求。近日特區政府回應已開展相關研究，預料短期
內公佈，但未有具體日期。【註5及註6】另一方面，本澳的經屋申請程
序一直採取不定期開隊的方式，從規劃、興建到申請，往往已耗時數年
甚至更長時間；而居民在此期間，對住屋的需求亦會產生變化。過去就
曾因規劃與需求戶型錯配，造成既無法滿足居民實際需要，亦浪費公共
資源的“雙輸”局面。遺憾的是，即使社會多次反映，期望當局透過恆常
性申請機制準確掌握需求數據，特區政府直至目前仍表示短期內不會開
放經屋恆常性申請。【註7及註8】

　　必須強調，經屋的主要作用為協助具特定收入水平及財產的本澳居
民解決住房問題，以及促進符合本澳居民的實際需要及購買力的房屋供
應。【註9】特區政府有必要儘快開展研究工作，以更適時及精準掌握社
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會需求，令經屋興建的數量及戶型更符合社會所需。

　　為此，本人提出以下質詢：

　　一、經屋單位置換制度的相關研究具體將於何時完成，並向社會公
佈研究結果？【註5及註6】社會對設立經屋恆常申請機制一直存在訴求，
惟當局雖認同恆常化申請能較好地掌握需求，卻仍表示短期內暫不會開
放經屋恆常性申請。【註7及註8】在甚麼情況下，才具備足夠條件落實
相關機制？

　　二、“有序推行階梯房屋政策”，是《澳門特別行政區經濟和社會發
展第二個五年規劃（2021-2025年）》當中明確提出的方向。相關規劃期
限於今年屆滿，特區政府是否已就本澳未來的房屋政策制定下階段規劃？
此外，當局去年將原定啟動的新城A區5個地段經屋項目暫停，【註10】
相關地段的建設或發展將於何時有進一步消息？

　　三、特區政府早前指出，在整個樓市變化下，影響經屋售價的因素
亦可能改變，包括建築成本、溢價金和行政成本，當局會謹慎、實事求
是檢視經屋售價有否需要改變。【註11】有關檢視工作將於何時開展？
短期內，會否在符合現行《經屋法》訂價因素的基礎上，下調經屋價格，
減輕經屋“上樓”人士的經濟負擔？
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