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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU

Lein.® /2024
(Proposta de lei)

Alteracio ao regime da acc¢ao de despejo do Codigo de
Processo Civil

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do artigo 71.° da Lei

Basica da Regido Administrativa Especial de Macau, para valer como lei, o seguinte:

Artigo 1.°
Alteracio ao Cédigo de Processo Civil

Os artigos 74.°, 177.°-A e 930.° do Cédigo de Processo Civil, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 55/99/M, de 8 de Outubro, ¢ alterado pelas Leis n.”® 9/1999, 9/2004 e
4/2019, passam a ter a seguinte redacgdo:

«Artigo 74.°

(Constituiciio obrigatoria de advogado)
1.[...].
2.[...1
3.[...1
4. Nos processos de jurisdigdo voluntaria e na ac¢@o de despejo que segue

os termos do processo previstos nos artigos 937.°-A e seguintes ndo €
obrigatoria a constituigdo de advogado, salvo na fase de recurso.

5.1...].
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Artigo 177.°-A
(Citacao sem despacho prévio)

5. Na ac¢éo de despejo que segue os termos do processo previstos nos
artigos 937.°-A e seguintes, a secretaria deve promover oficiosamente, sem

necessidade de despacho prévio, a citagdo postal do réu.

6. No caso previsto no nimero anterior, se se frustrar a via postal, deve
ser feita, imediatamente e sem proceder as diligéncias previstas no artigo

190.°, a citagdo edital do réu.

Artigo 930.°

(Forma)

1. Sem prejuizo do disposto nos n.” 2 e 4, a ac¢do de despejo segue, na
sua fase declarativa, os termos do processo ordinario, com as alteragdes

constantes das disposi¢des subsequentes.

2. Sem prejuizo do disposto no n.° 4, quando o fundamento consista
unicamente na falta de pagamento de renda, a ac¢o de despejo segue, na sua
fase declarativa, os termos do processo sumario, sem intervengéo do tribunal

colectivo, com as alteragdes constantes das disposi¢des subsequentes.

3. No caso previsto no numero anterior, se o réu deduzir reconvengdo
cujo valor exceda 250 000 patacas, a ac¢do de despejo segue, ulteriormente,

0s termos previstos no n.° 1.
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4. A acgdo de despejo segue os termos do processo previstos nos artigos
937.°-A e seguintes quando se verifiquem cumulativamente os seguintes
requisitos:

a) O fundamento consista unicamente em mora de 5 meses no
pagamento de qualquer renda;

b) O pagamento da renda seja efectuado por meio de depdsito na
conta de institui¢des de crédito autorizadas a operar na Regifo
Administrativa Especial de Macau;

¢) O senhorio tenha comunicado, por escrito, ao arrendatario a

situagdo referida na alinea a).»

Artigo 2.°

Aditamento ao Coédigo de Processo Civil

Sédo aditados ao capitulo I do titulo VII do livro V do Cédigo de Processo Civil os
artigos 937.°-A, 937.°-B, 937.°-C, 937.°-D, 937.°-E, 937.°-F, 937.°-G, 937.°-H, 937.°-],
937.°-J e 937.°-L, com a seguinte redacgéo:

«Artigo 937.°-A

(Peticao inicial)

1. A peticdo inicial tem de conter os seguintes elementos:
a) A identificagfo e residéncia das partes;
b) A morada de contacto do arrendatario constante do contrato de
arrendamento, caso exista;
¢) A morada do prédio arrendado;
d) A indicag@o da forma do processo;
e) Os factos que servem de fundamento a ac¢éo;
f) O pedido.

2. A peti¢do inicial é acompanhada do documento de registo de
transacg¢@io comprovativo da falta de pagamento de rendas e do documento
comprovativo da realizagdo da comunicagdo a que se refere a alinea c¢) do n.°
4 do artigo 930.°.
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3. Juntamente com o pedido de despejo, o autor pode pedir a condenagdo
do réu no pagamento de rendas.

4. E dispensada a narragiio de forma articulada da peti¢fio inicial e esta

pode ser apresentada através de impresso.
5. Com a petigdo, o autor oferece logo as provas.

Artigo 937.°-B
(Citagao)

1. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, o arrendatério € citado
por via postal na morada de contacto do arrendatario constante do contrato de

arrendamento ou, na sua falta, na morada do prédio arrendado.

2. Quando, nos termos do presente Cdodigo, a ac¢do seja proposta contra
o arrendatario e o seu conjuge que ndo seja parte no contrato de arrendamento,
ambos os conjuges sdo citados por via postal na morada do prédio arrendado.

3. Para efeitos do disposto no n.° 3 do artigo 194.°, é dispensada a
afixa¢do de edital na porta da casa da ultima residéncia que o citando teve em

Macau, sendo afixado edital no local mais adequado da morada referida nos

numeros anteriores.

Artigo 937.°-C
(Contestaciio)

1. O réu é citado para contestar no prazo de 15 dias.
2. E aplicavel a contestagdo o disposto nos n.”* 4 e 5 do artigo 937.°-A.

3. No presente processo, ndo ¢ admissivel a reconvengéo.
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Artigo 937.°-D
(Apreciagio imediata das questdes e marcacio da audiéncia de discussio e
julgamento)

1. Findos os articulados, pode o juiz apreciar logo as excepgdes dilatorias

ou nulidades de que lhe cumpra conhecer.

2. Se o réu ndo tiver contestado, consideram-se reconhecidos os factos
alegados pelo autor, nos termos do artigo 405.°, salvo nos casos previstos no
artigo 406.°.

3. Quando os factos reconhecidos determinem a procedéncia da acgdo,
pode o juiz limitar-se a condenar o réu no pedido, mediante simples adesdo

aos fundamentos alegados pelo autor, se constarem da peti¢do inicial.

4. O juiz pode conhecer imediatamente do mérito da causa, sempre que
o estado do processo permitir, sem necessidade de mais provas, a apreciagéo,
total ou parcial, do pedido ou dos pedidos deduzidos ou de alguma excepgdo

peremptoria.

5. Seaacgdo tiver de prosseguir, o juiz deve marcar o dia para a audiéncia

de discussdo e julgamento, que deve efectuar-se dentro de 20 dias.

Artigo 937.°-E
(Prova testemunhal)

1. Cada parte pode oferecer até trés testemunhas.

2. A inquiri¢o das testemunhas ¢ efectuada pelo juiz, quando as partes

ndo tenham constituido mandatario judicial.

3. As testemunhas sfo apresentadas pelas partes, sem necessidade de

notificacdo.
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Artigo 937.°-F
(Prova pericial)

A prova pericial € realizada por um Unico perito.

Artigo 937.°-G

(Audiéncia de discussio e julgamento)

1. Ndo hé lugar a intervencdo do tribunal colectivo na audiéncia de

discusséo e julgamento.

2. N3o € motivo de adiamento da audiéncia a falta de qualquer das partes,

ainda que justificada.

3. Se as partes estiverem presentes ou representadas por mandatario
judicial, o juiz deve procurar concilid-las; se 0 ndo conseguir, determina a

realizagdo das diligéncias probatorias.

4. Se o juiz considerar indispensavel para a boa decisdo da causa que se
proceda a alguma diligéncia probatdria, pode determinar a suspensdo da
audiéncia no momento que reputar mais conveniente € marcar logo dia para

a sua continuagdo, devendo o julgamento concluir-se no prazo de 10 dias.

5. Finda a produgdo de prova, pode cada uma das partes ou, caso estejam

representadas, os seus mandatérios judiciais, fazer uma breve alegacéo oral.

6. A sentenca, julgando a matéria de facto e de direito, € sucintamente
fundamentada e ditada para a acta, salvo se o juiz, em aten¢fo a complexidade

da causa, entender aconselhavel lavréa-la por escrito.

Artigo 937.°-H

(Desocupacio do prédio arrendado)

1. Nos casos em que o pedido de despejo seja julgado procedente, a
decisdo condena o réu a proceder a entrega do prédio no prazo de 15 dias a
contar da data da notificagdo da sentenga, sendo tal sentenca suficiente, por
si 80, para a execugfo do despejo pelo funcionario de justiga.
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2. Se, no prazo referido no niimero anterior, ndo ocorrer a desocupacao
do prédio, apds comunicagdo ao tribunal pelo senhorio, o funcionario de
justica deve deslocar-se ao local do prédio para executar o despejo, sem

necessidade de despacho prévio, lavrando-se auto da ocorréncia.

3. Se for necessario arrombar portas ou vencer qualquer resisténcia, o
funciondrio de justi¢a encarregado de executar o despejo requisita o auxilio

da forga publica para efectuar o despejo.

Artigo 937.°-1
(Destino dos bens)

1. O funcionario de justica deve proceder ao arrolamento dos bens

encontrados no prédio.

2. O funciondrio de justica deve notificar o arrendatdrio para, no prazo
de 15 dias apos a execugdo do despejo, remover todos os seus bens moveis,

sob pena de estes serem considerados abandonados.

3. Quando néo tenha sido possivel proceder a notificagdo nos termos do
nimero anterior, o funciondrio de justi¢a deve afixar, na data em que procede
ao arrolamento dos bens, notificagdo na porta do prédio, considerando-se o

arrendatario notificado para efeitos do disposto no numero anterior.

Artigo 937.°-]

(Recurso)

1. Nas ac¢des de despejo relativas a arrendamentos para habitagéo, para
o exercicio de empresa comercial ou profissdo liberal previstas nesta seccéo,
¢ sempre admissivel recurso ordinario para o Tribunal de Segunda Insténcia,

seja qual for o valor da causa.

2. O recurso ordindrio para o Tribunal de Segunda Instancia da sentenca
que decrete o despejo nas ac¢des referidas no nimero anterior tem sempre

efeito meramente devolutivo.
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Artigo 937.°-L
(Disposicoes subsidiarias)

Ao processo previsto na presente secgdo aplica-se subsidiariamente o
disposto nos artigos 933.°, 936.° € 937.%»

Artigo 3.°

Aditamento de seccoes

Sédo aditadas ao capitulo I do titulo VII do livro V do Cédigo de Processo Civil:
1) A secgdo I, com a epigrafe «Objectoy, constituida pelos artigos 929.° e
930.%;
2) AseccdoIl, com aepigrafe «Acgéo de despejo geral», constituida pelos
artigos 931.°a 937.%;
3) A seccdo III, com a epigrafe «Accdo de despejo com fundamento em

mora de 5 mesesy, constituida pelos artigos 937.°-A a 937.°-L.

Artigo 4.°
Alteracio ao Cédigo Civil

O artigo 994.° do Codigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 39/99/M, de 3 de
Agosto, e alterado pelas Leis n.” 13/2017, 14/2017 e 18/2022, passa a ter a seguinte

redacgéo:

«Artigo 994.°
(Antecipacio)

1.]...].

2.[...]1

3. Na falta de convengéo expressa, deve entender-se que a caugdo visa
garantir o cumprimento de todas as obrigagdes que possam surgir nas relagdes

juridicas do contrato de arrendamento.»
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Artigo 5.°
Alteracio de expressoes

E efectuada a alterago das seguintes expressdes no Codigo de Processo Civil:
1) A expressdo «executor» ¢ alterada para «funcionario de justi¢ay;
2) A expressdo «funciondrio encarregado de executar o mandado» no n.°

3 do artigo 935.° € alterada para «funcionario de justica».

Artigo 6.°

Dispeosicio transitoria

As acgdes instauradas antes da entrada em vigor da presente lei, continua a aplicar-

se o disposto na lei vigente.

Artigo 7.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia de de 202 .

Aprovada em de de 2024.

O Presidente da Assembleia Legislativa,

Kou Hoi In

Assinada em de de 2024.
Publique-se.

O Chefe do Executivo,

Ho Iat Seng
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