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INTERPELA(}AO ESCRITA

Acompanhar a optimizagao do regime da habitagdo econémica e a articulagao

entre as “cinco classes” de habitagao

Com os incansaveis esforcos do Governo, os elementos juridicos
complementares para as cinco classes de habitagcdo de Macau ja foram concluidos,
um trabalho que merece o nosso reconhecimento e que alimenta a esperanca dos
cidaddos em conseguirem comprar casa. Segundo as recentes afirmagdes do
Governo, as candidaturas para a habitacdo econémica em 2023 foram inferiores a
oferta, portanto, ndo ha uma classe sanduiche, razao pela qual foi suspenso o plano
de concurso publico para a habitagéo intermédia na Avenida Wai Long, o qual estava
agendado para o proximo ano. No meu entender, a referida decisao significa que se
perde, a curto prazo, uma das cinco classes de habitacdo, logo, ha que prestar uma
especial atencdo a optimizagdo do respectivo regime, sob o pressuposto de ser
suficiente a oferta de habitacbes econdmicas, assim como aos mecanismos de
articulagdo em geral no tocante a habitagao.

O elevado preco das casas em Macau nos anos passados impossibilitou varios
residentes de comprarem uma habitacido privada. Nos termos da nova Lei da
habitacdo econdmica, na fixacdo do preco da habitacdo econdmica sao tidos em
consideragao o custo de construgcao, o prémio de concessao do terreno e os custos
administrativos, portanto, as previsdes preliminares indicam para um preco
relativamente alto das habitacbes econdmicas. Apesar disto, neste momento, no

ambito da habitacdo econdmica, ndo € permitido que um individuo sozinho apresente
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candidatura a uma fraccéo T2, assim, os residentes que pretendam constituir familia
véem-se num dilema. Numa recente reunido plenaria da Assembleia Legislativa, referi
a necessidade de o preg¢o da habitacdo econdmica ser fixado num valor razoavel e
acessivel para os residentes em geral, no entanto, segundo a respectiva resposta do
Chefe do Executivo, ndo existe nenhuma margem para lucros com a fixagao do preco
nos termos da Lei da habitacdo econédmica. E de referir que do Parecer referente a
nova Lei da habitagdo econdmica consta expressamente o seguinte: “A proposta de
lei (...) ndo especifica a percentagem que ocupa no prego nem o valor em concreto.
Tudo isto vai passar a ser determinado por despacho do Chefe do Executivo, por isso,
acredita-se que existe uma certa flexibilidade na fixacao dos precos”. Disto resulta, de
certa forma, que ha condigdes para efectuar ajustamentos em relagdo ao prego das
habitagdes econdmicas. A par disso, actualmente, os agregados familiares com um
unico elemento sé podem escolher as fracgdes de habitagdo econémica T1, logo,
quem tenha necessidade de desenvolver a sua familia dificilmente tera espacgo para
fazé-lo. Com a abundante oferta de habitagdo econdmica, deve permitir-se as
candidaturas individuais para frac¢des T2.

Mais, relativamente a habitagao intermédia, uma nova modalidade para a compra
de casa entre a habitacdo econdmica e a habitacido privada, a intencdo inicial € dar
apoio aos residentes que se encontrem nos ultimos lugares da lista de espera das
habitagdes econdmicas e ajudar os grupos, cujos rendimentos ultrapassam o limite
maximo previsto para efeitos da candidatura a habitacdo econdmica e que nao
conseguem comprar habitagéo privada. O Relatério da Consulta Publica sobre “Plano
de habitacdo para a classe sanduiche” também refere que a nova Lei da habitagao

econdmica restringe significativamente o caracter de investimento da habitagéo
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econdmica, aumentando assim a procura efectiva para a habitagao intermédia que é

um novo meio para a compra de casa propria. Mais, no caso da habitacao intermédia,

os agregados familiares com 1 a 4 elementos sao elegiveis para a tipologia T2, o que

€ uma exigéncia mais relaxada no tocante ao respectivo numero de pessoas,

permitindo que no futuro as pessoas possam, uma vez reunidas condi¢des, entrar no

mercado privado, um factor atractivo para os residentes que queiram constituir familia.

Pelo exposto, interpelo sobre o seguinte:

1.

Segundo o Governo, como a oferta de habitagdo econdmica € maior do que a
procura, fica entdo suspenso o projecto da habitagao intermédia, que, quando
for necessario, podera ser retomado a qualquer momento. Contudo, n&o se
pode adoptar um tratamento unitario para as referidas duas classes, porque
dizem respeito a pessoas com necessidades diferentes. Como € que o
Governo determina a “existéncia da procura®? Tal como referiu o Chefe do
Executivo, para se conhecer a situagéo objectivamente, € necessario efectuar
investigacbes e estudos. Assim, sera que se vai avangar com uma
investigacdo, para se ficar a conhecer a procura efectiva dos residentes?

Em Setembro, o Governo reduziu o limite maximo dos rendimentos e o limite
de patriménio liquido do candidato e do seu agregado familiar para efeitos da
habitacdo econdmica, no entanto, sob o fundamento de que “o limite maximo
do total do rendimento mensal da habitagdo social ndo foi actualizado”, ndo
procedeu a devida reducido do respectivo limite minimo dos rendimentos, o
que diminui o numero total dos candidatos elegiveis. A nova Lei da habitagcao
econdmica limita-se a prever que o limite minimo dos rendimentos mensais

nao pode exceder o limite maximo do total dos rendimentos mensais previsto
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para a habitagao social, portanto, &€ de concluir que ha condi¢gdes para reduzir
o referido limite minimo previsto para a habitacdo econdmica consoante a
respectiva situacao. A fim de reforcar a articulacdo entre a habitacao social e
a habitagdo econdmica, beneficiando mais residentes e aumentando as suas
escolhas, o Governo vai entdo ponderar a viabilidade de reduzir o limite
minimo dos rendimentos para efeitos da habitacdo econdmica? Mais,
relativamente aos cinco projectos da habitagdo econdmica na Zona A que
neste momento se encontram na fase de analise das propostas, qual é a
percentagem a atribuir, respectivamente, ao custo de construgdo, ao prémio
de concesséo e aos custos administrativos na fixagdo do respectivo prego?
3. No passado, como era muita a procura e pouca a oferta de habitagcdo
econdmica, o Governo restringiu as exigéncias e requisitos para a respectiva
candidatura. Como o Governo entende que, actualmente, a oferta de
habitacdo econdmica é superior ao numero das candidaturas, espera-se que
0S mecanismos e requisitos de candidatura possam ser melhorados. Havera
condicbdes para atribuir caracter permanente ao processo de candidatura?
Pode permitir-se que os agregados familiares individuais se candidatem as

fraccbes T27?

17 de Novembro de 2023

O Deputado a Assembleia Legislativa da RAEM,

Leong Sun lok
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