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INTERPELAGAO ESCRITA

Espagos comerciais em edificios de habitagao publica

Os espagos comerciais em habitagdo publica fazem parte integrante da
habitacdo de Macau, portanto, ndo s6 tém a ver com os elementos econémicos dos
bairros comunitarios, como também desempenham um papel importante na vida
quotidiana e recreativa dos residentes. Recentemente, as autoridades lancaram um
concurso publico, realizado por forma de licitacdo verbal, para arrendamento de 30
espacgos comerciais em edificios de habitagdo publica, destinados a lojas de bebidas
e comidas ou a fins comerciais gerais, a fim de aperfeigoar as instalagdes comerciais
e de apoio a vida quotidiana, chamando a atencao da sociedade, nomeadamente dos
residentes da respectiva zona, para a diversificagcdo das instalagdes comerciais
complementares.

Actualmente, quando se realiza um concurso publico para espagos comerciais
em habitagcdo publica, normalmente, o Governo limita-se a indicar a finalidade de
exploracao de uma parte dos espacgos, sendo os restantes, na sua maioria, comerciais,

para que os concorrentes possam avaliar, por si proprios, as actividades a explorar.
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Existe um decreto-lei que regula a atribuigdo, o arrendamento e a cedéncia gratuita

dos espacos adequados ao exercicio de actividades comerciais que existam em

edificios destinados a habitacdo social, incluindo a publicidade do concurso, os

procedimentos, 0 pre¢co mais baixo, a licitagdo e a adjudicagdo, mas, actualmente,

quanto aos critérios de adjudicagao, s6 se adopta a forma de adjudicagdo mais

vantajosa, e ndo foram tidas em conta nem a natureza dos espagos comerciais, nem

a diversidade das actividades, nem as estratégias de exploragcéo. Ao longo dos anos,

nao foi possivel satisfazer plenamente as diversas necessidades de consumo dos

residentes, e os lojistas optaram por sair do local devido ao mau ambiente de negdcios,

o que afecta a vida quotidiana dos moradores e constitui um grave desperdicio de

recursos publicos.

Ao mesmo tempo, a baixa taxa de utilizagdo dos espacos comerciais em

habitacao publica deve-se ao facto de o processo de requerimento de arrendamento

das lojas de habitagéo publica ndo ser tao livre como o das lojas privadas, pois tanto

0 concurso como a alienagdo demoram algum tempo. Ao mesmo tempo, como a lei

nao determina, rigorosamente, quando € que o Governo tem de realizar o concurso

publico, a sua execugao depende apenas da decisdo do Governo sobre a data do

concurso publico consoante as necessidades do mercado, o que dificulta a
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concretizagdo antecipada dos planos por parte dos concorrentes e impede a

circulagao das lojas, dando origem, por exemplo, a situagdes de lojas desocupadas

nas habitagcdes publicas de Seac Pai Van, por falta de concurso publico ha varios

anos.

Por outro lado, no que diz respeito as rendas, a actual lei prevé que as rendas

sejam actualizadas um ano apés a entrada em vigor do respectivo contrato, com base

na evolucgao do indice de pregos no consumidor registada nos ultimos 12 meses. Isto

leva a que, com a taxa de inflacdo em Macau, as rendas aumentem e nao diminuam,

0 que reduz significativamente a atractividade das lojas para o arrendamento. Tudo

isto merece a atencgao e a optimizacdo do Governo.

Pelo exposto, interpelo sobre o seguinte:

1. Quanto a diversificacdo dos espagos comerciais em habitacdo publica, o
Governo respondeu varias vezes que € necessario concretizar o principio da
transparéncia e da justica, bem como garantir a flexibilidade do ambiente de
negocios. No entanto, a diversificagdo das instalagbes complementares de
apoio ao dia-a-dia tem sido uma aspiragdo dos moradores da zona ao longo
dos anos. No futuro, quanto aos trabalhos de arrendamento de espacgos
comerciais, o Governo deve optimizar a forma de aquisicdo de imdveis a
precos mais elevados, introduzindo requisitos que se coadunem com as
necessidades do desenvolvimento comunitario, a fim de corresponder

verdadeiramente as necessidades do desenvolvimento da respectiva zona e
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da vida da populacédo. Vai fazé-lo?

2. Face ao problema da desocupagdo permanente de algumas habita¢des
publicas e do arrendamento de espagos comerciais, 0 Governo respondeu
que a situacao se deve, principalmente, aos problemas do mercado e da
localizacdo desfavoravel das lojas, mas, ao mesmo tempo, o Governo
também precisa de rever a situagcdo dos espagos comerciais que estao
desocupados ha muitos anos por nao terem sido submetidos a concurso
publico. Assim sendo, como € que o Governo vai encontrar um equilibrio entre
o principio das finangas publicas e o facto de as lojas estarem desocupadas
por um longo periodo de tempo? Vai aperfeigoar as disposi¢des relativas ao
processo de requerimento de arrendamento e, a0 mesmo tempo, ajustar as
rendas, a fim de reduzir o problema da desocupacéo frequente de alguns

espagos comerciais?

15 de Dezembro de 2023

O Deputado a Assembleia Legislativa da RAEM,

Si Ka Lon
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