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Nota justificativa

Electronizacio dos registos predial e comercial e do
notariado

(Proposta de lei)

O Cobdigo do Registo Predial, o Cdédigo do Registo Comercial e o Codigo do
Notariado vigentes entraram em vigor hd mais de vinte anos. Embora os referidos
codigos tenham sofrido algumas alteragdes, com o desenvolvimento da tecnologia
informatica e a implementag¢do da governacgao electrénica, as respectivas disposicoes
ndo conseguem satisfazer as necessidades do desenvolvimento social. Tendo em conta
a estreita relag@o existente entre os servicos de registo predial, de registo comercial e
notariais, em que uma parte significativa dos documentos que servem de base aos
registos predial e comercial € obrigatoriamente precedida das formalidades notariais,
torna-se necessario definir, de forma uniforme, as regras para os servigos electronicos

das respectivas areas, bem como rever e aperfeicoar as disposicdes legais vigentes.

Para o efeito, o Governo da Regido Administrativa Especial de Macau, doravante
designada por RAEM, apds ouvidas as opinides dos respectivos servigos publicos e dos
respectivos sectores, € tendo em conta a experiéncia adquirida nos trabalhos anteriores,
elaborou a presente proposta de lei, fornecendo as bases legais pertinentes a
electronizacdo e optimizagdo dos servigos de registo predial, de registo comercial e

notariais.
Os conteudos principais da presente proposta de lei sdo os seguintes:
I. Promocao da electroniza¢io do registo predial
A fim de promover a electronizagdo dos diferentes tipos de servigos de registo

predial e optimizar os respectivos procedimentos, sdo apresentadas as seguintes

sugestoes:
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1) Reforco da interconexio de dados entre os servigos. Através do reforgo da
interconexdo entre os servigos de registo, notariais e fiscais, atribuem-se os efeitos das
certiddes aos elementos e documentos obtidos por meio de interconexdo, dispensando
os cidaddos da apresentagdo de documentos comprovativos e concretizando a
electronizacdo de pedidos de “registo de aquisi¢do” e de “registo de hipoteca” dos bens

imoveis.

2) Concretizagdo da electronizacio, em todo o processo, do cancelamento
do registo de hipoteca. Propde-se a alteracdo das disposi¢oes relacionadas do Codigo
Civil e do Codigo do Registo Predial, passando a exigir-se apenas o reconhecimento
presencial das assinaturas para prestar a declarac@o de renuncia a hipoteca, prevendo-
se que a declaragdo de rentncia prestada online seja considerada como preenchendo os
requisitos formais acima referidos, permitindo que o credor hipotecario (sobretudo as
institui¢des de crédito de Macau) possa tratar das formalidades de cancelamento do

registo de hipoteca, por via electronica, durante todo o processo.

3) Atribuicido de for¢a probatéria aos documentos digitalizados
apresentados pelo notario, correspondente aos originais. Como o notario é dotado
de credibilidade e pode elaborar publicas-formas com base nos originais dos
documentos, propde-se atribuir ao documento digitalizado apresentado pelo notario a
for¢a probatoria correspondente aos originais, permitindo-lhe optar pela forma
electronica para efectuar varios tipos de pedido de registo predial (por exemplo, o
registo com base no contrato-promessa celebrado entre particulares e o registo de outras

acgoes e diligéncias judiciais).
I1. Promocio da electronizacio do registo comercial
No ambito do registo comercial, a fim de promover a electronizagdo dos diversos

tipos de registos comerciais € optimizar os procedimentos dos servigos publicos, a

proposta de lei apresenta as seguintes sugestoes:
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1) Concretiza¢do da electronizacio, em todo o processo, do registo da
constituicdo de sociedades. Propde-se a alteragdo de algumas disposi¢des do Codigo
Comercial e do Cédigo do Registo Comercial, com vista a proporcionar uma base legal
para a constitui¢@o de sociedades por via electronica. Em primeiro lugar, propde-se que
seja necessdrio utilizar o modelo de documento padronizado disponibilizado na
plataforma electronica especificada para produzir os documentos de constitui¢do de
sociedade, os estatutos e demais documentos necessarios, garantindo a exactiddo do
conteudo dos documentos e a sua conformidade com a lei, e que, em seguida, todos os
socios e os administradores possam assinar os respectivos documentos por via
electronica e pedir o respectivo registo online, com vista a concretizar o tratamento das

formalidades de registo da constituicdo de sociedade online “sem dar um passo”.

2)  Permissdo aos socios para deliberarem online por unanimidade. Propde-
se a alteragdo de algumas disposi¢des do Codigo Comercial e do Codigo do Registo
Comercial, com vista a permitir que, nos casos em que seja utilizado o modelo de
documento padronizado fornecido pela plataforma electronica especificada, todos os
socios possam, em todo o processo, por via electronica, deliberar por unanimidade e
pedir o respectivo registo relativo a transmissdo simples de quotas, nomeagdo ou
destituigdo dos membros dos 6rgdos das sociedades e alteragdo simples dos estatutos.

III. Promoc¢ao da electronizacdo dos actos notariais, das formalidades e da

gestio da organizacio interna dos servigos

A proposta de lei sugere a promog¢do da utilizagdo, em varios aspectos, da
tecnologia informatica pelos servigos notariais (incluindo os cartérios notariais piblicos
€ os notarios privados) na prestagdo de servicos aos cidaddos e as empresas, bem como
no funcionamento interno, estipulando, por exemplo, que seja permitido aos servigos
notariais receberem os pedidos de servigos notariais na plataforma electrénica
especificada, bem como que certos actos notariais possam constar de um sistema
informatico e se possa recolher na presenca e por via electronica as assinaturas
necessarias. Estipula-se ainda que, sempre que as condi¢des técnicas o permitam, o
director dos Servigos de Assuntos de Justiga pode determinar que as escrituras publicas
em papel devam ser digitalizadas em documentos electronicos para serem arquivados
no prazo determinado e que, em determinadas circunstancias, os averbamentos devam

ser confirmados por via electronica. Para resolver a questdo de os residentes da RAEM
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que vivem no exterior ndo poderem, por diversas razdes, regressar 8 RAEM para tratar
das formalidades notariais, permite-se ao notario que se encontre na RAEM a realizagio
de actos notariais por videoconferéncia a distdncia com todos ou alguns dos outorgantes
e demais pessoas que intervenham no acto, nas condi¢des definidas por despacho do

Chefe do Executivo.
IV. Outras disposi¢des destinadas a optimizacgio de servicos

1)  Alteracio das disposi¢des relativas as competéncias. Para simplificar as
formalidades e elevar a eficiéncia do registo, propde-se a alteragdo das disposi¢des do
Cdédigo do Registo Predial e do Codigo do Registo Comercial relativas a competéncias,
incluindo a sugestdo de eliminagdo da distribuicdo de competéncias por zonas
territoriais no &mbito do registo predial, por forma a reduzir as formalidades resultantes
de diferentes sec¢des envolvidas no pedido, propondo-se ainda a atribui¢do de
competéncias a determinados trabalhadores da Conservatoria do Registo Predial e da
Conservatoria dos Registos Comercial € de Bens Moveis, doravante designada por
CRCBM, para a pratica de determinados actos de registo, sob a vigilancia e direc¢do

dos conservadores.

2)  Substituicido dos cidaddos na prestacio de declaracdes a Direccdo dos
Servigos de Financgas sobre determinados factos. Para facilitar a vida aos cidaddos e
elevar a eficiéncia administrativa, propde-se que a comunicagdo pela CRCBM a
Direc¢do dos Servigos de Finangas, doravante designada por DSF, através de
interconexdo, dos elementos relativos ao registo definitivo de alteragdo do capital, da
firma ou da sede, seja considerada como apresentagdo atempada por parte do

interessado da declaragdo relacionada com a contribui¢do industrial a DSF.

3) Aditamento de mais formas de prova do registo. Para facilitar aos cidaddos
a apresentacdo da declaracdo de rendimentos e interesses patrimoniais € o tratamento
extrajudicial da herancga, propde-se a criacdo, no registo predial, de uma certiddo de
registo de que constem os direitos reais sobre bens imoéveis de determinada pessoa
singular ou colectiva. No registo comercial sdo criadas certiddes de registo semelhantes
de que conste determinada pessoa como titular de participagdes sociais ou como titular

de um 6rgdo social.
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4) Divulgacio das informacgdes de registo através da plataforma
electronica. Com vista a reforcar a publicidade e a transparéncia das informag¢des de
registo, propde-se que seja permitido a todas as pessoas consultarem, a qualquer
momento, as diversas informagdes de registo predial e de registo comercial através da
plataforma electronica (mas ndo incluindo os dados pessoais dos proprietérios de bens

imoveis e dos socios), reduzindo o risco das transacgdes.

5) Atribuiciio de competéncias aos trabalhadores dos servigos publicos para
verificar a assinatura e a cépia dos documentos. A fim de facilitar a vida aos
cidaddos, propde-se que, de um modo geral, os trabalhadores dos servigos publicos
procedam directamente a verificagdo da assinatura e coépia dos impressos,
requerimentos e declaragdes recebidos ou recebidos em nome de outros, ndo sendo
necessario exigir aos cidaddos que se dirijam aos servigos notariais para tratar das

formalidades de reconhecimento notarial ou de publica-forma.

6) Declaracio oficiosa de caducidade da firma pela CRCBM. Actualmente
existem sociedades que, depois de terem efectuado o registo de constituigdo de
sociedades na CRCBM, ndo procedem as formalidades de declaragdo de inicio de
actividade para efeitos de inscrigdo na contribui¢do industrial junto da DSF. Assim,
como existem muitas sociedades que, depois de encerrarem a sua actividade, s6
cancelam a inscri¢do na contribuigdo industrial junto da DSF, mas nio efectuam o
registo de dissolug¢@o e liquidacdo junto da CRCBM, isto faz com que as mesmas
continuem a ocupar, ao longo do tempo, as respectivas firmas. Pelo exposto, propde-se
que as sociedades acima referidas tenham de declarar 8 CRCBM a intengdo de continuar
a utilizar a sua firma, a partir do ano seguinte ao do registo da constitui¢do ou do
cancelamento da inscrigdo na contribui¢do industrial. No caso de a declarag¢do ndo ter
sido prestada num prazo especificado, a CRCBM pode declarar oficiosamente a
caducidade das referidas firmas, com vista a reflectir a situa¢do real da respectiva

sociedade, bem como promover o aproveitamento das firmas com eficacia.

5 1.2 versdo enviada a AL




