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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU

REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU

Lein.’ 9/2023

Regime da arbitragem necessaria de litigios relativos
ainfiltracoes de agua em edificios

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do
artigo 71.° da Lei Basica da Regido Administrativa Especial de
Macau, para valer como lei, o seguinte:

CAPITULO1

Disposicoes gerais

Artigo 1.°

Objecto e ambito de aplicacio

1. A presente lei estabelece o regime da arbitragem necessdria
para a resolugdo de litigios relativos a infiltracdes de dgua em
edificios.

2. A presente lei é aplicavel aos edificios, as partes comuns
do condominio e as suas frac¢des autbnomas, nomeadamente,
nas situacdes de suprimento do consentimento, quando haja
necessidade de entrar em frac¢do auténoma para realizar ins-
pecgdo ou obras devido a infiltracdo de 4gua nas partes comuns
do condominio.

3. O disposto na presente lei ndo ¢ aplicdvel aos edificios em
construcao.

4. O disposto na presente lei ndo prejudica qualquer outra legis-
lagdo aplicdvel caso as infiltragdes de d4gua ponham em causa a
seguranca ou saude publica, nomeadamente a aplicagdo da Lei
n.° 14/2021 (Regime juridico da construcao urbana) e da legis-
lag@o que confere poderes a autoridade sanitdria.

Artigo 2.°
Definicao

Para efeitos da presente lei, o termo «edificio» é entendido nos
termos da respectiva defini¢do constante da Lei n.” 14/2021.

Artigo 3.°
Inspeccio de infiltracées de agua e reparacao
1. Caso seja necessdrio entrar em edificio ou frac¢do auténoma

alheios para averiguar a origem de uma infiltracdo de dgua ou
realizar obras de reparagdo para evitar infiltragdes de dgua,
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pode entrar-se no respectivo edificio ou frac¢cdo auténoma para
realizar uma inspecgdo ou obras de reparagdo, apods ter sido
obtido o consentimento do respectivo proprietario, arrendatario,
usufrutudrio ou outro possuidor ou detentor.

2. Quando nao for obtido o consentimento referido no nimero
anterior, o mesmo pode ser suprido por decisdo arbitral.

3. Para efeitos do disposto no nimero anterior, cabe a parte
que peca o suprimento do consentimento comprovar a neces-
sidade de entrar em edificio ou frac¢do auténoma alheios para
efeitos de inspecg¢do ou de realizag@o de obras de reparagao.

4. A inspeccdo ou as obras de reparacao referidas no n.° 1
sao realizadas de forma necessdria e proporcional, sob pena de
as mesmas serem consideradas indevidas.

5. Se, ap6s a inspecgdo, se chegar a conclusao de que o edificio
ou frac¢do auténoma em causa nao estd relacionado com as
infiltracdes de dgua, o respectivo proprietdrio, arrendatario,
usufrutudrio ou outro possuidor ou detentor tem o direito a ser
indemnizado pelos danos patrimoniais que comprovadamente
tenha sofrido com a inspecgao.

CAPITULO II

Arbitragem necessaria

Artigo 4.°

Negociacio para resolucao de litigios

1. Os litigios sobre as infiltragdes de dgua nos edificios, nas
partes comuns do condominio ou nas suas frac¢des auténomas
sdo resolvidos prioritariamente mediante negociagao.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, antes de
requerer a arbitragem necessdria, a parte pode comunicar a
outra parte, por qualquer meio, o conteido e os fundamentos
do seu pedido, a fim de proceder a negociacdo quanto ao litigio
relativo a infiltragcdes de dgua.

3. No caso de suprimento do consentimento para entrar em
edificio ou fraccdo auténoma alheios para efeitos de inspec-
cionar as infiltracdes de dgua, na comunicacio referida no nu-
mero anterior € ainda necessdrio indicar o contetido constante
do relatério de detecgdo das infiltracdes de dgua referido no
capitulo III.

4. Quando for impossivel proceder a comunicagdo com a
outra parte por a mesma ser desconhecida ou estar ausente
em parte incerta, ou por qualquer outra razdo, o conteido da
comunicacio ¢ afixado na entrada do edificio ou da fraccado
auténoma em causa, considerando-se a mesma efectuada.

Artigo 5.°

Litigios sujeitos a arbitragem necessaria

1. Sdo resolvidos por arbitragem necessaria os seguintes litigios:

1) O suprimento do consentimento para entrar em edificio
ou fraccdo auténoma alheios para efeitos de inspeccionar as
infiltragdes de dgua;
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2) A realizagdo de obras de reparagao para evitar infiltragoes
de dgua e o eventual suprimento do consentimento para entrar
em edificio ou fraccdo auténoma alheios para efeitos de repa-
racao;

3) A indemnizacdo pelos danos patrimoniais causados por
infiltragdes de dgua;

4) A indemnizacdo pelos danos patrimoniais causados por
inspecg¢do ou obras indevidas referidas no n.° 4 do artigo 3.° ou
por inspecgdo referida no n.° 5 do mesmo artigo.

2. No processo arbitral relativo ao pedido referido na alinea 1)
do nimero anterior sé pode formular-se o pedido af referido.

3. O disposto no n.° 1 ndo impede que a parte intente ac¢do
judicial para indemniza¢@o por danos ndo patrimoniais, nos
termos gerais da lei civil.

Artigo 6.°

Composicio e nomeacao do tribunal arbitral

O tribunal arbitral é composto por um arbitro inico nomea-
do pela institui¢do de arbitragem.

Artigo 7.°

Requerimento de arbitragem

1. O requerimento da arbitragem necessaria contém, nomea-
damente, os seguintes elementos:

1) A identificagdo e os contactos das partes;

2) A identificagdo do edificio ou fraccdo auténoma perten-
cente ao demandado;

3) A descrigdo de todos os factos relevantes para a resolucao
do litigio;

4) A indicagao do pedido e, no caso de se tratar do pedido
referido nas alineas 1) e 2) do n.° 1 do artigo 5.°, da forma de
realizag@o da inspecgdo ou das obras, quando o demandado
ndo cumpra voluntariamente a decisao;

5) A indicagao de ter sido efectuada a comunicacao a que se
referem os n.”* 2 ou 4 do artigo 4.° e a referéncia a falta de acor-
do;

6) A juncao ou indicacdo das provas;

7) Qualquer outra circunstancia que o demandante considere
relevante.

2. Tratando-se do pedido referido na alinea 1) do n.° 1 do
artigo 5.° o requerimento da arbitragem necessaria tem ainda
de ser acompanhado da cépia do relatério de deteccdo das
infiltragdes de dgua referido no capitulo III.

3. Tratando-se do pedido referido na alinea 2) do n.° 1 do
artigo 5.° o requerimento da arbitragem necessaria tem ainda
de ser acompanhado da cépia do relatdrio de deteccdo das



N.°25 — 19-6-2023

BOLETIM OFICIAL DA REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU — I SERIE

1465

WFHEE AN RIEET o g i SR YR L RN o0 s YL AL E AT b
B /KA B TR S &k -

NS
ELELET

ALAEAP R R AT & _ B REIRUE - HFFGE AR EE
THE YA I > BIh Sk FE R AR BRI BR S -

LIRS
AR - HIE AN

—IEARE LRFUERRILT MR A E R E B
A G IE R E R RS Z HRE S H A DU R [RIBREY H
RSB AR EE A DA EEH TR — KAyl A -

T R B ERKFTTRRE A - MR A A I PTEE
B US4 FRAS A RURE AT » (R AT BB ER iR A B RY -

= QOB SR PR AR — ST R T AU R R
RIBE R A A B BT N RS A B AR UL PR [ 3h %
e IEAB I E M HMETT AT E A

VY~ 77 RIEE ST A (TP B i L 5 B R - DA
A AR R T B S L BT Y A T i R U 7 R R B 5 =0 PE H
FEEH Bl R - SR R ST Rk

T ARATRUE - REAEH LR ECG 12 - 38 R (3 B R iy
e

CER S
(e 7

— WS N B LRSS — R i R Bl B B U K
FITHE 8 AR Ah 2 HREAE T SIS R P 2 22 a1 3 HL g T ZH
BIFRR KGR RATRIVILE DU RS

(—) W RARE— (—) HATERIEEK - B E A 1
H;

(Z) AN R A — 3K (2D THZE () JHATERIRE K - [|]
APE =1

infiltragdes de dgua, referido no capitulo III, ou de outros
documentos ou informagdes que comprovem que tém de ser
realizadas obras de reparagdo para evitar infiltracdes de dgua
no edificio, nas partes comuns do condominio ou na frac¢do
auténoma do demandado.

Artigo 8.°

Recusa do requerimento

O tribunal arbitral deve recusar o requerimento da arbitra-
gem necessdria caso este nao satisfaga o disposto no artigo
anterior e a falta nao tenha sido sanada pelo demandante no
prazo fixado pelo tribunal arbitral.

Artigo 9°

Notificacdo do processo de arbitragem

1. Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, a instituicao
de arbitragem notifica o demandado através de carta registada
com aviso de recepg¢do, no prazo de seis dias a contar da data
da recepcdo do requerimento de arbitragem ou do requerimento
de arbitragem sanado, para que seja dada a resposta referida
no n.° 1 do artigo seguinte.

2. Para efeitos da notificagdo referida no nimero anterior, a
instituicdo de arbitragem tem o poder de obter, junto dos ser-
vicos ou entidades publicos, informagdes sobre a residéncia, o
domicilio e o enderego de contacto do demandado.

3. Caso seja impossivel a notificacdo pela institui¢do de ar-
bitragem através da forma referida no n.° 1, nomeadamente
quando o demandado for desconhecido ou estiver ausente em
parte incerta, ou se recusar a assinar o aviso de recep¢do ou a
receber a carta, procede-se a notificagdo edital.

4. A notificagdo edital é efectuada mediante a publicagao da
notificacdo na pégina electrénica da instituicdo de arbitragem
e a sua afixag@o na entrada do edificio ou da frac¢do auténoma
em causa, apods a qual, considera-se a mesma efectuada.

5. A notificagio da decisdo arbitral é aplicével, com as neces-
sdrias adaptagdes, o disposto no presente artigo.

Artigo 10.°

Resposta

1. O demandado apresenta a sua resposta onde expde, nomea-
damente, a sua posi¢do relativamente ao litigio e ao pedido, bem
como os respectivos fundamentos, nos prazos abaixo indicados,
contados da data da recepcdo da notificacdo referida no n.° 1
do artigo anterior ou da afixagdo da notificacdo referida no
n.° 4 do mesmo artigo:

1) Tratando-se do pedido referido na alinea 1) do n.° 1 do
artigo 5.° o prazo da resposta € de 10 dias;

2) Tratando-se dos pedidos referidos nas alineas 2) a 4) don° 1
do artigo 5.°, o prazo da resposta é de 20 dias.
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2. A requerimento do demandado, o prazo de apresentacao
da resposta apenas pode ser prorrogado:

1) Pelo tribunal arbitral, com justa causa, depois de ouvido o
demandante;

2) Por acordo de ambas as partes.

Artigo 11.°

Tramites ulteriores

1. O tribunal arbitral decide se o processo arbitral deve com-
portar audiéncias para produgdo de prova ou para alegacdes
orais, ou se o processo deve ser conduzido apenas com base em
documentos e outros elementos de prova.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o tribunal
arbitral tem de realizar audiéncias, se uma das partes o requerer.

3. No caso da realizagao de audiéncia, a mesma é realizada
no prazo de 20 dias a contar da apresentacdo da resposta ou,
caso esta ndo tenha sido apresentada, no prazo de 20 dias a
contar do termo do prazo para a sua apresentacao.

Artigo 12.°

Decisao arbitral

1. Antes de proferida a decisdo arbitral, se as partes chega-
rem a acordo em relagdo a uma parte do litigio, considera-se
resolvido o litigio respeitante a essa parte, constando da deci-
sdo arbitral a homologacdo do acordo referido.

2. O demandado tem de comunicar, por escrito, ao tribunal
arbitral o acordo referido no niimero anterior, no prazo de seis
dias, fornecendo as informacdes necessarias para o efeito.

3. A decisdo arbitral € proferida, consoante os casos, nos se-
guintes prazos:

1) Se for realizada a audiéncia, a decisdo arbitral é proferida
no prazo de 20 dias a contar da data da tltima audiéncia;

2) Tratando-se de processo arbitral conduzido apenas com
base em documentos e outros elementos de prova, a decisdo
arbitral € proferida no prazo de 20 dias a contar da apresen-
tacdo da resposta pelo demandado ou, caso nao tenha sido
apresentada resposta, no prazo de 20 dias a contar do termo do
prazo para a sua apresentagao;

3) No caso referido no n.° 1, quando se chegue a acordo em
relagdo a totalidade do litigio, a decisdo arbitral é proferida no
prazo de 10 dias a contar da data da recep¢do da comunicagdo
referida no n.° 2 pelo tribunal arbitral.

4. Na tomada de decisdes, o tribunal arbitral deve ter em
conta, nomeadamente:

1) Se a prova que acompanha o requerimento da arbitragem
¢ o relatério de detecgdo das infiltracdes de dgua referido no
capitulo III, o tribunal arbitral pode, depois de verificado o
referido relatério, consoante o pedido, proferir a decisdao dos
litigios referidos nas alineas 1) ou 2) do n.° 1 do artigo 5.%
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2) Se a prova que acompanha o requerimento da arbitragem
ndo ¢é o relatério de deteccdo das infiltragdes de dgua referido
no capitulo III, o tribunal arbitral pode, consoante o pedido e
atendendo as provas apresentadas pelo demandante e ao resul-
tado da audiéncia eventualmente realizada, proferir a decisao
dos litigios referidos nas alineas 2) a 4) don.° 1 do artigo 5.°.

5. No caso referido na alinea 1) do nimero anterior, se o
tribunal arbitral fizer juizo diferente do relatério de detecgdo
das infiltracdes de dgua, referido no capitulo 111, tem de funda-
mentéa-lo.

6. Para efeitos do disposto no n.° 4, no caso de suprimento
do consentimento para a inspeccdo das infiltragdes de agua
ou de condenagdo na realizag@o de obras de reparagdo e even-
tual suprimento do consentimento para entrar em edificio ou
fraccdo auténoma alheios para efeitos de reparacao, o tribunal
arbitral tem ainda de indicar na decisdo arbitral o prazo de
cumprimento voluntdrio e, findo este prazo sem cumprimento,
determinar os termos da inspecc¢do ou da execucdo da obra,
nomeadamente, a duragdo da inspeccdo e a parte inspectora ou
a duragado da obra e a parte executora da mesma.

Artigo 13.°

Legislacao aplicavel

O tribunal arbitral decide de acordo com o direito material
da Regiao Administrativa Especial de Macau, doravante desig-
nada por RAEM.

Artigo 14.°

Recurso da decisao arbitral

1. Da decisao arbitral referida na presente lei cabe recurso
para o Tribunal de Segunda Instancia, aplicando-se o disposto
no Cdédigo de Processo Civil quanto ao recurso da decisdo que
ponha termo ao processo.

2. O recurso referido no nimero anterior segue as regras
préprias do recurso ordindrio e reveste-se de caracter urgente,
precedendo os respectivos actos qualquer outro servigo judicial
ndo urgente.

3. No caso de ser interposto recurso da decisdo arbitral e
qualquer das partes invocar ao mesmo tempo a anulabilidade
da decisao, deve ser apreciada a anulabilidade da decisdo no
ambito desse recurso.

4. O Tribunal de Segunda Instdncia envia a institui¢do de
arbitragem em causa a cépia do despacho ou da decisdo de que
conste o seguinte:

1) A admissdo do pedido de recurso interposto nos termos
don’1;

2) O termo do processo do recurso em causa e o transito em
julgado da decisao.
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5. Do acérddo do Tribunal de Segunda Instidncia ndo cabe
recurso para o Tribunal de Ultima Instincia.

Artigo 15.°

Representacio de incapazes, incertos e ausentes

Sédo representados pelo Ministério Publico os incapazes,
incertos ou ausentes, sem representante legal ou voluntario,
que sejam partes do processo de arbitragem necessaria previsto
na presente lei.

Artigo 16.°

Encargos da arbitragem

1. Os encargos da arbitragem incluem os honordrios dos
arbitros, os encargos administrativos do processo e as despesas
com a produgao de prova.

2. Os encargos da arbitragem sdo pagos pelas partes.

3. Cabe ao tribunal arbitral decidir o modo de reparticdo
dos encargos da arbitragem, aplicando-se, com as necessarias
adaptagdes, as disposi¢des relativas as custas previstas no
Codigo de Processo Civil.

4. Os encargos da arbitragem e demais assuntos com estes
relacionados sdo definidos por despacho do Chefe do Execu-
tivo a publicar no Boletim Oficial da Regido Administrativa
Especial de Macau, doravante designado por Boletim Oficial.

Artigo 17.°

Instituicdo de arbitragem

1. A administracdo do processo de arbitragem necessdria
previsto na presente lei cabe a institui¢do de arbitragem desig-
nada por despacho do Chefe do Executivo a publicar no Boletim
Oficial.

2. A instituicao de arbitragem estabelece um regulamento de
processo especifico para a realizagdo do processo arbitral refe-
rido no niimero anterior, ouvindo, para o efeito, a Direc¢do dos
Servigos de Assuntos de Justica.

Artigo 18.°
Apoio judiciario
Ao processo de arbitragem necessdria previsto na presente

lei é aplicavel, com as necessarias adaptacgdes, o disposto na
Lein.° 13/2012 (Regime geral de apoio judiciario).

Artigo 19°

Forca executiva

1. A decisdo arbitral transitada em julgado tem a mesma forca
executiva que as sentencas do Tribunal Judicial de Base.
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2. A execucdo da decisdo arbitral aplica-se o disposto no
Codigo de Processo Civil, sendo aplicdvel, quando a execu-
¢ao seja fundamentada na decisdo arbitral do suprimento do
consentimento para entrar em edificio ou frac¢do auténoma
alheios, referido nas alineas 1) e 2) do n.° 1 do artigo 5.°, nomea-
damente o disposto nos n.”* 2 e 3 do artigo 725.° do Cédigo de
Processo Civil, com as necessdrias adaptagoes.

CAPITULO 111

Relatério de deteccio das infiltracoes de agua e
entidades qualificadas

Artigo 20.°

Relatorio de deteccao das infiltracoes de agua

1. Para efeitos da presente lei, o relatério de detecgdo das
infiltragdes de dgua pode ser realizado, consoante as situagoes,
antes ou depois da entrada no edificio ou frac¢do auténoma
alheios, podendo servir, sobretudo, como meio de prova para
os pedidos referidos nas alineas 1) e 2) do n.° 1 do artigo 5.°.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, o relatério
de detec¢do das infiltragdes de dgua contém, pelo menos, os
seguintes elementos:

1) Métodos e processos de detecgdo;
2) Andlise da detecg¢ao;

3) Conclusoes da deteccdo e medidas propostas, incluindo
a indicagdo da necessidade de entrar em edificio ou fraccao
auténoma alheios para efeitos de inspecc¢do ou, caso se tenha
confirmado que o edificio, as partes comuns do condominio ou
a fraccdo auténoma em causa estdo relacionados com as infil-
tragdes de dgua, a indicagdo da necessidade de efectuar obras
de reparacdo e da proposta concreta para as mesmas;

4) Identificagdo do signatdrio, com indicagdo das informa-
¢Oes relativas a sua inscri¢do, nos termos da Lei n.° 1/2015
(Regime de qualificagdes nos dominios da construgdo urbana
e do urbanismo);

5) Outros assuntos relevantes para a deteccao.

Artigo 21.°

Entidades qualificadas

1. Estéo habilitados a emitir o relatério de detecgdo das infil-
tracdes de dgua referido no artigo anterior:

1) Os técnicos do sector privado na area de especializagao da
engenharia civil, inscritos nos termos da Lei n.° 1/2015;

2) Os empresdrios comerciais, pessoas singulares, ou as so-
ciedades comerciais, que possuam ao seu servigo, pelo menos,
um dos técnicos referidos na alinea anterior.
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2. Caso o relatério de detecgdo das infiltracdes de dgua seja
elaborado por mais de um técnico, empresario comercial, pes-
soa singular, ou sociedade comercial, todos os intervenientes
tém de, na qualidade de responsdveis pela deteccao, assinar,
conjuntamente, esse relatorio.

3. Tratando-se de relatério de detecgdo das infiltracdes de
dgua, emitido por entidade incumbida por servigo ou entidade
publico da RAEM de realizar a inspeccao de infiltracdes de
dgua, o mesmo € também considerado como o relatério de de-
tecg¢do das infiltragdes de dgua referido no presente capitulo,
desde que dele conste o contetido previsto nas alineas 1) a 3)
do n.° 2 do artigo anterior.

CAPITULO IV

Disposicoes finais

Artigo 22.°

Tratamento de dados pessoais

A instituicao de arbitragem referida no n.° 1 do artigo 17.°
pode, nos termos da Lei n.° 8/2005 (Lei da Protecc¢do de Dados
Pessoais), recorrer a qualquer meio, incluindo a interconexao
de dados, para fornecer, trocar, confirmar e utilizar os dados
pessoais dos interessados com outras entidades publicas ou priva-
das que possuam dados necessdrios a execucdo da presente lei.

Artigo 23.°

Direito subsidiario

1. O disposto na Lei n.° 19/2019 (Lei da arbitragem) aplica-
-se, com as necessdrias adaptacdes, as matérias relativas a
arbitragem que ndo se encontrem especialmente reguladas na
presente lei.

2. Nas demais matérias que ndo se encontrem especialmente
reguladas na presente lei aplica-se, subsidiariamente, consoante

a sua natureza, o disposto no Cdédigo Civil e no Cédigo de Pro-
cesso Civil.

Artigo 24.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia 1 de Setembro de 2023.
Aprovada em 7 de Junho de 2023.
O Presidente da Assembleia Legislativa, Kou Hoi In.
Assinada em 12 de Junho de 2023.

Publique-se.

O Chefe do Executivo, Ho Iat Seng.



