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Direccdo dos Servigos de Solos e Construgdo Urbana

Resposta a interpelacio escrita apresentada pelo

Sr. Deputado a Assembleia Legislativa, Ma Io Fong

Em cumprimento das instrugdes do Chefe do Executivo, e tendo em consideracéo o
parecer do Instituto de Habitacdo (IH), apresento a seguinte resposta a interpelacdo escrita
do Sr. Deputado Ma lo Fong, de 17 de Marco de 2023, enviada a coberto do oficio da
Assembleia Legislativa n.© 319/E243/VII/GPAL/2023, de 28 de Margco de 2023, e
recebida pelo Gabinete do Chefe do Executivo, em 29 de Marco de 2023:

1. A Lei n.° 14/2021 (Regime Juridico da Construcdo Urbana) define
expressamente que decorridos 10 anos ap6s a emisséo da licenca de utilizacdo e
em cada cinco anos subsequentes, os proprietarios dos edificios devem realizar
obras de conservacao e reparacdo nos seus edificios. Para além disso, esta lei
define também mecanismos de diferentes niveis para orientar os proprietarios
dos edificios a procederem as obras de reparacdo e conservacdo dos seus

edificios.

Segundo 0 mecanismo vigente, esta Direccéo de Servigos alerta constantemente
0s proprietarios dos edificios para procederem a inspeccdo e reparacdo dos
mesmos. Caso se manifeste a situacdo de falta de consevacéo, ira exigir-lhes a
contratacdo de uma pessoa qualificada para apresentar a esta Direccdo de
Servigos 0 “relatorio sobre o estado do edificio”, o qual tem de conter a descricéo
das intervencdes ou obras a executar, fixando um prazo para o efeito. Quando
as condicBes de seguranca ou salubridade do edificio possam eventualmente
afectar ao publico, esta Direccdo de Servicos pode proceder avistoria do edificio
e notificar os proprietarios do edificio do respectivo "auto de vistoria" para que
déem seguimento ao assunto. Caso exista eventualmente uma situacdo de

instabilidade ou perigo grave para a seguranca da salde publica devido a
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estrutura do edificio, esta Direccéo de Servigos intervira por iniciativa propria,

no sentido de garantir a seguranca publica.

Em conformidade com os casos acompanhados por esta Direccédo de Servicos,
os edificios aos quais foram emitidas as notificagdes simples por falta de
reparacao dizem respeito apenas a partes pequenas dos mesmos, tratando-se na
sua maioria casos poucos graves. Apds um tratamento imediato, eliminaram-se
0S riscos que eventualmente representavam para seguranca do publico.
Mediante as notificacGes simples, pode-se comunicar aos proprietérios de
edificios de forma mais rdpida para realizarem a inspeccdo dos mesmos e as

reparacOes adequadas.

O Regime juridico da construgdo urbana veio aumentar as competéncias desta
Direccéo de Servigos na execucao da lei e os valores das multas, no sentido de
exigir que os proprietarios dos edificios assumam e cumpram as
responsabilidades e obrigacbes pela reparacdo dos mesmos, bem como para
chamar a atencdo para a conservacao e reparacdo dos edificios por parte dos

cidadaos.

O IH salientou que o “Plano de Apoio Financeiro e de Crédito sem Juros para
Reparagdo de Edificios™ visa conceder aos proprietarios apoio financeiro, ou um
crédito reembolsavel sem juros, de acordo com a proporcéo do valor das suas
fraccOes, para suportarem as despesas emergentes do pagamento de obras de
conservacdo ou reparagdo nas partes comuns do condominio, tais como
estruturas dos edificios, revestimento das paredes interiores e exteriores, e

instalagbes comuns.

O IH salientou que a criagdo do “Fundo de Reparagao Predial” pelo Governo da

RAEM visa, através dos diversos planos de apoio financeiro, promover o
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cumprimento da responsabilidade pelos proprietérios de inspecgéo e reparacao
das partes comuns de prédios. Em Novembro de 2021, foi aumentado o
montante de apoio financeiro do “Plano de Apoio Financeiro e de Crédito sem
Juros para Reparacdo de Edificios” e do “Plano de Apoio Financeiro para
Reparacdo das Partes Comuns de Edificios das Classes P ¢ M”. De acordo com
estes planos, todos os proprietarios tém de repartir os saldos ou outras despesas
de reparacdo. Actualmente, o Governo da RAEM né&o tem planos para ajustar o

montante de apoio financeiro dos diversos planos do “Fundo”.

O Director,
Lai Weng Leong
13 de Abril de 2023
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