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Optimizagao das medidas para o tratamento adequado dos litigios
relacionados com o arrendamento, promovendo o desenvolvimento saudavel

do sector imobiliario

Nos ultimos anos, o Pais tem vindo a avancar e a reforcar o desenvolvimento
saudavel do mercado imobiliario, nomeadamente, definindo como objectivo do
referido desenvolvimento que “as habitacdes ndo sédo destinadas a especulagdo, mas
sim a habitagdo”; e a ajustar, de forma continua, as suas politicas de acordo com a
procura e a oferta do mercado, considerando o aperfeicoamento do regime do
mercado de arrendamento como uma medida importante, para acelerar a criacdo de
um mercado imobiliario saudavel. O Governo da RAEM, com o grande apoio do Pais,
tem promovido o desenvolvimento do mercado imobiliario de Macau, pois, para além
de acelerar a construgdo de habitagdo publica para assegurar as necessidades de
habitagcdo dos residentes, tem-se empenhado no aperfeicoamento do regime de
desenvolvimento do mercado imobiliario, como, por exemplo, racionalizar o
desenvolvimento do mercado de arrendamento e aprovar a legislagao de “Proibigéo
de prestacéao ilegal de alojamento”, a “Lei da actividade de mediagao imobiliaria”, a Lei
do arrendamento, etc., no sentido de aperfeicoar o desenvolvimento do mercado

imobiliario.

Com o impacto da epidemia nos ultimos trés anos, o desenvolvimento do
mercado sofreu grandes mudancas. No seu auge, o mercado imobiliario de Macau

caiu para um nivel mais baixo, 0 numero de transacg¢des atingiu o recorde histdrico
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mais baixo e os conflitos no mercado de arrendamento destacaram-se,
nomeadamente, em relagdo ao aumento de casos de “arrendatarios trapaceiros”, a
falta de pagamento de rendas, etc. Assim, o Governo da RAEM deve reforgar a
resolugdo dos referidos problemas. A nova Lei do arrendamento, aprovada pela
Assembleia Legislativa, propde a medida de um mecanismo de arbitragem voluntaria.
Relativamente a situacdo da concretizacdo desta medida, na resposta a uma
interpelagdo minha, as autoridades afirmaram que €& necessario esperar pelo
aperfeigoamento e revisdo da nova “Lei da Arbitragem” e do “Decreto-Lei n.° 40/96/M,
que estabelece as condicdbes para a realizagdo de arbitragens voluntarias
institucionalizadas” [1]. No entanto, € lamentavel que, desde a aprovacéo da “Lei da
Arbitragem” em 2019, o Governo da RAEM ainda n&o tenha criado ou designado, nos
termos da lei, uma instituicdo de arbitragem especifica para resolver os conflitos de
arrendamento, o que impossibilita o tratamento eficaz desses conflitos. Assim sendo,

os conflitos mantém-se elevados.

O mecanismo de arbitragem é um meio eficaz para a resolugao de litigios fora do
procedimento judicial, promovido constantemente pelo Governo da RAEM nos ultimos
anos, especialmente apds a entrada em vigor da nova “Lei da Arbitragem”, na
esperanga de promover um melhor uso do mecanismo de arbitragem pela sociedade.
Com vista a reforgar a utilizagao eficaz do mecanismo de arbitragem, o Governo da
RAEM reforgou o aperfeicoamento do respectivo regime juridico para introduzir o
mecanismo de arbitragem necessaria, por exemplo, criou o regime de arbitragem
necessaria no ambito do regime juridico da renovagao urbana, para os litigios relativos

a infiltragbes de agua em edificios, etc. Tendo em conta as necessidades do
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desenvolvimento do mercado imobiliario, as autoridades devem tomar como
referéncia outras medidas legais para optimizar e aperfeigoar as respectivas leis e
regulamentos, e adoptar medidas mais eficazes para resolver os conflitos de
arrendamento, com vista a promover o desenvolvimento saudavel do mercado

imobiliario.

Pelo exposto, interpelo sobre o seguinte:

1. Na resposta a uma interpelagao escrita minha, o Governo da RAEM afirmou
que ia promover a criagao do Centro de Arbitragem de Conflitos de Arrendamento,
com base no aperfeigoamento e na revisao da nova “Lei da Arbitragem” e do “Decreto-
Lei n.° 40/96/M, que estabelece as condi¢gdes para a realizagdo de arbitragens
voluntarias institucionalizadas”. No entanto, a nova “Lei da Arbitragem” foi aprovada
pela Assembleia Legislativa em 2019. Assim sendo, quando é que as autoridades vao
concretizar, nos termos da lei, a criagdo do Centro de Arbitragem de Conflitos de
Arrendamento, a funcionar de forma autonoma ou junto dos centros de arbitragem

voluntaria de cariz institucional existentes em Macau?

2. Com vista a reforgar a confianga e a utilizagdo do mecanismo de arbitragem
por parte da sociedade, as autoridades introduziram, em 2020, as seguintes
alteragdes ao “Regulamento do Imposto do Selo”: se todos os litigios emergentes do
arrendamento forem resolvidos através da instituigdo de arbitragem de Macau, o
imposto do selo sobre o arrendamento sera reduzido para metade, para assim apoiar
o desenvolvimento do mecanismo de resolucéo arbitral dos litigios de arrendamento.
Qual é o ponto de situagao da aplicagéo do beneficio fiscal decorrente da criagdo de

uma clausula de arbitragem voluntaria no contrato de arrendamento? As autoridades
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devem tomar como referéncia outros regimes juridicos, no sentido de aperfeicoar a lei,
introduzindo o0 mecanismo de arbitragem necessaria, com vista a resolver eficazmente
os litigios decorrentes do arrendamento e a promover o desenvolvimento saudavel do

mercado imobiliario. Vao fazé-lo?

[1] https://www.al.gov.mo/uploads/attachment/2020-04/501865e8eeb957711a.pdf

17 de Fevereiro de 2023

A Deputada a Assembleia Legislativa da RAEM,

Song Pek Kei

IE-2023-02-17-Song Pek Kei R3 (P) — GES-MMC 4



