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Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

Gabinete do Chefe do Executivo

REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU

Lei n.° /2022
(Proposta de lei)

Regime de arbitragem necessaria de litigios relativos a
infiltracdes de agua em edificios

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do artigo 71.° da Lei
Bésica da Regido Administrativa Especial de Macau, para valer como lei, o seguinte:

CAPITULO1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto e ambito de aplicagiio

1. A presente lei estabelece o regime de arbitragem necessaria para a resolugdo de
litigios relativos a infiltra¢des de dgua em edificios, nas partes comuns do condominio ou

nas suas frac¢des autébnomas.

2. O disposto na presente lei ndo é aplicavel aos edificios em constru¢do e ndo
prejudica qualquer outra legislag@o aplicavel caso as infiltragdes de 4gua ponham em causa
a seguranga ou saude publica, nomeadamente a aplicacdo da Lei n.° 14/2021 (Regime

juridico da construgdo urbana).

Artigo 2.°
Definicio

Para efeitos da presente lei, o termo «edificio» € entendido nos termos da respectiva
defini¢do constante da Lei n.° 14/2021.
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Artigo 3.°

Inspeccio de infiltracdes de agua

1. Se, para averiguar a origem de uma infiltra¢cdo de agua, for necessario entrar em
edificio ou frac¢do auténoma alheia, pode entrar-se no respectivo edificio ou fraccdo
autdnoma para realizar uma inspec¢@o, com o consentimento do respectivo proprietario,

arrendatario, usufrutudrio ou outro possuidor ou detentor.
2. O consentimento referido no nimero anterior pode ser suprido por decisdo arbitral.

3. Para efeitos do disposto nos dois numeros anteriores, cabe a parte que pega o
suprimento do consentimento comprovar a necessidade de entrar em edificio ou fracgdo
autonoma alheia para efeitos de inspecgdo, podendo comprova-la, nomeadamente, através

do relatorio de detecgdo das infiltragdes de agua referido no Capitulo I11.

4. Se, ap6s a inspecgdo, se chegar a concluséo de que o respectivo edificio ou frac¢io
auténoma néo esta relacionado com as infiltragdes de agua, a parte que propds a inspecgdo
¢ responsavel pelas respectivas despesas e o respectivo proprietario, arrendatario,
usufrutudrio ou outro possuidor ou detentor tem ainda o direito a ser indemnizado pelos

danos patrimoniais que comprovadamente tenha sofrido com a inspecgio.

5. Na inspecg@o referida no presente artigo observam-se os principios da necessidade

e da proporcionalidade.

CAPITULO I
Arbitragem necessaria

Artigo 4.°

Negociaciio para resolucio de litigios

Os litigios sobre as infiltragdes de agua nos edificios, nas partes comuns do
condominio ou nas suas fracgdes auténomas devem ser resolvidos prioritariamente

mediante negociagéo.
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Artigo 5.°

Litigios sujeitos a arbitragem necessaria

1. Séo resolvidos por arbitragem necessaria os seguintes litigios:
1) O suprimento do consentimento previsto no n.° 1 do artigo 3.%;
2) Arealizagdo de obras de reparagdo para evitar infiltra¢des de agua;
3) A indemnizagédo pelos danos patrimoniais causados por infiltragdes de agua;
4) A indemnizagdo, nos casos referidos nas alineas 1) e 2), pelos danos
patrimoniais causados por inspec¢do ou obra indevida realizada pelo

demandante.

2. No processo arbitral relativo ao pedido referido na alinea 1) do nimero anterior s6

pode formular-se o pedido af referido.

Artigo 6.°
Composicio e nomeacio do tribunal arbitral

O tribunal arbitral é composto por um arbitro Gnico nomeado pela institui¢do de

arbitragem.

Artigo 7.°

Requerimento de arbitragem

1. O requerimento de arbitragem necessaria contém, nomeadamente, 0os seguintes
elementos:
1) A identificacdo e os contactos das partes;
2) A identificacdo do edificio, condominio ou frac¢do autébnoma pertencente ao
demandado;
3) Adescri¢do de todos os factos relevantes para a resolugéo do litigio;
4) A indicacédo do pedido;
5) A junc¢do ou indicagéio das provas;
6) Qualquer outra circunstancia que o demandante considere relevante.
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2. Tratando-se de pedido referido na alinea 1) do n.° 1 do artigo 5.° e caso tenha o
relatdério de detecgdo das infiltragdes de agua referido no Capitulo 111, o requerimento de

arbitragem necessdria deve, ainda, ser acompanhado da cdpia deste relatorio.

3. Tratando-se de pedido referido na alinea 2) do n.° 1 do artigo 5.°, o requerimento de
arbitragem necessaria deve ainda indicar o projecto de obra que se propde a realizar e ser
acompanhado da cépia do relatério de detec¢do das infiltragdes de adgua ou de outros
documentos ou informagdes que comprovem que tém de ser realizadas obras de reparagdo
para evitar as infiltragdes de agua no edificio, condominio ou frac¢do auténoma do

demandado.

Artigo 8.°
Notificacio

1. A instituicdo de arbitragem notifica o demandado através de carta registada com
aviso de recepgdo, no prazo de seis dias a contar da data da recepg¢do do requerimento de
arbitragem, para que seja dada a resposta referida no n.° 1 do artigo seguinte.

2. Para efeitos da notificagdo referida no numero anterior, a institui¢do de arbitragem
tem o poder de obter junto dos servigos ou entidades publicos informagdes sobre a

residéncia, o domicilio e o endereco de contacto do demandado.

3. Caso seja impossivel a notificagdo pela institui¢do de arbitragem através da forma
referida no n.° 1, nomeadamente quando o demandado for desconhecido ou estiver ausente
em parte incerta, ou se recusar a assinar o aviso de recepgdo ou a receber a carta, procede-

se a notificagdo edital.

4. A notificagdo edital € efectuada mediante a publicagdo da notificagdo na pagina
electrénica da instituicdo de arbitragem e a sua afixa¢dio na entrada do edificio, do
condominio ou da fracgdo auténoma em causa; feita esta notificagdo, considera-se

efectuada a mesma.
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5. A notificag@io da decisdo arbitral é aplicavel, com as necessarias adaptagdes, o

disposto no presente artigo.

Artigo 9.°
Resposta

1. O demandado apresenta a sua resposta onde expde, nomeadamente, a sua posi¢io
relativamente ao litigio e ao pedido, bem como os respectivos fundamentos, nos prazos
abaixo indicados contados da data da recepgio da notificagio referida no n.° 1 do artigo
anterior ou da afixacgdo da notificagfo referida no n.° 4 do mesmo artigo:

1) Tratando-se do pedido referido na alinea 1) do n.° 1 do artigo 5.°, o prazo da
resposta € de 10 dias;

2) Tratando-se dos pedidos referidos nas alineas 2) a 4) do n.° 1 do artigo 5.°, o
prazo da resposta € de 20 dias.

2. A requerimento do demandado, o prazo de apresentagdo da resposta pode ser
prorrogado:
1) Pelo tribunal arbitral, com justa causa, depois de ouvido o demandante;

2) Por acordo de ambas as partes.

Artigo 10.°

Tramites ulteriores

1. O tribunal arbitral decide se o processo arbitral deve comportar audiéncias para
produgdo de prova ou para alegagdes orais, ou se o processo deve ser conduzido apenas

com base em documentos e outros elementos de prova.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o tribunal arbitral tem de realizar

audiéncias, se uma das partes o requerer.

3. No caso da realizacéo de audiéncia, a mesma € realizada no prazo de 20 dias a contar
da apresentagdo da resposta ou, caso esta ndo tenha sido apresentada, no prazo de 20 dias

a contar do termo do prazo para a sua apresentagio.
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Artigo 11.°

Decisdo arbitral

1. A decisdo arbitral é proferida, consoante os casos, nos seguintes prazos:

1) Se for realizada a audiéncia, a deciso arbitral é proferida no prazo de 20 dias
a contar da data da Ultima audiéncia;

2) Tratando-se de processo arbitral conduzido apenas com base em documentos e
outros elementos de prova, a decis@o arbitral € proferida no prazo de 20 dias a
contar da apresentag@o da resposta pelo demandado ou, caso ndo tenha sido
apresentada resposta, no prazo de 20 dias a contar do termo do prazo para a sua

apresentacio.

2. Na tomada de decisdes, o tribunal arbitral deve ter em conta, nomeadamente:

1) Seorequerimento de arbitragem for acompanhado do relatério de detecgdo das
infiltragdes de 4gua referido no Capitulo III, o tribunal arbitral, depois de
verificado que o relatério preenche o disposto no artigo 19.°, pode, consoante
o pedido, proferir uma decisdo que supra o consentimento previsto no n.° 1 do
artigo 3.°, que condene a realizagdo de obras de reparagdo ou na indemnizagéo
pelos danos causados;

2) Se aprova que acompanha o requerimento de arbitragem néo for o relatorio de
detecgdo das infiltragdes de agua referido no Capitulo I1I ou se esse relatorio,
apos a sua verificagdo pelo tribunal arbitral, ndo preencher o disposto no artigo
19.°, o tribunal arbitral pode, consoante o pedido e atendendo ao resultado da
audiéncia eventualmente realizada pelo tribunal arbitral e as provas
justificativas apresentadas pelo demandante, proferir uma decisdo que supra o
consentimento previsto no n.° 1 do artigo 3.°, que condene a realiza¢do de obras

de reparagfio ou na indemnizagéo dos danos causados.

3. No caso previsto na alinea 1) do nimero anterior, se o tribunal arbitral fizer juizo

diferente do relatorio de detecgdo de infiltragdes de agua, deve fundamenta-lo.
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Artigo 12.°

Direito aplicavel

O tribunal arbitral decide de acordo com o direito material da Regido Administrativa

Especial de Macau.

Artigo 13.°

Recurso da decisido arbitral

1. Da decisdo arbitral referida na presente lei cabe recurso para o Tribunal de Segunda

Instancia, nos termos do Codigo de Processo Civil.

2. O recurso referido no nimero anterior segue as regras proprias do recurso ordinario
€ 0 processo em causa reveste-se de caracter urgente, precedendo os respectivos actos

qualquer outro servigo judicial ndo urgente.

3. No caso de ser interposto recurso da decisdo arbitral, a anulabilidade da deciséo,
quando invocada por qualquer das partes, deve ser apreciada no ambito desse recurso.

4. O Tribunal de Segunda Instancia envia a instituicdo de arbitragem em causa a copia
do despacho ou da deciséo de que conste o seguinte:
1) A admissdo do pedido de recurso interposto nos termos do n.° 1;
2) O termo do processo do recurso em causa e o transito em julgado da deciséo.

5. Do aco6rdédo do Tribunal de Segunda Instancia ndo cabe recurso para o Tribunal de

Ultima Instancia.

Artigo 14.°

Representacio de incapazes, incertos e ausentes
Sdo representados pelo Ministério Publico os incapazes, incertos ou ausentes que
sejam partes do processo de arbitragem necessaria previsto na presente lei e que ndo tenham

representante legal ou voluntario.
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Artigo 15.°
Encargos da arbitragem

1. Os encargos da arbitragem compreendem as despesas dos arbitros, os encargos

administrativos do processo e as despesas com a produgéo de prova.
2. Os encargos da arbitragem s@o pagos pelas partes.

3. Cabe ao tribunal arbitral decidir o modo de reparti¢do dos encargos da arbitragem,
aplicando-se, com as necessarias adaptagdes, as disposi¢des relativas as custas previstas no

Codigo de Processo Civil.

4. Os encargos da arbitragem e demais assuntos relativos a taxas sdo definidos por
despacho do Chefe do Executivo a publicar no Boletim Oficial da Regido Administrativa
Especial de Macau, doravante designado por Boletim Oficial.

Artigo 16.°

Institui¢do de arbitragem

1. A administragdo do processo de arbitragem necessaria previsto na presente lei cabe
a instituicdo de arbitragem designada por despacho do Chefe do Executivo a publicar no
Boletim Oficial.

2. Ouvida a Direcgdo dos Servigos de Assuntos de Justiga, as institui¢des de arbitragem

definem o regulamento préprio do processo arbitral referido no nimero anterior.

Artigo 17.°

Apoio judiciario

Ao processo de arbitragem necesséaria previsto na presente lei € aplicavel, com as
necessarias adaptagdes, o disposto na Lei n.° 13/2012 (Regime geral de apoio judiciario).
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Artigo 18.°

Forca executiva

A decisdo arbitral transitada em julgado tem a mesma for¢a executiva que as sentengas

do Tribunal Judicial de Base.

CAPITULO 111

Relatorio de deteccio das infiltracdes de agua e entidades qualificadas

Artigo 19.°
Relatorio de detecciio das infiltracoes de agua

1. Para efeitos da presente lei, o relatério de detecgdo das infiltracdes de agua

pode ser realizado, consoante as situagdes, antes ou depois da entrada no edificio ou

fracgdo autonoma alheia, podendo servir, sobretudo, como meio de prova para os

pedidos referidos nas alineas 1) a 3) do n.° 1 do artigo 5.°.

2. Para efeitos do disposto no numero anterior, o relatorio de detecgdo das

infiltragdes de 4gua contém, pelo menos, os seguintes elementos:

1

2)

3)

4)

)

Meétodos e processos de detecgio;

Andlise da detec¢do;

Conclusdes da deteccdo e medidas propostas, incluindo a indicagdo da
necessidade de entrar em edificio ou frac¢do autéonoma alheia para efeitos de
inspecgdo, ou da proposta concreta para as obras de reparagfo caso se tenha
confirmado que o edificio ou frac¢do autonoma em causa esta relacionado com
as infiltragdes de agua;

Identificagdo do signatario, com indicacdo das informagdes relativas a sua
inscri¢do, nos termos da Lei n.° 1/2015 (Regime de qualifica¢des nos dominios
da construgdo urbana e do urbanismo);

Outros assuntos relevantes para a detecgdo.
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Artigo 20.°
Entidades qualificadas

1. Os técnicos do sector privado, os empresarios comerciais, pessoas singulares, e as
sociedades comerciais, na area de especializagdo da engenharia civil, inscritos nos termos
da Lei n.° 1/2015, estdo habilitados a emitir o relatorio de detecgfo das infiltragdes de dgua

referido no artigo anterior.

2. Caso o relatério de detecco das infiltragdes de agua seja elaborado por mais de um
técnico, empresario comercial, pessoa singular, ou sociedade comercial, todos os
intervenientes devem, na qualidade de responsaveis pela detecgdo, assinar, conjuntamente,

esse relatério.

CAPITULO IV
Disposic¢oes finais

Artigo 21.°

Tratamento de dados pessoais

As instituigdes de arbitragem referidas no n.° 1 do artigo 16.° podem, nos termos da
Lei n.° 8/2005 (Lei da Protecg¢@o de Dados Pessoais), recorrer a qualquer meio, incluindo
a interconexdo de dados, para fornecer, trocar, confirmar e utilizar os dados pessoais dos
interessados com outras entidades publicas ou privadas que possuam dados necessarios a

execucdo da presente lei.

Artigo 22.°
Alteraciio a Lei n.° 14/2017

O artigo 46.° da Lei n.° 14/2017 (Regime juridico da administragdo das partes comuns

do condominio) passa a ter a seguinte redacgfo:
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«Artigo 46.°

Direito de inspecc¢io e suprimento da autorizacio do condomino

1. [...].
2.[...].
3.[...].

4. Salvo disposigéo legal em contrario, a autorizagio de entrada nas frac¢des
autonomas pode ser suprida por decisdo do tribunal, a qual podera igualmente
prever as condigdes em que as obras serdo realizadas, caso sejam consideradas

necessarias.

5.[..]»

Artigo 23.°
Direito subsidiario
1. Em tudo o que ndo se encontre especialmente regulado na presente lei aplicam-se
subsidiariamente, consoante a natureza das matérias, o disposto no Cédigo Civil, no

Codigo de Processo Civil e na Lei n.° 1/2015.

2. Em tudo o que estiver omisso na presente lei em matéria de arbitragem € aplicavel,

com as necessarias adaptagdes, o disposto na Lei n.° 19/2019 (Lei da arbitragem).
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Artigo 24.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia de de 202

Aprovada em de de 2022.

O Presidente da Assembleia Legislativa,

Kou Hoi In

Assinada em de de 2022.

Publique-se.

O Chefe do Executivo,

Ho Iat Seng
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