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書面質詢
謝誓宏議員

推動公共房屋的置換機制與樓花保障

公共房屋政策一直是市民重點關注的話題，2022年8月18日的口頭質詢大
會上公共房屋問題被屢屢提及。其中，關於不同房型之間的置換機制、
樓花法等話題被重點討論，但相關話題並未得到司長的準確回應，因此，
本人使用書面質詢的方式向特區政府尋求一個答複。
澳門現時將房屋規劃分為五個階梯，分別為社屋、經屋、夾屋、長者公
寓和私樓，以此滿足不同收入群體的房屋需求。但現時澳門缺少一個像
新加坡那樣的公屋向上階梯流動的機制，從而能夠滿足正在向上努力奮
鬥的人群解決其不同階段的住房問題，例如從經屋再向上流動。
此外，許多單身年輕人雖然現時申請T1房型，但從未來發展的角度，這
些年輕人會結婚、會生子，屆時就需要更換多房間的房型。而特區政府
在不同房型的房屋置換方面並沒有制定相應的機制，原因是特區政府表
示置換機制存在法律限制，難以推進。
除了單房置換多房的申請外，多房置換少房間房型的申請也是十分常見，
出現這種申請的原因可能是家團成員因病去世或其他原因。而特區政府
對此的回應是，若出現家園成員減少的情況，房屋局會主動要求申請者
重新申請相應的房型，但重新申請房型最終能否獲得資格則沒有表示。
在追問中，樓花的保障問題也被重點提及，儘管特區政府回覆，短期內
沒有修訂樓花法的計劃，若未來遇到相關問題則會提上日程。但目前已
有不少澳門市民在橫琴買樓遭遇了樓花保障不足導致個人權益嚴重受損。
針對此種情況，特區政府應“居安思危”，一方面幫助這些市民儘快解決
問題的同時，另一方面加強本澳的樓花監管保障，以免未來發生相類似
的慘劇。
 
基於此，本人向政府提出以下質詢，並要求以清晰、明確、連貫和完整
的方式適時給予本人答覆：
 
一、特區政府未來會否效仿新加坡的房屋流動機制，規劃社屋、經屋、
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夾屋和私樓的流動階梯機制以不斷完善房屋政策？
二、特區政府未來將如何規劃社屋與經屋不同房型之間的置換機制，合
理突破原有法律限制，實現資源最優配置，既能夠滿足家團成員未來發
展、生育等的不同需求，也能夠幫助家園從多房的房型申請少房的房型，
降低他們的經濟壓力？
三、因目前暫時缺少對樓花的規管，而特區政府在口頭質詢大會曾回應，
短期內不會對此法律進行修訂，但缺少法律護航遲早會出現漏洞，在未
來本澳的樓市中特區政府將如何面對可能存在的预售漏洞？
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