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Aperfeicoamento da politica de “habitagao dividida em cinco classes”:

habitagcao econémica, habitagao intermédia e residéncias para idosos

Para resolver as necessidades habitacionais dos residentes de Macau, o Governo
apresentou a politica de “habitagao dividida em cinco classes”. Além de concretizar a
construcao de habitagao social e econdmica, apresentou os planos de construgcao de
habitacdo intermédia e de residéncias para idosos, com vista a responder as
necessidades de diferentes grupos, o que merece o nosso reconhecimento. Em
Janeiro deste ano, a Direc¢ao dos Servicos de Estudo de Politicas e Desenvolvimento
Regional divulgou o “Estudo sobre a Politica de Habitagdo para Fins Residenciais da
Regidao Administrativa Especial de Macau”, no qual se faz uma previsdo sobre a
procura das cinco classes de habitacdo. O Estudo refere que a oferta de habitacao
social é suficiente e que o acelerar da construgdo de habitacdo econdmica pode
fornecer 23 950 fracg¢des, 0 que corresponde basicamente a previsdo da diferenca
entre a oferta e a procura, e que, quanto ao numero das residéncias para idosos e da

habitacao intermédia, ja foi elaborado o respectivo plano.

Os dados da procura apurados neste Estudo contribuem para as autoridades
definirem os objectivos de constru¢do para cada tipo de habitagdo, de acordo com a
situacao real, mas, se for apenas tida em conta a quantidade, nao sera possivel
resolver efectivamente as dificuldades habitacionais da populagdo. Como se refere no
Estudo, apesar do equilibrio entre a oferta e a procura no mercado imobiliario, existem
problemas de desenvolvimento estruturais, por exemplo, nos ultimos dez anos, o
preco médio das habitagdes aumentou 352%, enquanto o salario mediano dos
residentes apenas duplicou, assim, mesmo que haja oferta, tal ndo significa que os
residentes sejam capazes de adquirir uma habitagdo. Por um lado, os precos da
habitacao econdémica ainda ndo foram divulgados e, por outro, a procura de habitagao
intermédia e de residéncias para idosos vai ser afectada por varios factores, tais como

os requisitos de candidatura, os valores das rendas e da venda das fracgdes, etc., por
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isso, a sociedade esta muito atenta, para ver como € que as politicas vao ajudar os

residentes com necessidades a conseguir um abrigo. Assim, ao fazer estimativas
sobre a quantidade das fracgdes, € também necessario aperfeicoar as respectivas
politicas de habitagcdo e diplomas legais, pois s6 assim é que os residentes podem
fazer uma opcado de acordo com as suas proprias capacidades e necessidades,

alcangando assim o objectivo de conseguir um abrigo.
Assim sendo, interpelo sobre o seguinte:

1. O “Estudo sobre a Politica de Habitacdo para Fins Residenciais da Regido
Administrativa Especial de Macau” procede a uma estimativa sobre a oferta e a
procura das “cinco classes de habitagcdo”, revela também a existéncia de um
desequilibrio estrutural no desenvolvimento do mercado habitacional, e indica muitos
dos problemas existentes na actual politica de habitagdo. Como é que as autoridades

vao acompanhar e tratar das questdes e opinides apresentadas no Estudo?

2. No passado, devido a distribuicdo inadequada das tipologias das fracgbes de
habitagcao econdmica, a oferta de fracgdes com mais quartos nao conseguiu satisfazer
a procura, por isso, muitos candidatos tiveram de aceitar fracgbes T1. Depois de
ouvidas as opinides da sociedade, os projectos de habitagdo econdémica vao incluir,
principalmente, T2 e T3, todavia, as autoridades afirmaram, recentemente e de forma
repentina, que as fracgdes T1 eram poucas e as T2 eram muitas. Com a divulgagao
do referido Estudo e a conclusao do concurso a habitagdo econémica no ano passado,
verifica-se que os agregados familiares continuam a ocupar um grande peso, e na sua
maioria sdo compostos por elementos com idade inferior a 44 anos que se encontram
em idade de casar e com necessidades de desenvolvimento familiar. As autoridades
tém novas ideias sobre a propor¢éo e o numero de fracgdes de habitacido econdmica?
Na determinacéo da propor¢do e do numero de tipologias, como é que se toma em
consideragao as necessidades de desenvolvimento familiar dos candidatos? Devido
a escassez de recursos de solos no passado, as autoridades procederam, em 2011,
a revisdo da Lei da habitagdo economica, restringindo a escolha da tipologia das
fraccdes e estipulando que os candidatos individuais sé podem candidatar-se a

fraccoes T1. Com o aumento dos recursos de solos e do numero de habitacbes
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economicas planeadas, para além da satisfacdo das necessidades em termos de

quantidade, as autoridades devem ponderar reduzir os limites de candidatura a
aquisicao de diferentes tipologias das fracgdes de habitagdo econémica, por exemplo,
permitir que os candidatos individuais se candidatem também as fracgdes T2, ou,
tendo em conta as necessidades de desenvolvimento familiar, permitir a troca de
frac¢cdes T1 por T2, a fim de corresponder ao espirito subjacente a Lei da habitagéo
econdmica, isto é, incentivar o desenvolvimento familiar e os cuidados a familia, a fim

de melhorar o ambiente habitacional dos residentes. As autoridades vao fazé-lo?

3. O “Estudo sobre a Politica de Habitagdo para Fins Residenciais da Regiéao
Administrativa Especial de Macau” prevé dados sobre a procura de cada tipo de
habitacdo, mas os requisitos de candidatura, e os valores da renda e da venda das
fraccdes, entre outros, podem afectar a qualificagcao e a capacidade dos residentes na
aquisicdo de habitagdo, ou seja, mesmo que tenham necessidade, podem ser
incapazes de adquirir uma habitacdo. Assim, para responder as necessidades
habitacionais dos residentes, os requisitos de candidatura e os valores da renda e da
venda das fracgdes ndo devem ser demasiado rigorosos e elevados. Assim, o que é
que as autoridades pensam quanto aos requisitos de candidatura e aos precos da
habitacdo econdmica, da habitacdo intermédia e das residéncias para idosos?
Quando é que vao ser divulgadas os respectivos requisitos? Segundo muitos
candidatos, apesar da epidemia, as autoridades aumentaram, na mesma, o limite
minimo do rendimento mensal dos candidatos a habitagdo econémica (por exemplo,
o rendimento mensal de um agregado familiar de trés elementos passou de 23 870
patacas para 26 020 patacas), assim, muitas familias com rendimentos reduzidos por
causa da epidemia vao perder a qualificagdo para se candidatarem a habitagao
econdmica, e nao so, também n&o podem candidatar-se a habitacdo social por
possuirem algum, mas pouco, patrimoénio. Como é que as autoridades vao melhorar
a fixagcao dos limites maximo e minimo de rendimento e patrimoénio para as habitagdes
sociais e econdmicas, a fim de evitar que os critérios irrazoaveis impegam que 0s

residentes com necessidades se candidatem?
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A Deputada a Assembleia Legislativa da RAEM,

Lei Cheng |
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