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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU

Lei n.° 12021
(Proposta de lei)

Regime juridico da renovacao urbana

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do artigo 71.° da Lei

Bésica da Regido Administrativa Especial de Macau, para valer como lei, o seguinte:

CAPITULOI
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Objecto e ambito de aplicacio

1. A presente lei estabelece o regime juridico de reconstrucéo de condominios com
vista a concretizagdo da renovag¢do urbana, no sentido de melhorar o ambiente

habitacional e a paisagem urbana.

2. O disposto na presente lei ndo € aplicavel aos bens imoveis classificados ou em
vias de classificagfo referidos na Lei n.° 11/2013 (Lei de Salvaguarda do Patriménio
Cultural).

Artigo 2.°
Definicio da reconstrucio

A reconstrugfo consiste na demoli¢do de uma ou varias edificagdes que atingiram
uma certa idade, estdo em ruinas ou que representam um risco para a saude publica e

seguranca de pessoas, € na construgdo de nova edificagdo.

Artigo 3.°

Entidade responsavel pela implementacgao

A reconstrugdo do condominio realizada com vista & concretizagdo da renovagio

urbana ¢ implementada pelos proprietérios.
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Artigo 4.°
Apoio e participacio

1. Com vista a promover a implementag&o dos projectos de reconstru¢io no 4mbito
da renovag#o urbana pelos proprietarios nos termos do disposto na presente lei, a Macau
Renovagdo Urbana, S.A. pode prestar, por iniciativa propria ou a pedido dos
interessados, os seguintes apoios:

1) Incentivar e orientar os proprietarios na implementagdo da renovagio
urbana;

2) Prestar informagdes necessérias a implementacgdo da renovacgio urbana;

3) Emitir opinides de caracter consultivo relativamente aos demais assuntos
apresentados pelos interessados no 4mbito da renovagdo urbana,

nomeadamente no que diz respeito a viabilidade da reconstrugfo.

2. A Macau Renovagédo Urbana, S.A. pode executar projectos de reconstru¢do no
ambito da renovagdo urbana quando se verifiquem determinados requisitos, podendo

assim beneficiar de iseng¢des nos termos do n.° 1 do artigo 37.°.

CAPITULO 11
Procedimento de reconstrucio

SECCAO I
Inicio da reconstrucio

Artigo 5.°

Consulta sobre a intenciio de reconstrucio

1. O procedimento de reconstru¢do compreende uma fase preliminar na qual um
ou mais proprietarios que pretendam a reconstrugdo consultam os restantes
proprietarios sobre a sua intengéo de reconstru¢éo, mediante a apresentagdo do projecto

do programa de reconstrugo.

2. O projecto do programa de reconstrugéo referido no nimero anterior € elaborado
por técnico, empresario comercial, pessoa singular ou sociedade comercial inscrito,
constando do mesmo, nomeadamente, a minuta do anteprojecto de obra e a estimativa

dos encargos da reconstrugio.
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Artigo 6.°
Percentagem minima dos direitos de propriedade para o procedimento de

reconstrucio

O procedimento para a adesdo coerciva a reconstrugdo sé pode ser iniciado, quando
for obtido o consentimento dos proprietarios que representem a seguinte percentagem
minima do valor total do condominio:

1) 85%, tratando-se de condominio com idade igual ou superior a 30 mas
inferior a 40 anos, com excep¢do dos condominios constituidos por menos
de sete frac¢des autonomas, caso em que a percentagem minima ¢ de 80%;

2) 80%, tratando-se de condominio com idade igual ou superior a 40 anos;

3) 60%, tratando-se de condominio em ruina ou que represente um risco para
a saude publica e seguranga de pessoas, pelo que a entidade competente

tenha ordenado a sua demoli¢do.

Artigo 7.°
Forma de calculo da idade do condominio e da percentagem dos direitos
de propriedade

1. A idade do condominio referida no artigo anterior € calculada a partir da data da
emissdo da licenga de utilizagfo, referida no artigo 6.° da Lei n.° 6/99/M, de 17 de
Dezembro (Disciplina da utilizag@o de prédios urbanos) e, caso ndo haja a licenca de
utilizag#o, € calculada a partir da data em que se permite a utilizagdo do condominio

devidamente comprovada em documento emitido pela entidade competente.

2. A percentagem dos direitos de propriedade ¢ calculada com base no valor
percentual ou permilar de cada frac¢do auténoma em relagdo ao valor total do

condominio, atribuido no titulo constitutivo da propriedade horizontal.

Artigo 8.°
Programa de reconstrucio

1. Apds a consulta sobre a intengdo de reconstrugdo referida no artigo 5.°, é

elaborado o programa de reconstrugéo.
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2. Do programa de reconstrugdo constam, nomeadamente:

1y
2)

3)

A identifica¢do do imével que se pretenda reconstruir;

A distribuigfo concreta do condominio e das fracgdes autbnomas apos a
reconstrucao;

A estimativa do montante total dos encargos da execugéo da reconstrugio,
do montante dos encargos relativos a cada frac¢do autonoma e a respectiva

forma de pagamento.

3. O programa de reconstrugdo ¢ ainda acompanhado do anteprojecto de obra

aprovado ou aprovado condicionalmente pela entidade competente, podendo este

anteprojecto ser apresentado a entidade competente por qualquer proprietario.

4. O anteprojecto de obra ¢ valido até a data da caducidade do acordo a que se

refere o n.° 4 do artigo seguinte, ndo sendo afectado por legislagdo superveniente, com

excepegdo da legislagdo no ambito da protecgdo do patrimonio cultural.

Artigo 9.°

Acordo de reconstrucio

1. Os proprietarios que representem a percentagem minima dos direitos de

propriedade prevista no artigo 6.° e, caso haja, os adquirentes das frac¢des auténomas

a acrescentar celebram um acordo de reconstrugdo por escritura publica, com base no

programa de reconstrucdo referido no artigo anterior, do qual constam, nomeadamente:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

A identificagdo do imével que se pretenda reconstruir;

Os registos relativos ao imovel referido na alinea anterior, nomeadamente
o registo de aquisicdo e o registo de hipoteca;

A identificacfo do condominio e das frac¢des autonomas a construir;

A identificacdo dos adquirentes das fracgdes autonomas referidas na alinea
anterior;

A mencdo da aprovacédo ou aprovagdo condicional do anteprojecto de obra
pela entidade competente;

A estimativa do montante total dos encargos da execugdo da reconstrugdo

e do montante dos encargos relativos a cada fracg¢do autonoma.
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2. A escritura publica referida no nimero anterior so ¢ celebrada quando existir a
inscrigdo definitiva de aquisi¢fo a favor do proprietario referido no namero anterior.

3. O acordo de reconstrugdo vincula os sucessores entre vivos ou mortis causa, que

sucedem nos direitos e obrigagdes estipulados nesse acordo.

4. O acordo de reconstrucdo caduca em qualquer uma das seguintes situagdes:

1) Quando, no prazo de quatro anos a contar da data da celebragdo do acordo
de reconstru¢do referido no n.° 1, ndo tenha sido obtido o consentimento de
todos os proprietarios do condominio devido & ndo conclusdo do
procedimento para a adesdo coerciva a reconstrugio;

2) Quando, no prazo de quatro anos a contar da data da obtengdo do
consentimento de todos os proprietarios do condominio resultante da
conclusdo do procedimento para a ades@io coerciva a reconstru¢do, nio
tenha sido obtida a licenga de demoli¢do da edificagéo.

5. A escritura publica referida no n.° 1 pode ser celebrada mesmo que o proprietario

referido naquele numero seja uma unica pessoa.

Artigo 10.°

Constituicio de garantia

1. Para o pagamento dos encargos da reconstrugdo, os adquirentes das fracgdes
auténomas a acrescentar podem celebrar, por escritura publica, um contrato com 0s
credores no momento da celebracdo do acordo de reconstrugdo referido no artigo
anterior, para a constitui¢do da garantia real sobre a frac¢do autébnoma que se pretenda

acrescentar.

2. A celebracéo da escritura publica referida no numero anterior ndo ¢ afectada pelo
disposto no artigo 9.° do Cdédigo do Registo Predial, no artigo 77.° do Cédigo do
Notariado, bem como na Lei n.° 7/2013 (Regime juridico da promessa de transmissio
de edificios em construgdo) relativo a oneragdo, mas respeitando os seguintes requisitos
especiais:

1) A mencdo da identificagio do imdvel que se pretenda reconstruir;
2) A mengdo da identificacdo da fraccdo auténoma que se pretenda

acrescentar;
3) A mengdo do conhecimento pessoal do notéario sobre a celebragdo, no
mesmo dia, do acordo de reconstrugdo referido no artigo anterior;
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4) A indicagdo de que o registo definitivo da propriedade horizontal é
condi¢do da plena eficicia do acto de oneragéo.

Artigo 11.°

Contrato de mandato com poderes de representacio

1. Todos os proprietarios que celebraram o acordo de reconstrugdo podem celebrar
um contrato de mandato com poderes de representacdo, atribuindo ao mandatario os
poderes necessarios para que este os represente na realizacdo dos actos necessarios a

execucdo da reconstrugdo.

2. O contrato de mandato referido no nimero anterior € celebrado através de
instrumento publico, do qual constam, nomeadamente:

1) A representagdo do mandante, da forma que o mandatério considerar
adequada, nos actos de administrag@o e disposi¢do necessarios a execucdo
da reconstrugdo;

2) Arepresentacdo do mandante no tratamento dos assuntos relacionados com
o imével junto de entidades publicas ou privadas;

3) A representacdo do mandante na participagcdo no processo de arbitragem

necessaria previsto na presente lei e no processo judicial.

3. O mandatdrio nfo pode renunciar aos poderes de representacdo referidos no
presente artigo, salvo existéncia de justa causa, € o contrato de mandato ndo caduca por

morte, interdi¢do ou extingdo do mandante.

4. A revogagdo dos poderes de representacdo decorrentes do contrato de mandato
referido no presente artigo fica sujeita ao consentimento de todos os proprietérios

referidosnon.® 1.

5. O disposto nos n.”* 3 e 4 do artigo 9.° ¢ aplicavel ao contrato de mandato referido

no presente artigo, com as necessarias adaptagdes.

Artigo 12.°
Registo predial

1. Ficam sujeitos a registo predial os seguintes factos:
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1) O negocio juridico relativo a celebra¢do do acordo de reconstrugdo referido
no artigo 9.°%
2) A declaragdo de vontade efectuada nos termos do n.° 3 do artigo 15.°%

3) A arbitragem necessaria prevista na secgdo seguinte.

2. O registo referido na alinea 1) do ntimero anterior ¢ efectuado por inscrigdo
provisdria por natureza, constando do extracto da inscrigdo as fracgdes autonomas dos
proprietarios do condominio que consentiram a reconstrug¢do, bem como a distribui¢io
concreta das frac¢des autonomas apos a reconstrugdo, sendo definitivo o registo do

acordo de reconstrugéo celebrado por todos os proprietarios.

3. O registo provisorio por natureza referido no nimero anterior mantém-se em
vigor pelo prazo de quatro anos e € convertido em definitivo de acordo com deciséo
arbitral ou judicial transitada em julgado que determine a adesdio coerciva a

reconstru¢do.

4. Ao efectuar-se o registo referido no n.° 2, é simultaneamente efectuado o

averbamento «edificio que se pretende reconstruir» na descrig¢do predial.

5. A institui¢do de arbitragem comunica, no prazo de cinco dias contados a partir
da data da instauragdo do procedimento de arbitragem necessdria previsto na sec¢io
seguinte, a Conservatéria do Registo Predial, constando da comunica¢éo,
nomeadamente, as informacdes referidas nas alineas 1) € 2) do n.° 1 do artigo 17.°, para
que esta proceda ao registo referido na alinea 3) do n.° 1, o qual ¢ efectuado por
inscri¢do provisdria por natureza e é convertido em definitivo de acordo com decisio
arbitral ou judicial transitada em julgado que determine a adesdo coerciva a

reconstrugdo.

6. Para efeitos do disposto na alinea 2) do n.° 4 do artigo 9.°, o registo referido na
alinea 1) do n.° 1 ¢ cancelado e efectuado o averbamento «acordo de reconstru¢io
caducado» na respectiva descricdo predial, mediante a apresentacdo dos seguintes
documentos:

1) Documento comprovativo da decisdo arbitral ou judicial que determine a

adesfo coerciva a reconstrugio;
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2) Certiddo comprovativa da ndo emissdo da licenca de demoli¢do da
edificacdo em relagfo ao imdvel que se pretendia reconstruir, emitida pela

entidade competente.

7. A entidade competente, apos conclusdo da obra de demoli¢do do imovel que se
pretenda reconstruir, comunica oficiosamente o facto a Conservatéria do Registo
Predial para que esta efectue o cancelamento e registo referidos no numero seguinte,
sendo a comunica¢fio acompanhada, no minimo, dos seguintes elementos:

1) Certiddo da conclusdo da obra de demoligdo;

2) Certiddo comprovativa da aprovagdo do projecto de obra;

3) Certiddo da memoria descritiva das frac¢des autonomas;

4) Certiddo comprovativa da conclusdo da concesso do terreno, caso haja;
5) Regulamento do condominio referido no n.° 7 do artigo 43.° do Codigo do

Registo Predial, caso haja.

8. Quando seja cancelado o registo da constituicdo da propriedade horizontal, séo
efectuados, em simultdneo, os seguintes registos:

1) Novo registo da constitui¢do da propriedade horizontal;

2) Registo de aquisi¢do da frac¢do autonoma a reconstruir, efectuado com base
no acordo de reconstrugdo;

3) Caso exista registo de direitos reais de garantia, de gozo ou de aquisigéo
que recaiam sobre a frac¢fo auténoma origindria, o registo da fracc¢do
auténoma a reconstruir ¢ efectuado, por ordem de data, de acordo com os
registos existentes;

4) Registo de direitos reais de garantia sobre as frac¢des autonomas que se
pretenda acrescentar, caso seja aplicavel, efectuado a favor do credor, com

base no contrato de garantia referido no n.° 1 do artigo 10.°.

9. Aos registos referidos no numero anterior, aplicam-se as disposi¢des do Codigo
do Registo Predial, nomeadamente as relativas ao registo provisorio por natureza, o

qual é automaticamente renovado por igual periodo apds o termo do prazo de vigéncia.

10. Se os registos referidos no n.° 8 forem convertidos em definitivos, procede-se,
em simultaneo, ao cancelamento do registo de direitos reais de garantia, de gozo ou de

aquisicdo da frac¢do autdbnoma originaria.
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Artigo 13.°
Transmissio das frac¢des autonomas

Efectuados os registos referidos nas alineas 1) e 2) do n.° 8 do artigo anterior, os
proprietarios das fracgdes auténomas originarias e€ os adquirentes das fracgdes
autébnomas a acrescentar s6 podem realizar os negdcios juridicos de transmissdo ou
oneragdo em relagdo as respectivas fracgdes, depois de os mesmos serem convertidos

em definitivos.

SECCAO II
Procedimento para a adesdo coerciva a reconstrucéio

Artigo 14.°
Adesio coerciva a reconstrucio

Qualquer proprietéario que tenha celebrado o acordo de reconstrugéo pode obrigar,
em nome de todos os proprietarios que celebraram o referido acordo, os restantes
proprietarios que ainda néo o assinaram a aderir a reconstrugdo através do procedimento
para a ades@o coerciva a reconstrugéo.

Artigo 15.°
Notificacio e adesdo superveniente a reconstrucgio

1. Qualquer proprietario que celebrou o acordo de reconstrucio notifica por escrito,
em nome de todos os proprietarios que celebraram o referido acordo, os restantes
proprietarios que ainda nfo o assinaram sobre as informagdes referidas nas alineas 3),
4) e 6) do n.° 1 do artigo 9.° e outras informagdes necessarias.

2. Quando for impossivel a notificagdo referida no numero anterior por o
proprietario ser desconhecido ou estar ausente em parte incerta, a notificagéo ¢ afixada
na entrada do condominio ou frac¢do autonoma em causa, considerando-se efectuada a

notificag8o.

3. Sem prejuizo do disposto no artigo 19.°, caso os proprietarios que ainda nio
celebraram o acordo de reconstrugdo pretendam aderir & reconstrugdo, 0os mesmos
podem efectuar ainda, antes da realizacdo do processo da arbitragem necessaria,
mediante escritura publica, a declaragdo de vontade de adesdo ao acordo de
reconstrucdo referido no artigo 9.° e, caso haja, ao contrato de mandato referido no
artigo 11.°.
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4. Apenas pode ser celebrada a escritura publica referida no nimero anterior

quando ndo existir o registo referido na alinea 3) do n.° 1 do artigo 12.°.

Artigo 16.°
Arbitragem necessaria sobre os litigios relativos a adesio coerciva a

reconstrucio

Os litigios decorrentes da execug@o da adesfio coerciva a reconstrugdo sdo

resolvidos por meio de arbitragem.

Artigo 17.°
Pedido de arbitragem

1. O pedido de arbitragem necessdria referida na presente sec¢do € apresentado por
qualquer um dos proprietarios que celebrou o acordo de reconstrugdo, em nome de
todos os proprietarios que os celebraram, constando do mesmo, nomeadamente:

1) A identificagdo e os contactos das partes;

2) A identificagdo da frac¢do autonoma pertencente ao demandado;

3) A descricdo de todos os factos relevantes para a execuc¢do da adesdo
coerciva a reconstrugdo, nomeadamente os factos relevantes para a
confirmagdo das matérias referidas no n.° 1 do artigo seguinte;

4) Aindicagéo do objecto do pedido e as provas.

2. O pedido referido no nimero anterior é ainda acompanhado da copia do

programa de reconstrucdo, da copia do acordo de reconstrugdo e de outros documentos

relevantes para a decisdo arbitral.

Artigo 18.°

Processo arbitral para a adesdo coerciva a reconstrucgio e respectivo prazo
1. No processo arbitral referido no presente artigo, € necessario confirmar que o

procedimento para a adesdo coerciva a reconstrugéo se efectuou nos termos do disposto

na presente lei, tendo em conta, nomeadamente, o seguinte:
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1) O demandante preencheu os requisitos previstos no artigo 6.° relativamente
a obtengdo da percentagem minima dos direitos de propriedade;
2) O demandante celebrou o acordo de reconstrugéo referido no artigo 9.°
3) Existe inscri¢do definitiva de aquisi¢éo a favor do demandado;
4) Foi efectuado o registo predial referido na alinea 1) do n.° 1 do artigo 12.%
S) Foi efectuada a notificagfo referida no n.° 1 oun.° 2 do artigo 15.°%
6) O programa de reconstrucdo n3o ¢ manifestamente injusto para o
demandado, designadamente quanto aos encargos de reconstrugéo a pagar
pelo mesmo, bem como & adopgdo de medidas de acolhimento temporario

adequadas ao demandado.

2. A decisdo arbitral é proferida no prazo de 30 dias apds a realizag@io da dltima
sessdo, ou no prazo de seis meses a contar da data de constitui¢do do tribunal arbitral,

prevalecendo o prazo mais curto.

3. Em casos devidamente fundamentados, o tribunal arbitral pode, ouvidas as

partes, prorrogar o prazo previsto no niimero anterior.

4. No caso de transmissdo da fraccdo auténoma do demandado antes de ser
proferida a decisdo arbitral, o demandado ou os seus sucessores comunicam, por escrito,
o facto ao tribunal arbitral, no prazo de 10 dias a contar da data em que se verificou,
fornecendo, para o efeito, as informagdes necessdrias a seu respeito, nomeadamente as

referidas nas alineas 1) e 3) do n.° 2 do artigo 20.°.

Artigo 19.°

Transmissio de fraccdes ou consentimento para a reconstrucio

Antes de ser proferida a decisdo arbitral:

1) Qualquer demandante pode chegar a acordo com qualquer demandado, por
via do direito privado, para transmissdo da frac¢fo autdénoma pertencente a
este;

2) Qualquer demandado pode efectuar uma declaragdo de vontade para

consentir a reconstrugéo.
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Artigo 20.°

Decisao arbitral relativa a adesio coerciva a reconstrucio

1. Quando se verifique qualquer uma das situa¢des previstas no artigo anterior,
considera-se resolvido o litigio respeitante a essa parte, constando da decisdo arbitral a
homologacdo do acordo relativo a transmissdo ou ao consentimento para a

reconstrucio.

2. A decisfo arbitral que determine a adesfo coerciva a reconstru¢do deve ser
fundamentada, constando da mesma, pelo menos:

1) O nome, a identificacdo e o estado civil do demandado, se este for pessoa
singular, ou a denominagfo e a identificagdo do demandado, se este for
pessoa colectiva;

2) A identificacdo do imovel que se pretenda reconstruir;

3) O registo da fraccdo autonoma do demandado, nomeadamente o registo de
aquisi¢do e o registo de hipoteca;

4) O montante que corresponda aos encargos da execugdo da reconstrugdo
relativos a frac¢do autonoma do demandado;

5) A identificagdo da frac¢do autonoma a adquirir pelo demandado.

3. No caso de transmissdo da frac¢do autébnoma referida no n.° 1, as informagdes

referidas nas alineas 1) e 3) do nimero anterior incluem ainda os dados dos sucessores.

4. O tribunal arbitral tem o poder de obter os dados necessarios a tomada da deciséo
arbitral, junto das entidades publicas ou privadas, através de interconexfo ou demais

formas.

Artigo 21.°
Efeitos da decisao arbitral relativa a adesio coerciva a reconstrucio

1. A decisfo arbitral que determine a adesfo coerciva a reconstrucdo € considerada
como suprimento da declaragdo negocial necesséria para consentir a reconstrugdo dos
proprietarios vinculados pela adesfo coerciva a reconstrugédo, da vinculagdo ao acordo
de reconstrugéo referido no artigo 9.° e, caso haja, ao contrato de mandato referido no
artigo 11.°, bem como a adquisi¢@o de todos os direitos e assungdo de todos os deveres

resultantes do consentimento para a reconstrugéo.
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2. A decisdo arbitral que determine a adesdo coerciva a reconstrugdo produz os
efeitos previstos no nimero anterior a partir da data em que for proferida, sendo a
mesma equivalente ao suprimento do consentimento dado por outros titulares de
direitos que, nos termos da lei, tenham de consentir a reconstrug¢do, nomeadamente o

conjuge do demandado.

3. A decisdo arbitral que determine a ades@o coerciva a reconstru¢do pode ainda

constituir titulo executivo do reembolso dos encargos de reconstrugio.

SECCAO III
Litigios relativos a execucio do acordo de reconstrucio

Artigo 22.°
Arbitragem necessaria sobre os litigios relativos a execucio do acordo

de reconstrucgao

1. A partir da data em que for obtido o consentimento de todos os proprietarios para
a reconstrugdo, os litigios entre privados decorrentes da execucdo do acordo de

reconstrugdo sdo resolvidos por meio de arbitragem, salvo o disposto no n.° 3 do artigo

anterior.

2. O disposto nos artigos 17.° a 20.° é aplicavel & arbitragem necessaria referida na

presente sec¢do, com as necessarias adaptacdes.

SECCAO IV
Disposicoes comuns da arbitragem necessaria

Artigo 23.°

Composiciio e nomeacgiao do tribunal arbitral

1. O tribunal arbitral ¢ composto por trés arbitros, assumindo um deles a qualidade

de arbitro presidente.

2. Os trés arbitros que compdem o tribunal arbitral sdo nomeados pela institui¢do

de arbitragem.
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Artigo 24.°
Notificacdo do pedido de arbitragem e da decisiio arbitral

1. O tribunal arbitral notifica o demandado através de carta registada com aviso de

recepgdo, no prazo de cinco dias a contar da data de recepgdo do pedido de arbitragem.

2. Para efeitos da notificagfo referida no niimero anterior, o tribunal arbitral tem o
poder de obter junto dos servigos ou entidades publicos informagdes sobre a residéncia,

o domicilio e o endere¢o de contacto do demandado.

3. Caso seja impossivel a notificagdo pelo tribunal arbitral através da forma referida
no n.° 1, nomeadamente quando o demandado for desconhecido ou estiver ausente em
parte incerta, ou se recusar a assinar o aviso de recepcdo ou a receber a carta, procede-

se a notificacdo edital.

4. A notificagdo edital ¢ efectuada mediante a publicagdo da notificagdo na pagina
electronica da instituicdo de arbitragem e a sua afixag@o na entrada do condominio ou

da fracg¢do auténoma em causa.

5. O disposto no presente artigo € aplicavel a notificagdo da decisdo arbitral, com

as necessarias adaptagdes.

Artigo 25.°

Resposta ao pedido de arbitragem

1. O demandado apresenta a resposta onde expde, nomeadamente, a sua posi¢io
relativamente ao litigio e ao pedido, bem como os respectivos fundamentos, no prazo
de 20 dias a contar da data de recepcdo da notificagdo referida no n.° 1 do artigo anterior

ou de afixacdo da notificacdo referida no n.° 4 do mesmo artigo.

2. A pedido do demandado, o prazo de apresentag@o da resposta apenas pode ser

prorrogado:
1) Pelo tribunal arbitral, em casos excepcionais, depois de ouvido o demandante;

2) Por acordo de ambas as partes.
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Artigo 26.°
Legisla¢ao aplicavel

O tribunal arbitral profere a decisdo nos termos da lei substantiva da Regido

Administrativa Especial de Macau.

Artigo 27.°

Recurso da decisdo arbitral

1. Da decisdo arbitral referida na presente lei cabe recurso para o Tribunal de

Segunda Instincia, nos termos do Coédigo de Processo Civil.

2. O recurso referido no niimero anterior, reveste caracter urgente, procede segundo
as regras proprias do recurso ordindrio, precedendo os respectivos actos qualquer outro

servigo judicial ndo urgente.

3. O Tribunal de Segunda Instancia envia a institui¢do de arbitragem em causa a
copia do despacho ou deciséo do qual conste o seguinte:
1) A admissdo do pedido de recurso interposto nos termos do disposto no
n1;
2) O termo do processo do recurso em causa € o transito em julgado da

decisio.

4. Do acérddo do Tribunal de Segunda Instancia ndo cabe recurso para o Tribunal

de Ultima Instancia.

Artigo 28.°

Representacio de incapazes, incertos e ausentes
Sdo representados pelo Ministério Publico os incapazes, incertos ou ausentes que

sejam partes do processo de arbitragem necessdria previsto na presente lei sem

representante legal ou voluntério.
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Artigo 29.°
Instituiciio de arbitragem e despesas

1. A realizag8o do processo de arbitragem necessaria previsto na presente lei cabe
a institui¢do de arbitragem designada por despacho do Chefe do Executivo a publicar
no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau, doravante designado

por Boletim Oficial.

2. As despesas decorrentes da execu¢do do processo de arbitragem referido no
numero anterior pela instituicdo de arbitragem e suportadas pelas partes sdo
determinadas pela tabela de taxas aprovada por despacho do Chefe do Executivo a

publicar no Boletim Oficial.

Artigo 30.°

Apoio judicidrio

Ao processo de arbitragem necessdria previsto na presente lei € aplicavel, com as
necessdarias adaptagdes, o disposto na Lei n.° 13/2012 (Regime geral de apoio

judiciario).

CAPITULO III
Disposi¢des especiais

Artigo 31.°
Caducidade do contrato de arrendamento

1. No prazo de seis dias a contar da data de celebragdo do acordo de reconstrugdo
ou da data em que transitar em julgado a decisdo arbitral que determine a adesio
coerciva a reconstrugdo, os proprietdrios ou o tribunal arbitral notificam,

respectivamente, esses factos por escrito aos arrendatérios.

2. Quando o arrendatario for desconhecido ou estiver ausente em parte incerta ou
for impossivel a notificacdo referida no nimero anterior, a notifica¢do ¢ afixada na
entrada do condominio ou frac¢do autonoma em causa, considerando-se a mesma

efectuada.

16 1.2 versdo enviada a AL



WMR T OB e B

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

TBREEBRLAE
Gabinete do Chefe do Executivo

3. Decorrido o prazo previsto no n.° 1 do artigo 1039.° do Cédigo Civil, a contar
da data da notificag¢do, o contrato de arrendamento caduca, tendo o arrendatario de

restituir o imével arrendado.

Artigo 32.°

Regras de utilizacio das verbas destinadas a reconstrucio

1. A partir da data em que for obtido o consentimento de todos os proprietéarios para
areconstrugdo, os proprietarios podem, através da constituigdo da fiducia ou da abertura
de conta bancaria especifica, gerir e utilizar as verbas angariadas através de empréstimo

ou de outros meios para a execu¢do da reconstrucdo.

2. No caso de constitui¢do de fiducia, nos termos do regime geral, cabe aos
proprietarios celebrarem o contrato de fiducia com os fiducidrios, sendo a respectiva

verba utilizada nos termos das clausulas do mesmo.

3. A fiducia referida no nimero anterior dura até, pelo menos, a data da emisséo da

licenga de utilizagdo do imovel que se pretenda reconstruir.

4. No caso de abertura de conta bancaria especifica, as respectivas verbas sdo
utilizadas de acordo com as regras de gestdo estabelecidas pelos proprietarios,

nomeadamente no que se refere ao levantamento das mesmas.

5. Caso o valor total do patrimonio fiducidrio ou o montante total da conta bancaria
a que se refere o n.° 1 seja insuficiente para pagar os encargos necessarios a execu¢io
da reconstrucéo, os proprietarios e os eventuais adquirentes das frac¢des autonomas a
acrescentar completam o montante em falta na proporgdo dos encargos aos quais fica

sujeita cada frac¢do autonoma.
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Artigo 33.°
Disposicio especial sobre o aproveitamento do terreno

1. Na reconstru¢do executada pelos proprietarios nos termos do disposto na
presente lei, caso o terreno em causa seja concedido em regime de concessdo, ao
incumprimento do prazo de reaproveitamento do terreno por motivo justificativo, ndo
sdo aplicaveis as disposi¢des da Lei n.° 10/2013 (Lei de terras) no que diz respeito a
caducidade da concessdo e¢ a consequente devolu¢do do terreno resultantes do

incumprimento do prazo de reaproveitamento do terreno.

2. O disposto no numero anterior ndo afecta as outras consequéncias a assumir
pelos proprietarios nos termos da Lei n.° 10/2013, nomeadamente o pagamento dos

prémios vencidos, rendas, foros ou eventuais multas.

3. No ambito da reconstrugéo realizada nos termos do disposto na presente lei, caso
ocorra a transmissdo por morte de qualquer proprietario durante o respectivo processo
de concessdo do terreno ou de alteragdo, ndo € aplicavel o disposto nos n.* 1 e 4 do
artigo 145.° da Lei n.° 10/2013 relativo a necessidade de prévia autoriza¢do do Chefe

do Executivo, ndo ficando afectado o processo de concessdo do terreno ou de alteragio.

Artigo 34.°

Privilégio creditério especial

1. Quem pagar os encargos de reconstrugdo a que se deve sujeitar a fracgdo

auténoma tem o direito a exigir o reembolso ao seu proprietario.

2. O crédito referido no nimero anterior tem o privilégio creditério relativamente

a frac¢fo autdbnoma em causa.

3. O privilégio creditorio referido no niimero anterior gradua-se no lugar anterior
ao referido na alinea c) do artigo 739.° do Cédigo Civil e prevalece ainda sobre as
demais garantias constituidas sobre aquela frac¢do auténoma, mesmo que a constituig¢do

destas garantias preceda a desse privilégio creditério.
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Artigo 35.°
Protec¢io do direito

1. Os direitos, 6nus, encargos e responsabilidades que incidam sobre os imoveis
que se pretenda reconstruir sdo transferidos para os imoveis reconstruidos, aplicando-
se o disposto relativo aos registos previstos no artigo 12.°.

2. Quando exista sobre os iméveis afectados pela reconstrucdo, o registo de direitos
reais de garantia, de gozo ou de aquisi¢do, ou os mesmos sejam alvo de acto ou
diligéncia judicial, os direitos do respectivo titular sdo garantidos nos termos gerais da
lei civil, sendo mantidos, nos termos do disposto na presente lei, os direitos que lhe
cabiam sobre o imovel a distribuir apds a reconstrugio.

3. No prazo de 20 dias a contar da data da celebragdo do acordo de reconstrugio,
0s proprietarios dos iméveis que o celebraram comunicam o facto por escrito ao titular
referido no nimero anterior, indicando, nomeadamente, o programa de reconstruggo e
os dados bésicos sobre o imovel a adquirir.

Artigo 36.°
Titulo executivo de despejo

Para efeitos de execuc¢do da reconstrugdo, pode constituir titulo executivo de
despejo dos proprietarios ou arrendatarios qualquer um dos seguintes instrumentos:

1) Tratando-se de proprietarios que consentiram a reconstruc¢do, o acordo de
reconstrucao;

2) Tratando-se de proprietarios que ndo consentiram a reconstrucgio, a decisdo
arbitral transitada em julgado que determine a adesdo coerciva a
reconstrucao;

3) Tratando-se de arrendatdrios, a partir da caducidade do contrato de
arrendamento, qualquer um dos documentos referidos nas alineas anteriores
ou a escritura publica referida no n.° 3 do artigo 15.°.

Artigo 37.°
Isencoes

1. S&o isentos:
1) O imposto do selo sobre transmiss@o de bens, o imposto do selo adicional,
o imposto do selo sobre a aquisi¢@o, o imposto do selo especial, o imposto
do selo e os emolumentos notariais decorrentes da celebrag@o do acordo de
reconstrugao;
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2) Os emolumentos de registo decorrentes do registo predial referido no
artigo 12.°, salvo o registo predial referido na alinea 2) do n.° 1 do mesmo
artigo;

3) O imposto do selo sobre transmissdo de bens, o imposto do selo adicional,
o imposto do selo sobre a aquisi¢do, o imposto do selo especial, 0 imposto
do selo e os emolumentos notariais e de registo decorrentes da execugdo da
reconstrugdo efectuada pela Macau Renovacdo Urbana, S.A., ficando

limitados a transmissdes necessarias a conclusdo desses projectos.

2. O disposto na alinea 1) do nimero anterior relativo a iseng¢do dos diversos
impostos do selo, bem como na alinea 2) do mesmo numero, € aplicavel apenas quando
o nimero de frac¢des autdnomas que o proprietdrio origindrio venha a adquirir ndo

exceder o numero de frac¢des autdnomas pertencentes a este antes da reconstruggo.

3. O disposto na alinea 2) do n.° 1 relativo a isen¢do dos emolumentos de registo
de direitos reais de garantia, de gozo ou de aquisi¢do € apenas aplicavel as situagdes em

que existam estes registos sobre a frac¢@o autdnoma originaria.

4. Compete ao director da Direc¢éo dos Servigos de Finangas confirmar as isen¢des

de impostos referidas no presente artigo.
5. As isengdes referidas no n.° 1 sdo requeridas pelos interessados.

6. Os interessados, mesmo que estejam isentos de pagamento dos impostos
referidos no presente artigo, ficam sujeitos as eventuais obriga¢des declarativas
previstas no Regulamento do Imposto do Selo, aprovado pela Lei n.° 17/88/M, de 27
de Junho, caso haja.

CAPITULO IV
Disposi¢oes finais

Artigo 38.°

Reconstrucio através de anexacio de parcelas de terreno

1. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, o disposto na presente lei é

aplicavel a reconstrucdo realizada através de anexacdo de parcelas de terreno.
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2. Para efeitos do disposto na Lei n.° 12/2013 (Lei do planeamento urbanistico), a
requerimento conjunto de um interessado de cada parcela de terreno a anexar, a entidade
competente pode emitir a planta de condi¢des urbanisticas que se destina a instruir
projectos de obras de construgdo ou ampliagdo de edifica¢Ses nas parcelas de terreno a

anexar.

3. Relativamente a cada condominio de cada parcela de terreno a anexar, a
respectiva percentagem dos direitos de propriedade ¢ calculada por cada parcela de

terreno, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 7.°.

4. Obtido o consentimento para a reconstrugdo por parte de todos os proprietarios
de todas as parcelas de terreno, o pedido de anexac¢do de parcelas de terreno deve ser

apresentado em nome de todos os proprietarios das parcelas de terreno a anexar.

Artigo 39.°
Tratamento de dados pessoais

A institui¢do de arbitragem referida no n.° 1 do artigo 29.° pode, nos termos do
disposto na Lei n.° 8/2005 (Lei da Protec¢do de Dados Pessoais), recorrer a qualquer
meio, incluindo a interconexdo de dados, para fornecer, trocar, confirmar e utilizar os
dados pessoais dos interessados com outras entidades publicas ou privadas que possuam

dados necessarios para a realizagdo do processo de arbitragem necessaria.

Artigo 40.°
Direito subsidiario

1. Em tudo o que ndo se encontre especialmente regulado na presente lei, aplicam-
se subsidiariamente, consoante a natureza das matérias, o disposto no Cédigo Civil, no
Coédigo de Processo Civil, no Codigo do Registo Predial, no Cédigo do Notariado e no

Regulamento do Imposto do Selo.

2. Em tudo o que estiver omisso na presente lei em matéria de arbitragem, ¢
aplicavel, com as necessarias adaptagdes, o disposto na Lei n.° 19/2019 (Lei da

arbitragem).
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Artigo 41.°

Regulamentac¢io complementar

Os diplomas complementares necessarios a execugdo da presente lei sdo definidos
pelo Chefe do Executivo.

Artigo 42.°

Revogacio
E revogado o artigo 1337.° do Cédigo Civil.

Artigo 43.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia de de 202

Aprovada em de de 202

O Presidente da Assembleia Legislativa,

Kou Hoi In

Assinada em de de 202
Publique-se.

O Chefe do Executivo,

Ho lat Seng
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