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INTERPELAGAO ESCRITA

Adoptar medidas para reduzir os riscos na aquisi¢cao de iméveis no exterior

Nos ultimos anos, a aquisicdo de propriedades no exterior tem sido cada vez mais
comum entre os residentes de Macau, mas, ao mesmo tempo, é frequente ouvir
relatos de situacdes de “prédios inacabados” e de divergéncias entre as informacdes
constantes dos projectos e a area real das fracgbes, a altura, a qualidade e as
instalagbes complementares. Mesmo assim, os compradores residentes de Macau
nao conseguiram o reembolso do seu dinheiro, e houve ainda alguns que sofreram
prejuizos por terem sido induzidos em erro por parte dos agentes imobiliarios.

Muitos residentes ndo conseguem suportar os elevados pregos dos imoveis em
Macau, e a oferta de habitagdo econdmica, cujo prego € relativamente baixo, ndo
consegue satisfazer a procura, por isso, tém de esperar varios anos. Mas, os
residentes querem ver os seus problemas habitacionais resolvidos, por isso, ao longo
destes anos, muitos deles tém adquirido imdoveis no Interior da China a precos
relativamente baixos. Com a construcdo e o desenvolvimento da Grande Baia
Guangdong-Hong Kong-Macau, ja esta formado um circulo de vida de uma hora entre
as cidades da Grande Baia, facilitando cada vez mais as deslocagdes dos residentes
entre Macau e as diversas cidades da Grande Baia. Mais, alguns bancos locais
comecgaram ja a conceder empréstimos para a aquisicao de imdveis no Interior da
China, o que tem contribuido para aumentar a vontade dos residentes em adquirir
casa no Interior da China. Tendo em conta a tendéncia do desenvolvimento da estreita
cooperagao entre Macau e o Interior da China, é provavel que, no futuro, mais
residentes de Macau adquiram imdveis no Interior da China.

No entanto, a compra e venda transfronteirica de propriedades envolve questdes
relacionadas com os respectivos regimes fiscais e legislagdes. Se os consumidores
nao conhecerem bem a legislagéo dos locais em causa, podem correr grandes riscos.
Nos ultimos anos, pode ver-se publicidade a venda de imdveis no exterior espalhada
por todo o lado em Macau, mas, raramente se faz divulgagéo sobre as politicas e leis
relacionadas com a aquisicdo de habitacdo. A Lei da actividade de mediacao
imobiliaria de Macau regula apenas os mediadores e os bens imoveis de Macau,
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assim, o que se pode fazer no ambito da fiscalizagao sobre as transacgdes de imdveis
no exterior € muito limitado, por isso, a “compra transfronteirica de imoveis” apresenta
enorme instabilidade, pois se surgir algum problema, podem ser postos em risco os
direitos e interesses dos compradores residentes de Macau.

Assim sendo, interpelo sobre o seguinte:

1. Segundo o Governo, ja foram estabelecidas relagdes de cooperagao com as
organizagbes de defesa dos consumidores do Interior da China e do exterior, com
vista a criacdo de uma rede inter-regional de defesa dos direitos dos consumidores.
Se os cidadaos de Macau se envolverem em conflitos de consumo fora de Macau, a
entidade competente de Macau pode encaminhar o caso para as organizagdes de
defesa dos consumidores das regides cooperantes, para efeitos de acompanhamento
e tratamento. Quais foram os resultados alcangados com este mecanismo?

2. Segundo muitos residentes de Macau, a compra de habitagdo na Grande Baia
implicou gastarem as poupangas de muitos anos, e ainda tiveram de recorrer a
empréstimo bancario, portanto, se Ihes acontecer uma situacao de “prédio inacabado”,
sera um grande choque para toda a familia. Quanto a aquisicdo de habitacdo no
Interior da China por parte de residentes de Macau, o Governo deve reforgar e
aperfeicoar os trabalhos de sensibilizac&o, alertando-os para os aspectos que devem
ter em conta na aquisigao de habitacdo no Interior da China, por exemplo, a assinatura
de documentos legais, a confirmagao da existéncia de licengas de venda, entre outros,
para que possam estar bem preparados e prevenir qualquer problema. Quanto as
pessoas de Macau que ja estdo envolvidas em conflitos, o Governo deve prestar-lhes
apoio ao nivel judicial, por exemplo, na concessao de apoio judiciario e na constituicdo
de advogado, entre outros. Vai fazé-lo?

22 de Janeiro de 2021

O Deputado a Assembleia Legislativa da RAEM,

Zheng Anting
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