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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU

Lei n.° /2019
(Proposta de lei)

Regime juridico da habitag¢io social

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do artigo 71.° da Lei
Basica da Regifio Administrativa Especial de Macau, para valer como lei, o seguinte:

CAPITULO I
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objecto

A presente lei estabelece o regime juridico da atribuigdo e arrendamento da

habitagdo social.

Artigo 2.°
Finalidade

A presente lei visa apoiar os residentes da Regido Administrativa Especial de
Macau, doravante designada por RAEM, em situagiio econdmica desfavorecida na

resolugdo dos seus problemas habitacionais.

Artigo 3.°
Defini¢des

Para efeitos da presente lei, entende-se por:

1) «Habitagdo social», o prédio urbano ou a fracgdo auténoma, propriedade
do Instituto de Habitagfo, doravante designado por IH, ou sujeitos a sua
administracdo, destinados a habitagdo, a serem atribuidos por
arrendamento a agregados familiares ou individuos que cumpram as

disposigbes previstas na presente lei;
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2) «Situagdo econdmica desfavorecida»n, aquela em que o total do
rendimento mensal € do patriménio liquido do individuo ou agregado
familiar néo ultrapassa os limites estabelecidos por despacho do Chefe do
Executivo, a publicar no Boletim Oficial da Regido Administrativa .
Especial de Macau, doravante designado por Boletim Oficial,

3) «Agregado familiar», 0 conjunto de pessoas constantes do boletim de
candidatura de habitagdo social ou do contrato de arrendamento de
habita¢do social, que vivam em comunhéio de mesa e habitacfo e estejam
ligadas por uma relag#io juridica familiar ou por unifio de facto;

4) «Elemento do agregado familiar», o individuo constante do boletim de
candidatura de habitagio social ou do contrato de arrendamento de
habitagfio social;

5) «Representante do agregado familiar», o elemento do agregado familiar
que o representa na apresentacdo da candidatura a habitag#o social;

6} «Arrendatario», o representante do agregado familiar na celebracdo do
contrato de arrendamento de habitag&o social com o IH;

7) «Ocupagéio proprian, a ocupacfio residencial efectiva e com cardcter
permanente da habitagdo social por parte do arrendatario e dos elementos
do seu agregado familiar;

8) «Ocupagéo residencial efectiva e com cardcter permanente», o alojamento
do arrendatério e dos elementos do seu agregado familiar na habitagéo,
por tempo ndo inferior a dois tergos de cada ano;

9) «Rendimento», o proveito do individuo ou dos elementos do agregado
familiar auferido na RAEM ou no exterior, designadamente:

(1) O proveniente do trabalho por conta prépria ou por conta de
outrem;

(2) Os abonos e pensbes de aposentagio ou de reforma, salvo
disposigio em contrario;

(3) O proveniente de actividades comerciais ou industriais, imoéveis,

direitos de propriedade intelectual e aplicagdes financeiras;
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10) «Patriménio liquido»: activos patrimoniais detidos na RAEM ou no
exterior, designadamente contas bancarias, iméveis, estabelecimentos
comerciais ou industriais, quotas, acgdes, participagdes ou outras partes
sociais de capital em sociedades civis ou comerciais, direitos sobre
embarcacBes, aeronaves ou veiculos, valores mobilidrios, bem como
numerario, direitos de crédito, obras de arte, joalharia ou outros bens de
valor superior a 5 000 patacas, sendo deduzidos os débitos de valor

superior a 5 000 patacas.

Artigo 4.°

Principios

A atribui¢do e o arrendamento da habitagio social devem, nomeadamente:
1) Respeitar o principio da igualdade;
2) Assegurar o aproveitamento razoavel e eficiente da habitagio social;
3) Assegurar que a habitagio social revne condigSes de salubridade e

seguranca.

Artigo 5.°
Destino das habitacdes sociais

As habitagBes sociais destinam-se exclusivamente & ocupagdo propria dos
respectivos arrendatarios e dos elementos do seu agregado familiar, salvo disposigdo

em contrario, prevista na presente lei.

Artigo 6.°
Limite do total do rendimento mensal e do patrimonio liquido

1. No momento da fixagdo do limite do total do rendimento mensal e do
patriménio liquido devem ser tomados em consideragdo nomeadamente os seguintes
factores:

1) Valor do risco social;
2) Rendano mercado;
3) Taxa de poupanga.
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2. O total do rendimento mensal do agregado familiar ou do individuo € o
resultado do calculo correspondente 8 média do rendimento obtido nos 12 meses que
antecedem as seguintes datas:

1) O dia da apresentagio da candidatura, no caso de candidatura ao
arrendamento de habitac#o social;

2) O dia da comunicagio, no caso de situagfo referida na alinea 12) do n.° 1
do artigo 13.%

3) O dia indicado pelo IH, no caso de atribuicdo de habitacfo social,
alteracdo do contrato, renovacdo do contrato ou outras situagdes.

3. O total do patriménio liquido do agregado familiar ou do individuo é o
resultado do calculo correspondente ao valor liquido obtido nas seguintes datas:
1) O ftltimo dia do més anterior a data da apresentacdo da candidatura, no
caso de candidatura ao arrendamento de habitagdo social;
2) O ultimo dia do més anterior a data da comunica¢do, no caso de situagao
referida na alinea 12) do n.° 1 do artigo 13.5
3) O dia indicado pelo IH, no caso de atribui¢do de habitagéo social,

altera¢do do contrato, renovagéo do contrato ou outras situagdes.

CAPITULO 11
Da candidatura e atribuicao da habita¢do social

Artigo 7.°

Requisitos de candidatura

1. Podem candidatar-se ao amrendamento de habitacBes sociais, os agregados
familiares ou individuos residentes da RAEM, em situacdo econdémica desfavorecida,
sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 9.°.

2. A candidatura do agregado familiar deve ser apresentada por um elemento do
agregado familiar que tenha completado 18 anos de idade, tenha residido na RAEM
ha, pelo menos, sete anos, consecutivos ou intercalados, € seja residente permanente
da RAEM.
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3. O candidato individual deve ter completado 23 anos, ou ser 6rfdo que tenha
completado 18 anos de idade, residir na RAEM h4, pelo menos, sete anos,
consecutivos ou intercalados, e ser residente permanente da RAEM.

4., O Chefe do Executivo, em circunstincias excepcionais devidamente
fundamentadas, pode admitir a concurso candidatos individuais com idade inferior a

23 anos desde que ja tenham completado 18 anos.

Artigo 8.°

Requisitos impedientes

1. Nenhum elemento do agregado familiar ou o seu coénjuge se pode candidatar,
quando se encontrar em qualquer uma das seguintes situagSes:

1) Ser ou ter sido concessiondrio de terreno de dominio privado, proprietario,
comproprietario, promitente-comprador ou co-promitente-comprador de
prédio urbano, fracgfo auténoma ou " terreno, na RAEM,
independentemente da forma de aquisigdo ou da quota-parte que possua,
nos cinco anos anteriores a data da apresentacdo do boletim de
candidatura e até a data da assinatura do contrato de arrendamento com o
IH;

2) Ser elemento de agregado familiar ao qual o IH ja tenha autorizado a
aquisi¢cdo de habitagdo, nos termos do Decreto-Lei n.® 13/93/M, de 12 de
Abril ou da Lei n.° 10/2011 (Lei da habitagdo econdmica), com excepgio
dos elementos do agregado familiar, que ndo o adquirente, de habitagéo
utilizada ha mais de 10 anos, a contar da data da entrega da mesma,
independentemente de esta ter ou néo sido alienada;

3) Ter obtido bonificagfio cuja concessio tenha sido autorizada pelo IH, nos
termos do Decreto-Lei n.° 35/96/M, de 8 de Julho, do Regulamento
Administrativo n.° 24/2000 (Regime de bonificacdo ao crédito para
aquisi¢do ou locagdo financeira de habitagio propria) ou do Regulamento
Administrativo n.° 17/2009 (Regime de Bonificagdo de Juros de Crédito
Concedido para Aquisicédo de Habitagdo Propria);
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4) O IH ter com ele rescindido contrato de arrendamento de habitagio social
ou emitido mandado de despejo dessa habitacdo, nos trés anos anteriores a
data da apresentagfio do boletim de candidatura;

5) Ter prestado, nos trés anos anteriores 4 data da apresentagdo do boletim de
candidatura, declaragdes falsas ou informac¢des inexactas, ou ter usado
meio fraudulento para arrendamento de habitagdo social, aquisi¢do de
habitagdo economica ou obtengdo de abono concedido pelo IH;

6) Estar a residir em habitagfo social;

7) Ter, nos dois anos anteriores & data da apresentagdo do boletim de
candidatura, desistido da atribuigdo de habitacéo social apos a respectiva
notificacio, rejeitado a assinatura do contrato de arrendamento de
habitagio social ou desistido de ocupar a habitagdo social que lhe foi
atribuida;

8) Ter sido, nos dois anos anteriores a data da apresentagéo do boletim de
candidatura, elemento do agregado familiar de habitac@io social atribuida,
excepto se tiver residido na habitagdo social atribuida por mais de irés

- anos ou em situagdo de divércio;

9) Ter sido, nos dois anos anteriores a data da apresentagdo do boletim de
candidatura, elemento do agregado familiar cujo contrato de arrendamento
de habitagéo social tenha sido rescindido nos termos do artigo 22.° nos
trés anos apds a celebragdo, pela primeira vez, do contrato de
arrendamento de habitagéo social;

10) Apresentar nova candidatura nos seis meses apds a desisténcia da
candidatura ao arrendamento de habitagdo social, salvo se a desisténcia

tiver sido devida a situagéo de divorcio.

2. O Chefe do Executivo pode dispensar a satisfagdo do disposto nas alineas 2) e
3) do nimero anterior, mas apenas quando o adquirente da habitagdo econdomica ou
quem obteve a bonificagio ai referido comprove que procedeu a venda da fracgio
devido a problemas de satde, dificuldades econémicas, alteragbes adversas das
circunstincias familiares e acentuada diminui¢io do rendimento da familia, ou quando
tenha sido efectuada venda judicial da habita¢fio para pagamento do empréstimo
concedido pela entidade bancéria, devido a situag@o de insolvéncia.
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Artigo 9.°

Forma de candidatura

1. A candidatura ao arrendamento de habitagdo social ¢ um mecanismo de
natureza permanente e pode ser apresentada a qualquer momento junto do IH, por
qualquer agregado familiar ou individuo que satisfaga o disposto nos artigos 7.° ¢ 8.°,

mediante correio postal, via electrénica ou outras formas designadas pelo IH.

2. Salvo o caso previsto no nimero seguinte, o cénjuge de qualquer elemento do
agregado familiar deve constar do mesmo boletim de candidatura, incluindo o cénjuge
que ndo seja residente da RAEM, sendo o respectivo rendimento e patriménio
considerados para o célculo do montante total do rendimento mensal e do patriménio
liquido do agregado familiar, independentemente do regime de bens do casamento

adoptado.

3. Quando devidamente justificado e aceite pelo Chefe do Executivo, o
rendimento e o patriménio do conjuge referidos no numero anterior, podem néo ser

calculados.

4. Para efeitos de verificacdo da satisfagdo do disposto nos artigos 7.° € 8.° 0
candidato deve autorizar por escrito o IH a consultar as suas contas bancérias e

formecer a documentagao relevante que lhe for solicitada.

5. Para verificar as declaragGes ou informagdes prestadas pelo candidato,
quaisquer entidades privadas tém o dever de prestar colaboragdo sempre que o IH a

solicite.

Artigo 10.°
Atribuicio

1. A atribuigdo de habitag8o social € efectuada de acordo com a disponibilidade de
habita¢cGes € por ordem decrescente da pontuagdo obtida, calculada em conformidade
com o mapa de pontuagfo fixado por despacho do Chefe do Executivo a publicar no
Boletim Oficial.
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2. A atribuicdo de habitagdo social deve ter em considerago, designadamente, os
seguintes factores:
1) O estado da habitagfio actual;
2) O nivel do rendimento per capita do agregado familiar;
3) O tempo de residéncia em Macau,
4) A proporgdo dos residentes permanentes da RAEM na composigdo do
agregado familiar candidato;
5) O tempo de espera;
6) A existéncia de idosos;
7) A existéncia de portadores de deficiéncia.

3. Na atribui¢do de habitag¢fio, o candidato tem ainda de satisfazer o disposto no
artigo 7.° e nas alineas 1) a 6) do n.° 1 do artigo 8.°.

4. Para efeitos de atribui¢do de habitagdo, o coénjuge que ndo seja residente da

RAEM nido € considerado no nimero de elementos do agregado familiar, nem para

efeitos da tipologia da habitag#o a atribuir.

CAPITULO III
Do arrendamento

Artigo 11.°
Regime do contrato

1. O contrato de arrendamento de habitagdo social tem a natureza de contrato

administrativo.

2. Do contrato de arrendamento de habitag@o social deve constar nomeadamente
0 seguinte:
1) A identifica¢do da habitaggo;
2) A identificacdo do arrendatirio e de todos os elementos do agregado
familiar, salvo os conjuges que ndo sejam residentes da RAEM;
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3) O periodo de arrendamento;
4) A renda;
5) A data e o local do pagamento da renda.

Artigo 12.°
Obrigacdes do IH

Sao obrigacdes do IH:
1) Entregar a habitagio ao arrendatéario;
2) Assegurar que a habitag8io seja compativel com os fins a que se destina.

Artigo 13.°
Obrigag¢des do arrendatario

1. Sdo obrigagtes do arrendatario:

1) Pagar arenda no local e data fixados;

2) Permitir que o IH inspeccione a habitagdo, sempre que o entenda
necessario;

3) Nao utilizar a habitagio para outra finalidade diversa de ocupag@o propria,
nem permitir que outrem a utilize para outros fins;

4) Niao obstar a realizagdo das obras que o IH entenda necessérias;

5) N&o permitir a residéncia na habitagdo, seja a que titulo for, de pessoa que
ndo figure no contrato de arrendamento, sem prejuizo do disposto nos
artigos 14.° ¢ 15.5;

6) Comunicar imediatamente ao IH, sempre que tenha conhecimento de
danos ou vicios da habitagfio, de que a ameaga algum perigo ou de que
terceiros se arrogam direitos sobre ela;

7) Nio efectuar quaisquer obras sem consentimento do TH;

8) Comunicar ao IH, no prazo de 30 dias, a morte de qualquer elemento do
agregado familiar;
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9) Comunicar ¢ justificar ao IH, com a antecedéncia de 10 dias, a auséncia de
residéncia na habitagdo de qualquer elemento do agregado familiar por
mais de 30 dias consecutivos, ou por periodo igual ou superior a dois
tercos de um ano, devendo o atraso da comunicagdio ser devidamente
justificado e aceite pelo IH;

10) Cumprir e fazer cumprir aos elementos do agregado familiar e aos
individuos com autorizag¢do de permanéncia os regulamentos do edificio;

11) Restituir a habitagdo no termo do contrato, ndo devendo a mesma ter
danos maiores do que os decorrentes do seu uso normal,

12) Comunicar ao IH, no prazo de 30 dias, quando o total do rendimento
mensal e/ou do patrimoénio liquido do seu agregado familiar ultrapasse o
limite maximo fixado no despacho do Chefe do Executivo.

2. Em caso de morte do arrendatério, as obrigagdes previstas no nimero anterior
competem ao elemento do agregado familiar para quem € transmitida a posigao

contratual, nos termos do artigo 16.°.

Artigo 14.°
Alteragio do agregado familiar

1. O arrendatario deve comunicar ao IH, as alteracSes do agregado familiar por
este passar a incluir os seguintes elementos:

1) Filhos nascidos ou adoptados menores durante o periodo de
arrendamento;

2) Filhos ou adoptados menores e solteiros que venham fixar residéncia na
RAEM;

3) Filhos ou adoptados solteiros, com idade compreendida entre os 18 e os
24 anos e que se encontram a frequentar a escolaridade;

4) Conjuge de qualquer elemento do agregado familiar.

2. Qualguer elemento pode sair do agregado familiar, mas no caso do cénjuge de
um elemento do agregado familiar este apenas pode sair sozinho, mediante

justificagdo aceite pelo IH.
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3. Se o elemento que sair do agregado familiar for o arrendatéario, deve atender-se

ao disposto no artigo 16.° com as devidas adaptagdes.

4. A alteracio do agregado familiar deve satisfazer os requisitos de candidatura
relativos as habitagfes sociais no momento em que ocorreu o facto que provocou a

alteracdo e o disposto na alinea 1) do n.° 1 do artigo 8.°.

Artigo 15.°
Autorizacio de permanéncia de individuo nio constante do contrato

de arrendamento

1. Quando qualquer elemento do agregado familiar for idoso, de baixa idade ou
tiver uma doenga prolongada e nenhum elemento do seu agregado familiar puder
cuidar dele, pode o IH, a requerimento do interessado acompanhado do documento

comprovativo, autorizar a permanéncia na habitagfo de outra pessoa.

2. Pode ainda o IH, a requerimento do arrendatario, autorizar a permanéncia
temporaria na habitagio de parentes na linha recta ou de cdnjuge de qualquer

elemento do agregado familiar.

Artigo 16.°
Morte de arrendatario

1. O amrendamento ndo caduca por morte do arrendatario se lhe sobreviver
qualquer dos elementos do agregado familiar constantes do contrato, salvo na situaggo
prevista no n.® 4 ou quando ndio houver nenhum elemento que relina os requisitos do

representante do agregado familiar.

2. A posigio de arrendatério € transmitida ao elemento do agregado familiar que
assumir o encargo de sustento da familia e que retina os requisitos do representante do

agregado familiar.
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3. Coexistindo dois ou mais elementos do agregado familiar na situa¢fo referida
no numero anterior, a posi¢fio de arrendatario é transmitida ao elemento do agregado

familiar mais préximo na linha de parentesco.

4. Caso ninguém suceda a posicio de arrendatirio, a situacio deve ser
solucionada por negociagéo pelos elementos do agregado familiar, no prazo designado

pelo IH, sob pena de o contrato caducar.

Artigo 17.°
Renda

1. Na fixagdo do valor da renda deve ter-se em consideragdo a tipologia da
habitagdo social, e ser nomeadamente considerados, isolada ou cumulativamente, os

seguintes factores:
1) O rendimento mensal do arrendatdrio e dos elementos do seu agregado
familiar;
2) A éreabruta de utilizag8io da habitacdo social;
3) O nivel do valor da renda no mercado imobiliario livre.

2. O valor da renda de habitacdo social é fixado por diploma complementar,

sendo revisto periodicamente.

3. A renda fixada no contrato de arrendamento de habitag¢do social mantém-se
inalterada durante o periodo do contrato, salvo ajustamento efectuado de acordo com
as situagdes previstas na presente lei ou solicitagdo fundamentada do armrendatdrio

aceite pelo [H.

Artigo 18.°

Alteracgio do contrato

1. Pode o IH, de acordo com a alterag¢do do agregado familiar ou a requerimento

do arrendatario, ajustar as habita¢Ges atribuidas.
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2. Durante o periodo do contrato, caso o total do rendimento mensal e do
patrimonio liquido do arrendatario e dos elementos do seu agregado familiar
ultrapasse o limite maximo fixado no despacho do Chefe do Executivo, deve
atender-se do seguinte modo:

1) Se ndo ultrapassar o dobro do limite maximo, é pago o dobro do montante
da renda;

2) Se ultrapassar o dobro do limite méaximo, o IH pode celebrar com o
arrendatario um contrato de arrendamento de curto prazo ndo renovavel,
devendo o arrendatério passar a efectuar o pagamento da renda em triplo,
sem prejuizo do disposto no numero seguinte.

3. Durante o periodo do contrato de arrendamento de curto prazo, previsto na
alinea 2) do mamero anterior, caso se verifique a alteracio do total do rendimento
mensal ou do patriménio liquido do arrendatirio € do seu agregado familiar, em que
deixa de ultrapassar o limite maximo fixado por despacho do Chefe do Executivo,
pode ser celebrado novamente com o arrendatario um contrato de arrendamento, depois

de reconhecido pelo IH que estdo preenchidos os restantes requisitos legais.

Artigo 19.°
Rescisio do contrato pelo IH

1. A violagio das obrigagBes estabelecidas nas alineas 1) a 5), 7) e 12) don.® 1 do
artigo 13.°, confere ao IH o direito de rescindir o contrato, sem prejuizo do disposto

no artigo seguinte.

2. O contrato pode ainda ser rescindido:

1) Quando qualquer elemento do agregado familiar e individuo com
autorizagdo de permanéncia violar com dolo, por trés ou mais vezes no
periodo de dois anos, ¢ regulamento do edificio ou outra legislagio
relativa a administragdo das partes comuns dos edificios, ou praticar

dolosamente actos que afectem a seguranca ou a salubridade do edificio;
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2) Quando, com o fim de obter a habitagio social, qualquer elemento do
agregado familiar prestar declara¢des falsas ou inexactas, ou se socorrer
de qualquer outro meio fraudulento;

3) Se qualquer elemento do agregado familiar passar a ser concessionario de
terreno de dominio privado, proprietario ou comproprietario,
promitente-comprador ou co-promitente-comprador de prédio urbano,
fracglo autonoma ou terreno, na RAEM, independentemente da forma de
aquisicdo ou da quota-parte que possua, salvo no caso de
promitente-comprador ou co-promitente-comprador de habitacdo
econdmica cuja fraccdo ndo tenha ainda sido entregue;

4) Se qualquer elemento do agregado familiar, sem motivo justificado, néo
residir na habitagdo por mais de 30 dias consecutivos ou residir na
habitagéo por tempo inferior a dois tergos de um ano;

5) Quando qualquer eiemento do agregado familiar nfio entregar os
documentos ou prestar as informagdes que lhe forem solicitados pelo IH,
quando ja tenha sido sancionado pelo atraso ou falta de entrega ou
prestagio;

6) Nas situagdes previstas nos n.” 1 e 2 do artigo 14.°, quando a alteragdo do
agregado familiar ndo satisfaca os requisitos de candidatura relativos as
habitagdes sociais no momento em que ocorreu o facto que provocou a
alteragdo ou o disposto na alinea 1) do n.° 1 do artigo 8.,

7) Quando o IH disponibilizar ao arrendatirio e aos elementos do seu
agregado familiar uma habitagiio adequada ao nimero dos elementos, ou o
arrendatario seja elemento de agregado familiar de habitacdo econémica
cuja fracclo de habitagdo econdmica tenha sido entregue, mas os mesmos
se recusarem a mudar;

8) Quando o IH disponibilizar habitacdo adequada ao arrendatirio e aos
elementos do seu agregado familiar por pretender demolir, modificar ou
remodelar integralmente o edificio, mas os mesmos se recusarem a mudar;

9) Quando o arrendatario, sem motivo justificado, se recusar a assinar ou
actualizar o contrato de arrendamento de habitagdio social, ou a mudar
para uma habitacio adequada, disponibilizada pelo IH.
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Artigo 20.°
Mora do pagamento da renda

1. Constituindo-se o arrendatdrio em mora do pagamento da renda, o IH. pode
exigir, além do pagamento das rendas em atraso, uma indemnizacfio de valor igual a
50% do que for devido, salvo no caso de resciséio do contrato.

2. Se o arrendatério néio cumprir as obriga¢des do niimero anterior, o IH tem direito
a recusar o recebimento das rendas seguintes, as quais sfo consideradas em divida para
todos os efeitos.

3. O recebimento das rendas seguintes nfo priva o IH do direito de rescindir o
contrato ou exigir a indemnizagdo referida no n.° 1, com fundamento na falta de
pagamento das rendas.

Artigo 21.°
Procedimento de rescisio do contrato

1. Verificado qualquer facto que dé ou possa dar origem & resciséo do contrato, o
IH procede de imediato 4 notificagio do arrendatdrio para que este preste justificagéio,
por escrito, no prazo de 10 dias.

2. Se o arrendatério nada disser ou se a justificagfio apresentada for considerada
improcedente pelo IH, o contrato é imediatamente rescindido.

3. Para efeitos do disposto no ntmero anterior, 0 IH pode proceder as
averiguagGes necessdrias e determinar o arquivamento do processo ou rescisio do
contrato, conforme a situagéo.

4. O direito do IH 4 rescisfio do contrato por falta de pagamento da renda caduca,
se o arrendatario, dentro do prazo fixado no procedimento de rescisdio do contrato
iniciado pelo IH por falta de pagamento da renda, para que este lhe apresente
justificagfio por escrito, pagar as rendas em falta e a indemnizagio referida non.° 1 do

artigo anterior.
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5. O IH notifica a decisdo ao arrendatario com indicagcdo dos respectivos

fundamentos.

Artigo 22.°
Rescisfo do contrato pelo arrendatario

O arrendatério pode rescindir o contrato a todo o tempo através de comunicagio

remetida ao IH.

Artigo 23.°
Apreciaciio e processamento prévios a renovacgio do contrato

No termo do prazo do contrato ou da sua renovagéo, caso o total do rendimento
mensal e do patrimonio liquido do arrendatario e do seu agregado familiar, a data
designada pelo IH para o processamento da renovagéo do contrato, ndo ultrapasse o
limite maximo fixado por despacho do Chefe do Executivo, o contrato pode ser
renovado, devendo, em caso contrario, atender-se nos termos dos n.” 2 e 3 do artigo

18.°, com as devidas adaptagGes.

Artigo 24.°
Despejo

1. Apo6s rescisdo ou caducidade do contrato por qualquer motivo, o arrendatério e
os elementos do seu agregado familiar devem desocupar a habitagfio no prazo de 90
dias, sob pena de ser executado coercivamente o despejo, salvo nos casos

devidamente justificados e aceites pelo IH.

2. O despejo efectua-se mediante mandado do IH, com a colaboragfo das

autoridades policiais, se necessario.

16
2." versdo enviada 4 AL

A-4 BIREIE 201852128
Formaio A-4 Imp, Dez. 2018



{TREERAE 705

GCE - Modelo &

POMOROWIT R B BN

Governo da Regifio Administrativa Especial de Macau

THREERAA=
Gabinete do Chefe do Executivo

Artigo 25.°
Notificacoes

1. As notificagdes ao arrendatario séo efectuadas por meio de carta registada com
aviso de recep¢do ou, quando o arrendatario estiver ausente ou se recusar a recebé-la,

através de edital a afixar na porta da sua residéncia.

2. As notificagdes produzem efeitos a partir do terceiro dia apés o envio da carta

registada, ou a partir do dia em que for afixado o respectivo edital, conforme o caso.

Artigo 26.°

Comunicacgdes

1. As comunicagbes sfo feitas pelos arrendatarios, por escrito, junto do IH,

tendo-se como inexistentes as que ndo tiverem sido realizadas nestes termos.

2. Quando o arrendatario estiver impedido de efectuar as comunicagdes acima
referidas por doenga ou outro motivo atendivel, podem as mesmas ser efectuadas por

qualquer elemento do seu agregado familiar.

CAPITULO IV
Fiscalizacio e regime sancionatdrio

Artigo 27.°
Fiscalizacio

1. Compete ao IH a fiscalizagio do cumprimento da presente lei.
2. O pessoal do IH, no exercicio de fun¢des de fiscalizacéo, goza de poderes de

autoridade publica, podendo solicitar, nos termos da lei, as autoridades policiais e

administrativas a colaboragéo necessaria.
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Artigo 28.°

Dever de colaboragio

1. As entidades privadas tém o dever de colaboragio, sempre que o IH o solicite no

exercicio das suas fungGes de fiscalizagfo.

2. Sempre que seja solicitado pelo IH no exercicio das suas fungdes de fiscalizacio,
o arrendatario e os elementos do seu agregado familiar, a administra¢do e a entidade
administradora do edificio t€m o dever especial de colaboragdo, e devem facultar as
informacgdes que lhes forem solicitadas.

Artigo 29.°

Infraccoes administrativas

1. As seguintes infracgbes administrativas sdo sancionadas com multa:

1) De 1 000 a 1 500 patacas pelo atraso ou ndo entrega das informacgdes
solicitadas pelo IH ao arrendatario e aos elementos do seu agregado
familiar, necessarias para actualizagdo do processo, ou pela violagdo do
disposto no n.° 2 do artigo anterior;

2) De 1 000 a 1 500 patacas pelo atraso ou nfo cumprimento do dever de
comunica¢io a que se referem as alineas 6), 8) € 9) do n.° I do artigo 13.°.

2. Em caso de reincidéncia, o valor minimo da multa é elevado de um quarto e o

valor maximo permanece inalterado.
3. Para efeitos do nGmero anterior, considera-se reincidéncia a pratica de
infraccdo administrativa da mesma natureza no prazo de dois anos apds a deciséo

administrativa sancionatdria se ter tornado inimpugnavel.

4. A aplicaggio das sanc¢bes é da competéncia do presidente do IH.
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Artigo 30.°
Pagamento e destino das multas

1. As multas devem ser pagas integralmente no prazo de 10 dias a contar da data

da notificacfo do despacho sancionatorio.

2. Na falta de pagamento voluntirio das multas no prazo fixado no nimero
anterior procede-se 4 sua cobranc¢a coerciva, nos termos do processo de execugédo
fiscal, através da entidade competente, servindo de titulo executivo a certiddo do

despacho sancionatorio.

3. O produto das multas constitui receita do IH.

CAPITULO V
Disposicoes transitorias e finais

Artigo 31.°

Casos excepcionais

Nos seguintes casos, o Chefe do Executivo pode excepcionalmente dispensar a
satisfacdo do disposto nos artigos 7.° € 8.° e autorizar o IH a definir direitos e deveres
concretos através do correspondente contrato, € atribuir habitagdes sociais a agregados
familiares ou individuos:

1) Que necessitem de realojamento urgente por terem sido afectados por
calamidades naturais, nomeadamente situagdes de calamidade publica,
inundagdes ou temporais;

2) Residentes em barracas que se encontrem registados no IH e que devam
desocupar os terrenos em que residem por motivos de interesse pablico;

3) Que devam desocupar as habitacOes em que residem por motivos de
interesse publico;

4) Que necessitem de realojamento urgente por se encontrarem em situagéo

de perigo social, familiar, fisico ou moral.
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Artigo 32.°
Tratamento de dados pessoais

A fim de tratar dos procedimentos administrativos relacionados com a habitagéo
social, o IH pode, nos termos da Lei n.° 8/2005 (Lei da Protecgfio de Dados Pessoais),
apresentar, trocar, confirmar e utilizar os dados pessoais dos interessados, através de
qualquer meio, incluindo a interconexdo de dados, com outras entidades publicas

possuidoras de dados relevantes para os efeitos da presente lei.

Artigo 33.°

Disposi¢des transitérias

1. Relativamente aos candidatos que tenham apresentado a candidatura e
admitidos na lista definitiva de espera, antes da entrada em vigor da presente lei, ao
abrigo do disposto no Regulamento Administrativo n.° 25/2009 (AtribuicHo,
Arrendamento e Administragio de Habitagdo Social) e no Regulamento de
Candidatura para Atribuigio de Habitagdo Social, aprovado pelo Despacho do Chefe
do Executivo n.° 296/2009 e alterado pelos Despachos do Chefe do Executivo n.°
141/2012 e n.° 141/2013 e alterado e republicado pelo Despacho do Chefe do
Executivo n.° 376/2017, atende-se ao disposto no artigo 3.° do Regulamento
Administrativo n.° 25/2009, no que se refere as condigdes de arrendamento da
habitacéo, sendo, no entanto, aplicavel ao limite do total do rendimento mensal e do
patrimonio liquido do agregado familiar o valor fixado no despacho mais recente do

Chefe do Executivo publicado no Boletim Oficial.

2. O disposto no Capitulo III sobre o arrendamento ¢ aplicavel aos contratos de
arrendamento celebrados antes da entrada em vigor da presente lei.

3. As habitag0es atribuidas a titulo excepcional, antes da entrada em vigor da
presente lei, ao abrigo do disposto na alinea 2) do artigo 8.° e n.° 2 do artigo 11.° do
Regulamento Administrativo n.° 25/2009, podem continuar a ser utilizadas pelas
respectivas instituicGes, entidades ou servicos ou entidades publicos, até serem

devolvidas ao IH ou recuperadas por este.
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4, Aos arrendatéarios e ao seu agregado familiar, cuja renda tenha sido calculada
de acordo com o disposto no Decreto-Lei n.® 1/91/M, de 14 de Janeiro, continua a
aplicar-se 0 mesmo regime, apds a entrada em vigor da presente lei.

Artigo 34.°

Direito subsididrio

Em tudo o que nfo se ache especialmente regulado na presente lei, aplicam-se,
subsidiariamente, o Cédigo Civil, o Cédigo do Procedimento Administrativo e o
Decreto-Lei n.° 52/99/M, de 4 de Outubro (Regime geral das infrac¢hes

administrativas e respectivo procedimento).

Artigo 35.°
Diplomas compleméntares

1. Os diplomas complementares necessarios & execugdo da presente lei sdo
aprovados por regulamento administrativo complementar.

2. O regulamento administrativo referido no numero anterior prevé,
designadamente, as seguintes mateérias:

1) As disposi¢Ges complementares do regime de atribuigdo da habitagdo
social, nomeadamente, 0 procedimento de candidatura a adoptar e os
critérios de selecgio;

2) O prazo do contrato de arrendamento, prazo e forma do pagamento da
renda, alteracido do agregado familiar e obras e manutengo da habita¢io
social,

3) As tipologias e areas das fracgbes de habitagfio social, devendo as
respectivas fracgGes possuir condigdes adequadas de habitabilidade;

4) A adequagfio de cada tipo de habitagdo ao numero de elementos do
agregado familiar;

5) O prazo e demais disposi¢des processuais do contrato de arrendamento de

curfo prazo.
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Artigo 36.°
~ Revogacio

E revogado o Decreto-Lei n.° 69/88/M, de 8 de Agosto.

Artigo 37.°
Cessagiio da vigéncia

O Regulamento Administrativo n.® 25/2009 cessa a sua vigéncia a data da entrada
em vigor da presente lei.

Artigo 38.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor um ano apds a data da sua publicagfo.

Aprovada em de de 2019.

O Presidente da Assembleia Legislativa,

Kou Hoi In
Assinada em de de 2019.
Publique-se.
O Chefe do Executivo,
Chui Sai On
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