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Governo da Regiio Administrativa Especial de Macau

TREBRAGRGERA =

Gabinete da Secretdria para a Administragio e Justica

REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU

Lei n.’ /2018
(Proposta de lei)

Regime juridico de habitagio para alojamento temporario ¢
de habitacio para troca no 4mbito da renovacio urbana

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do artigo 71.° da Lei
Bésica da Regidio Administrativa Especial de Macau, para valer como lei, o seguinte:

CAPITULOI
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Objecto

A presente lei define o regime da construgéo de habita¢fio para alojamento
tempordrio e de habitagfo para troca, bem como do arrendamento e venda das

respectivas fracgdes.

Artigo 2.°
Finalidade

A construggio de habitagfio para alojamento temporério e de habitagdo para troca
visa facultar mais uma opgdo aos proprietdrios de bens imoveis afectados pela
renovagdo urbana, aquando do arrendamento ou compra de frac¢do habitacional,
como medida de incentivo para a promog&o da renovagéo urbana.

Artigo 3.°
Complementaridade

A disponibilizagsio de habitagdo para alojamento tempordrio e de habitag8o para
troca produz efeitos complementares relativamente as medidas de compensagio ou de

alojamento da renovagéo urbana.
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Artigo 4.°
Definicies

Para efeitos da presente lei, entende-se por:

1) «Habitagio para alojamento temporario»: fracgdo destinada a fins
habitacionais, construida pela entidade responsavel pela renovagio urbana
e disponibilizada para arrendamento por proprietarios de bens imoveis
afectados pela renovacdo urbana, durante o periodo de reconstrugiio de
edificios;

2) «Habitago para troca»: fracgfio destinada a fins habitacionais, construida
pela entidade responsavel pela renovagéo urbana e disponibilizada para
compra por proprietdrios de bens iméveis afectados pela renovagio

urbana.

CAPITULO II
Candidatura e atribui¢io de habitacdo para alojamento temporario
— e de habitac¢io para troca

Artigo 5.°
Habilitagio

1. Pode candidatar-se ao arrendamento de habitagdo para alojamento temporario o
proprietario de bens iméveis que preencha cumulativamente os seguintes requisitos:
1) Seja pessoa singular;
2) A fracgdo de que ¢€ titular seja destinada a fins habitacionais;
3) O edificio em que se situa a frac¢fio de que é titular tenha sido demolido
por motivo de renovagdo urbana, regressando ao local original apds a

reconstrugdo do edificio.

2, Pode candidatar-se a4 compra de habitagio para troca o proprietirio de bens
imoveis que preencha cumulativamente os seguintes requisitos:
1) Seja pessoa singular;
2) A frac¢fo de que ¢é titular seja destinada a fins habitacionais;
3) O edificio em que se situa a fracgfio de que & titular tenha sido demolido
por motivo de renovagio urbana, sendo impossivel o regresso ao local

original por motivo de planeamento urbanistico.
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Artigo 6.°
Candidatura

1. O proprietario de bens iméveis que preencha os requisitos de habilitagio
referidos no artigo anterior pode candidatar-se ao arrendamento de habitagio para
alojamento temporario ou & compra de habitagdo para troca, nos termos do prazo e das
formas fixados por despacho do Chefe do Executivo a publicar no Boletim Oficial da
Regido Administrativa Especial de Macau, doravante designado por Boletim Oficial.

2. O proprietirio de bens iméveis que nfo apresente a candidatura no prazo
referido no ndmero anterior perde a habilitagdo para arrendar habitagdo para

alojamento temporério ou para comprar habita¢fo para troca.

Artigo 7.°

Restricoes

1. Caso os bens iméveis demolidos, independentemente do seu nimero, sejam da
titularidade de uma pessoa singular, esta s6 pode candidatar-se ao arrendamento de
uma habita¢do para alojamento temporério ou & compra de uma habitagdo para troca.

2. Caso os bens imoveis demolidos sejam da compropriedade de duas ou mais
pessoas, 0 numero de habitagdes para alojamento temporirio a que elas podem
candidatar-se para efeitos de arrendamento, ou o nimero de habita¢des para troca a
que podem candidatar-se para efeitos de compra, € igual aoc nimero dos respectivos
bens iméveis demolidos, ndo podendo ultrapassar o niimero total de comproprietdrios.

3. Havendo relagdo conjugal entre os proprietarios dos bens imdveis demolidos,
independentemente do numero desses bens, ambos s6 podem candidatar-se ao
arrendamento de uma habitagfo para alojamento temporério individualmente ou em
conjunto, ou ainda a4 compra de uma habitacdio para troca individualmente ou em

compropriedade,
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Artigo 8.°
Preco

A renda de habitago para alojamento temporario e o prego de venda de habitagio
para troca sdo fixados por despacho do Chefe do Executivo a publicar no Boletim
Oficial, mediante proposta da entidade responsavel pela renovagio urbana, tendo por
referéncia os pregos praticados no mercado para frac¢Ges habitacionais com a mesma
qualidade e as mesmas condi¢des na zona onde se situa o edificio.

Artigo 9.°
Atribuicao

1. As formas de atribuigio de habitagdo para alojamento temporério e de
habitagdo para troca sdo fixadas por despacho do Chefe do Executivo a publicar no
Boletim Oficial.

- 2. Perde a habilitagio para arrendar habitag8o para alojamento temporério ou para
comprar habitagio para troca o proprietirio de bens imdveis a quem tenha sido
atribuida a habitagdo para alojamento temporario para efeitos de arrendamento, ou a
habitagfio para troca para efeitos de compra, que nfio proceda s respectivas

formalidades no prazo determinado.

CAPITULO I
Disposicdes finais

Artigo 10.°
Direito aplicdvel

Ao arrendamento de habitagfo para alojamento temporério e 4 compra e venda de

habitagdio para troca, bem como 4 administracdo das partes comuns do edificio,

aplicam-se as disposi¢Oes gerais da lei civil.
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Artigo 11.°
Isencdes fiscais e de emolumentos

Estdo isentos do pagamento de imposto de selo sobre a transmissdo e a aquisigio
de bens imé6veis e de emolumentos do notariado e do registo os documentos, papéis e
actos relativos a compra de habitagio para troca, a entidade responsivel pela

renovagdo urbana, pelo proprietario de bens imdveis.

Artigo 12.°
Disposic¢des especiais

1. O proprietario de bens iméveis demolidos por for¢a da execugdo da Lei n.°
12/92/M, de 17 de Agosto (Regime das expropria¢des por utilidade publica) pode
comprar a habitagdo para troca nos termos do disposto nos artigos 5.° a 11.°, com as

necessarias adaptagdes.

2. O promitente-comprador de fracgfio habitacional em construgio afectado pela
declaragdo da caducidade da concessdo provisoria do terreno por motivo de termo do
respectivo prazo, € as pessoas cessiondrias da posigdo no respectivo
contrato-promessa de compra e venda, podem comprar a habitagio para troca nos
termos do disposto nos artigos 5.° a 10.°, com as necessarias adapta¢Ges, desde que
tenha sido efectuado o registo predial do acto de promessa de aquisi¢do, nos termos
do disposto no artigo 10.° da Lei n.° 7/2013 (Regime juridico da promessa de
transmissdo de edificios em construgio), aplicando-se as disposigGes seguintes:

1) O prego de venda de habitagio para troca € fixado por despacho do Chefe
do Executivo a publicar no Boletim Oficial, tendo por referéncia o prego
constante do contrato-promessa de compra e venda;

2) Estdo isentos do pagamento do imposto do selo sobre a aquisi¢do do
segundo ¢ posteriores bens imdveis destinados a habitagdo os documentos,
papéis e actos relativos & compra de habitagdo para troca, realizada i
entidade responsavel pela renovagdo urbana, pelo promitente-comprador
que tenha assinado o contrato-promessa de compra e venda antes da
entrada em vigor da Lei n.° 2/2018 (Imposto do selo sobre a aquisi¢io do
segundo e posteriores bens imoveis destinados a habitagfo), ou pelo
cessionario de posigdo no referido contrato-promessa de compra e venda.
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Artigo 13.°
Transmissio de fraccoes

Em casos especiais, nomeadamente quando seja previsivel a impossibilidade de
arrendamento ou de venda de habitagdo para alojamento temporério ou de habitagiio
para troca durante determinado periodo apds a sua construgdo, por falta da respectiva
procura, pode, mediante proposta da entidade responsével pela renovagfio urbana, ser
determinada por despacho do Chefe do Executivo a publicar no Boletim Oficial, a
transmissdo das fracgbes a titulo gratuito ao Govemno da Regifio Administrativa
Especial de Macau.

Artigo 14.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicaco.

Aprovada em de de 2018.

O Presidente da Assembleia Legislativa,

Ho Iat Seng
Assinada em de de 2018.
Publique-se.
O Chefe do Executivo,
Chui Sai On
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