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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU

Lein.° /2018
(Proposta de lei)

Alteracdo a Lei n.° 10/2011 — Lei da habitacio econ6mica

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do artigo 71.° da Lei
Bésica da Regifo Administrativa Especial de Macau, para valer como lei, o seguinte:

Artigo 1.°
Alteragiio a Lei n.° 10/2011

Os artigos 6.°, 14.°, 16.%, 17.° 18.%, 195, 20.°, 21.°, 23.°, 24.°, 24.°-A, 25.°, 26.°,
28.°, 20.° 31.°, 32.% 34.°, 35.° 36.°, 37.°, 38.° 39.% 40.°, 41.°, 42.°, 43.°, 46.°, 47.°,
48.%, 51.°, 53.° € 59.° da Lei n.° 10/2011, alterada pela Lei n.° 11/2015, passam a ter a
seguinte redacgio:

«Artigo 6.°
Definic¢oes

Para efeitos da presente lei, entende-se por:

1) “Agregado familiar™: o conjunto de pessoas que vivam em
comunh@o de mesa e habitagdio e estejam ligadas por uma
relagfio juridica familiar ou por unifio de facto; para efeitos da
candidatura, divide-se em agregado familiar nuclear e agregado
familiar ndo nuclear;

2) “Agregado familiar nuclear”: o agregado familiar composto
exclusivamente por pessoas ligadas ao elemento que apresenta
a candidatura por casamento, parentesco ou afinidade na linha
recta e adopgéo;
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3) “Agregado familiar ndo nuclear™ o agregado familiar
composto exclusivamente por pessoas ligadas ao elemento que
apresenta a candidatura por parentesco ou afinidade na linha
colateral ou unifio de facto ou, em simultineo, por estas e pelas
pessoas previstas na alinea anterior;

4) “Candidato”™ o agregado familiar candidato e candidato
individual;

5) “Agregado familiar candidato™ todos os elementos do
agregado familiar constantes do boletim de candidatura;

6) “Representante do agregado familiar candidato™: um elemento
do agregado familiar que o represente na candidatura.

CAPITULO IT
Construcio dos edificios

Artigo 14.°

— Requisitos gerais

1.[.].

2. O representante do agregado familiar candidato e¢ o candidato
individual devem ter idade minima de 25 anos e ser residentes permanentes

da RAEM h4, pelo menos, sete anos.

3. ...

4. Os candidatos casados devem candidatar-se conjuntamente com o
conjuge sob a forma de agregado familiar, devendo este constar no boletim
de candidatura; caso os candidatos nfo casados, apds apresentacdo da
candidatura, contraiam matriménio até ao momento da escolha de
habitagfio, devem também adicionar o cdnjuge no boletim de candidatura.

5. Se o conjuge do candidato nfo for residente da RAEM, n#o se aplica
o disposto do nimero anterior, devendo, no entanto, o rendimento mensal e
o patriménio Hquido do cdnjuge integrar o calculo destes valores
relativamente ao agregado familiar, independentemente do tipo do regime

de bens do casamento, salvo caso justificado e aceite pelo IH.
2
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6. Durante o periodo de 12 meses que antecede o fim do prazo da
apresentagdo da candidatura, o representante do agregado familiar
candidato, o candidato individual e o elemento do agregado familiar que se
pretende seja o contraente do contrato-promessa de compra e venda
indicado no boletim de candidatura, tém de preencher o requisito de
permanéncia na RAEM durante, pelo menos, 183 dias.

7. O periodo em que as pessoas referidas no nimero anterior se
encontrem ausentes da RAEM ¢ contabilizado para efeitos da verificagéio do
requisito de permanéncia minima, previsto no nimero anterior, quando seja
justificado por:

1) Frequéncia de curso do ensino superior, reconhecido pelas
autoridades competentes do local do curso;

2) Internamento hospitaiar;

3) Prestagéio de trabalho fora da RAEM a empregador matriculado
no Fundo de Segurancga Social;

4) Missdo oficial de servigo, exercicio de fungdes ao servico da
RAEM, ou exercicio de outras fungdes oficiais.

8. Os candidatos néo podem ser ou ter sido, nos 10 anos anteriores &
data da apresentago da candidatura e até a data de escolha da fracgéo:

1) Promitentes-compradores ou proprietdrios de prédio urbano ou
de frac¢fio auténoma com finalidade habitacional, ou de terreno
na RAEM, independentemente da quota-parte que possuam,
salvo a aquisi¢fio do respectivo imdvel por motivo de sucessdo;

2} Concessiondrios de terreno do dominio privado da RAEM.

9. Nao se pode candidatar a aquisic@o de fracges:

1) Quem faga parte de agregado familiar, ou individuo
relativamente ao qual tenha sido resolvido o contrato-promessa
de compra e venda, nos termos do n.° 3 do artigo 53.°, ou
tenham sido declarados nulos os contratos-promessa de compra
e venda e os contratos de compra e venda, nos termos do n.° 2
do artigo 50.° nos 10 anos anteriores a data da apresentacéo da
candidatura;

1.2 versdo enviada 4 AL

A-4 BUBEN{F 20165 127
Formato A-4 Imp. Dez. 2016




TRETRLE EA
GCE —Modelo 6

POFT W BT BB OB

Governo da Regiio Administrativa Especial de Macau

TBEEERS=E
Gabinete do Chefe do Executivo

2) Quem faga parte de agregado familiar, ou individuo que tenha
sido excluido de candidatura anterior por prestagdo de
declaragges falsas ou inexactas, ou que tenha feito uso de meio
fraudulento para arrendar habitagfio social, adquirir habitagio
econdmica, ou beneficiar de abono provisério de residéncia
concedido a agregados familiares que integram a lista de
candidatos a habitagéo social, nos 10 anos anteriores a data de
apresentacdo da candidatura;

3) Quem faga parte de agregado familiar que figure noutro
boletim de candidatura, ao qual o IH tenha autorizado a
aquisi¢do de habitagio;

4) Quem faga parte de agregado familiar que figure noutro
boletim de candidatura, ao qual o IH tenha autorizado a
concessdo de bonificagfo ao crédito para aquisicdo ou locacéo
financeira de habitacgfo prdpria;

5) O promitente-comprador e os elementos do seu agregado
familiar, que tenham desistido da compra da fracgfio, apés a
emissdo da licenga de utilizagio do respectivo edificio e
entrega da fracgdo, nos cinco anos anteriores 4 data da
apresentacédo da candidatura.

10. Os elementos do agregado familiar, nfo adquirentes de habitagfo,
referidos nas alineas 3) e 4) do niimero anterior, caso contrajiam futuramente
mafriménio com outro residente da RAEM, podem candidatar-se
separadamente & aquisi¢fio de frac¢do, apos decorridos 10 anos a contar da
data de entrega da respectiva habita¢Bio ou do beneficio dos referidos
regimes.

Artigo 16.°
Limites de rendimento mensal

1. Os limites maximo e minimo de rendimento mensal dos candidatos
sdo fixados por despacho do Chefe do Executivo a publicar no Boletim
Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau, doravante designado
por Boletim Oficial.
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2.[..].
3. ..
4,[..]
5.[..1.

6. Para efeitos de célculo, o rendimento mensal corresponde 4 média do
rendimento mensal obtido nos 12 meses que antecedem a data da publicagdo
do antincio de abertura do concurso no Boletim Oficial.

Artigo 17.°
Limite mdximo de patriménio liquido

1. O limite méximo de patriménio liquido dos candidatos é fixado por
despacho do Chefe do Executivo a publicar no Boletim Oficial.

2.[..]-

3. O patrimonio liquido inclui os activos patrimoniais detidos na
RAEM ou no exterior, nomeadamente iméveis, incluindo os adquiridos por
motivo de sucessio referidos na alinea 1) do n° 8 do artigo 14.°,
estabelecimentos comerciais ou industriais, quotas, acgdes, participacSes ou
outras partes sociais do capital em sociedades civis ou comerciais, direitos
sobre embarcagdes, aeronaves ou veiculos, valores mobilidrios, bem como
depositos bancérios, numerdrio, direitos de crédito, obras de arte, de
joalharia ou outros objectos de valor superior a 5 000 patacas, sendo
deduzidos os débitos de valor superior a 5 000 patacas.

4. Para efeitos de calculo, o patriménio liquido corresponde ao valor
obtido até ao ultimo dia do dltimo més anterior & data da publicagiio do
anuncio de abertura do concurso no Boletim Oficial.
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Artigo 18.°
Declaracfio de rendimentos e patriménio

1. [..].

2. No caso da situagfio prevista no n.° 5 do artigo 14.°, o rendimento
mensal ¢ o patriménio liquido do candidato so calculados em fungdo do
numero correspondente de pessoas.

Artigo 19.°
Concurso piblico

1. Os adquirentes das fracg@es sio seleccionados por concurso publico;
podem candidatar-se ao concurso publico os agregados familiares ou
individuos que revinam os requisitos gerais de acesso a compra das fraccdes,
previstos no artigo 14.°,

2. Os requisitos referidos no ntimero anterior devem estar preenchidos
até & atribui¢éo da frac¢8io; porém, no momento da atribuicfo da fracggio, os
limites de rendimento mensal e o limite méximo de patriménio liquido t&m
por base os montantes estabelecidos nos despachos do Chefe do Executivo
referidos no n.° 1 do artigo 16.° e no n.° 1 do artigo 17.°, mais recentemente
publicados.

Artigo 20.°
Abertura e publicitacdo do concurso

1. O concurso € aberto com a publicagfio no Boletim Oficial de um
anuncio, do qual deve constar, nomeadamente:

1) A data de abertura e encerramento do concurso, incluindo os
prazos de entrega dos boletins de candidatura e dos
documentos em falta;

2) [Anterior alinea 4)];

3) [Anterior alinea 5)];
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4) [Anterior alinea 6)];
5) [Anterior alinea 7)];
6) [Anterior alinea 8)};
7) Os locais de afixagfo das listas referidas no artigo 24.°,

2. [..].
3. [.].

Artigo 21.°
Candidatura

1. A candidatura ao concurso formaliza-se com a entrega no IH do
boletim de candidatura devidamente preenchido e assinado.

2. Para além de outros documentos que sejam exigidos no aviso de
abertura do concurso, o boletim de candidatura é obrigatoriamente instruido
com os seguintes documentos:

1) Cépia dos documentos de identificacio de todos os elementos
do agregado familiar, devendo ser apresentado o original para
verificagéo;

2) Documentos comprovativos do rendimento mensal e do
patrimoénio liquido dos elementos do agregado familiar;

3) Declaragfio de rendimento e patriménio liquido dos elementos
do agregado familiar, cujo modelo consta do boletim de
candidatura.

3. O requisito de residéncia é comprovado através de documento de
identificacdio ou, se este ndo for suficiente, de documento comprovativo da
residéncia emitido por entidade competente,

4. 1.
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5. O agregado familiar ou o individuo que pretenda candidatar-se a
compra de uma fracgdo, deve entregar os elementos exigidos no antincio de
abertura do concurso, nos locais indicados no antincio, através de
representante ou pessoalmente, respectivamente, ou remeté-los por carta
registada ou por meios electrdnicos, salvo se no aniincio de abertura do
concurso for fixada uma nica forma de entrega.

Artigo 23.°
Exclusio de candidatos

L]

D[]

2) Ndo reunirem os requisitos exigidos para a compra da fracgéo;

3) Ndo apresentarem os documentos exigidos ou nfio suprirem a
deficiéncia documental no prazo referido na alinea 1) do n.° 1
do artigo 20.%

4) Qualquer elemento do agregado familiar figurar em mais do
que um boletim de candidatura; .

5) [.]

Artigo 24.°
Listas

1. Findo o prazo de entrega dos documentos em falta referido na alinea
1) do n.° 1 do artigo 20.° o IH elabora a lista proviséria de ordenagéio dos
candidatos admitidos em funcfio da classificagio atribuida e a lista dos
candidatos excluidos com a indicagfo dos motivos da exclusfo.

2. As listas referidas no numero anterior sfo afixadas nos locais
referidos no antincio a publicar no Boletim Oficial ¢ na imprensa de lingua
chinesa e de lingua portuguesa.

3. Podem ser interpostas reclamacdes das respectivas listas, dirigidas ao
presidente do IH, no prazo de 15 dias a contar do dia seguinte ao da
publicaggo do antincio no Boletim Oficial.

8
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4. Decididas as reclamagdes é elaborada a lista definitiva de ordenagéo
dos candidatos, a qual € divulgada nos termos do n.® 2,

5. Caso ndo haja reclamacdes, a lista proviséria de ordenagio dos
candidatos converte-se em definitiva, a qual é divulgada nos termos do
n.° 2.

6. A lista definitiva de ordenacfio dos candidatos, referida nos dois
numeros anteriores, € elaborada pelo IH de acordo com os documentos, as
informagGes ¢ as declaragSes apresentados pelos candidatos, apés a
respectiva apreciagfo, sem prejuizo do disposto no artigo 28.°.

7. As alteragbes do mimero de elementos do agregado familiar, em
virtude de falecimento, nascimento, adopgéo, casamento, divércio, fixacdo
de residéncia na RAEM de conjuges ou filhos menores e demais factos
juridicos, ocorridas apds a apresentagfio da candidatura, s relevam para
efeitos de classificagdo se forem apresentadas as respectivas provas antes da
publicacio da lista referidano n.° 1.

Artigo 24.°- A
Classificacio

1. Os candidatos admitidos séo classificados através de um sistema que
quantifica as condigSes socioecondémicas e habitacionais dos agregados
familiares 4 data da apresenta¢do da candidatura.

2. A classificacio referida no numero anterior baseia-se nos
* documentos, informagdes e declaragbes apresentados pelo candidato.

3. O mapa de pontuagio a atribuir as varias caracteristicas é fixado por
despacho do Chefe do Executivo a publicar no Boletim Oficial.

4. Os candidatos s8o ordenados por ordem decrescente, tendo em conta
as pontuagdes finais obtidas.
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5. No caso de existirem mais de um candidato com a mesma pontuaggo
final ¢ classificado em primeiro lugar o que apresentar menor rendimento
mensal “per capita” e no caso de a igualdade persistir, o agregado familiar
candidato cujo representante apresentar maior idade; caso persista a situagfio
de empate, recorrer-se-a a sorteio informatico.

Artigo 25.°
Validade da lista

1. O prazo de validade da lista definitiva de ordenagfo dos candidatos
cessa apos vendidas todas as fracgdes postas a concurso.

2. Para efeitos do disposto na alinea 2) do n.° 2 do artigo 38.°, o prazo
de validade da lista referida no niimero anterior cessa a data da publicagéo
da lista definitiva de ordenagfio dos candidatos do concurso publico
imediato.

Artigo 26.°
Selec¢iio dos adquirentes e apreciacio da habilitacio

1. A selecgio dos adquirentes é feita mediante a apreciagéio da
qualificagdo dos candidatos admitidos, de acordo com a sua posigéo na lista
definitiva de ordenagdo dos candidatos € a quantidade e tipologia de
fracgfes a atribuir.

2. Antes da atribuicio da habitacfio, o IH tem de proceder, nos termos
do artigo 14.° & apreciagfio dos candidatos para verificar se os mesmos
relinem os requisitos de acesso 4 compra das fracedes.

3. Para efeitos do numero anterior, o candidato tem de apresentar,
dentro do prazo fixado, os seguintes documentos:
1) Documentos referidos nas alineas 1) e 2) do n.° 2 do artigo
21.°% :
2) Declaragdo que confirme o rendimento e patrimoénio liquido
dos elementos do agregado familiar;
10
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3) Documentos comprovativos relativos as declaragGes prestadas
no processo de candidatura;
4) Outros documentos que o IH considere tteis para a apreciagdo.

4. Para efeitos de cdlculo do rendimento mensal e do patriménio
liquido, o rendimento mensal corresponde & média do rendimento mensal
obtido nos 12 meses que antecedem a data da emissfio da notificacio de
seleccéo; o patriménio liquido corresponde ao valor obtido até ao tltimo dia
do 1iltimo més anterior & data da emissio da notificacdo de selecgéo.

Artigo 28.°
Exclusio de adquirentes seleccionados

1 [:
_ ) [k
2) [}

3) Qualquer elemento do agregado familiar figurar em mais do
que um boletim de candidatura;

4) [..1;

5 [.);

6) [...].
2. [

Artigo 29.°
Confirmacio de dados

1. Para efeitos de apreciagfio do preenchimento dos requisitos da
candidatura a compra da fracgfio, o candidato deve facultar autorizaciio
escrita para que o IH possa examinar a sua conta bancéria e apresentar todos
os documentos requeridos.

2. [Anterior texto do artigo].
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Artigo 31.°
Contrato-promessa de compra e venda

1. O contrato-promessa de compra e venda da fracciio é celebrado
apenas apos a conclusdio das obras de fundagio; se existirem caves ou
pédio, o contrato-promessa de compra ¢ venda da fracciio é celebrado
apenas no momento em que se verifique a conclusfo das obras estruturais
dessas mesmas caves ou péodio.

2. [...1

1)

2)

3)

4)

5)

6)

_ 7) As consequéncias que decorrem para o promitente-comprador

-

L Y

o ]s

PRI PR f .
H H :
v v - d

wJ;
da desisténcia da aquisi¢gio da fracgo.

3. A posigio de contraente no contrato-promessa de compra e venda
tem de ser assumida pelo representante do agregado familiar candidato ou
candidato individual e qualquer elemento do agregado familiar indicado no
boletim de candidatura que goze de capacidade juridica e que seja residente
permanente da RAEM; porém, em caso de casamento ou de morte ocorrido
apés a apresentagdo da candidatura, pode verificar-se a nomeago
excepcional.

4.1.1.

Artigo 32.°
Prec¢o de venda

1. O prego de venda das fracgBes é fixado por despacho do Chefe do
Executivo a publicar no Boletim Oficial.

2. [}
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Artigo 34.°
Termo de autorizacio

1. A venda das fracgdes depende da emissdo do termo de autorizagio,
cujo modelo € aprovado por despacho do Chefe do Executivo a publicar no
Boletim Oficial.

2, O termo de autorizagdo € emitido pelo TH apenas apds confirmagio
de que o promitente-comprador e os elementos do respectivo agregado
familiar retinem os requisitos previstos no n.° 8 do artigo 14.°.

3. [
) [k
2) [k
3) L)

4) A finalidade de habitag#o prépria da fraccéo;

5) O direito de preferéncia previsto no artigo 39.%

6) Que a fracgHo s6 pode ser vendida, apés autorizacdo do IH, a
residentes permanentes da RAEM que retinam os requisitos
previstos no artigo 14.°,

4, O IH procede 4 resolugdo do contrato-promessa caso verifique, antes
da emissdo do termo de autorizagfo, que o promitente-comprador e os
elementos do seu agregado familiar néio cumprem os requisitos previstos no
n.° 8 do artigo 14.°, salvo o incumprimento daqueles a favor de quem seja
transmitida a posig¢fio contratual por morte do promitente-comprador ou de
elementos do seu agregado familiar.

Artigo 35.°
Escritura piblica

1. A escritura piblica de compra e venda das fracgdes nfio pode ser
lavrada sem que sejam apresentados ao notario o termo de autorizagdo
emitido pelo IH, e a apdlice de seguro contra incéndio referente a fracgo.
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2. []:
) [.]
2) [Anterior alinea 3)];
3) O direito de preferéncia previsto no artigo 39.%
4) Que a fracgéio s6 pode ser vendida, apds autorizagfio do IH, a
residentes permanentes da RAEM que retnam os requisitos

previstos no artigo 14.°,

3. [

4. O notario que lavra a escritura piblica deve remeter copia a Direcgéio
dos Servigos de Finangas, para efeitos de anotagdo do 6nus de
inalienabilidade na respectiva inscri¢do matricial.

Artigo 36.°
Registo predial

L[]
19 P
2) O 6nus de inalienabilidade;
3 O direito de preferéncia previsto no artigo 39.°.

2.[..].

Artigo 37.°
Onus de inalienabilidade

As fracgBes construidas ao abrigo da presente lei sfio inaliendveis sem
autorizacdo do presidente do IH, salvo em caso de execucdo de dividas
fiscais ou relacionadas com a compra de que seja garantia a propria fracgio.

Artigo 38.°
Levantamento do énus de inalienabilidade e venda das fracgdes

1. O presidente do IH pode autorizar o levantamento do 6nus de
inalienabilidade nos seguintes casos:
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1) Antes do decurso de seis anos a contar da data da entrega da
fracgdio, tendo como justificacic a morte ou deficiéncia
profunda do promitente-comprador ou do proprietario ou, em
casos excepcionais, de elementos dos respectivos agregados
familiares;

2) Apés o decurso de seis anos a contar da data da entrega da
fracgéo, independentemente de justificagio.

2. Apés autorizagdo do levantamento do énus de inalienabilidade, o
proprietrio deve vender a fracg8o de acordo com a seguinte ordem:

1) - Preferencialmente ao IH, de acordo com o disposto no artigo
seguinte; ’

2) Caso o IH ndo exerga o direito de preferéncia e tendo
verificado que a lista com a ordenagéio dos candidatos ainda se
encontra vilida, ao novo adquirente, a indicar pelo IH, de
acordo com a ordem na lista;

3) Caso a lista referida na alinea anterior j4 esteja caducada ou
esgotada, a outros residentes permanentes da RAEM.

3. Nos casos previstos nas alineas 2) e 3) do nimero anterior, a venda
da fracfio depende da emisséo do termo de autorizagio, podendo a
respectiva  fraccio apenas ser vendida desde que preenchidos
cumulativamente os seguintes requisitos:
1) O novo adquirente seja residente permanente da RAEM e retina
0s requisitos previstos no artigo 14.%
2) O nimero de elementos do agregado familiar do novo
adquirente e a tipologia da fracgfio a adquirir cumpram as
disposi¢Bes do Anexo II;
3) O preco de venda da fraccfio seja calculado nos termos do
nimero seguinte.

4. O prego de venda referido na alinea 3) do niimero anterior &
calculado tendo por base a férmula seguinte, sendo o valor arredondado &
centena:
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Pv="Pox(l-Cv)'x =

Em que:

Pv : Preco de venda da frac¢fio;

Po ! Preco de venda inicial da fraccéo;

Cv: Coeficiente de actualizagio do prego em fungio da
vetustez do edificio, correspondente a 2% por cada ano;

I: Ultimo Indice de Precos no Consumidor Geral, publicado
pela Direcgo dos Servigos de Estatistica e Censos,
disponivel no momento da venda da fracgéo;

Io: Indice de Precos no Consumidor Geral publicado pela
Direcgéo dos Servigos de Estatistica e Censos, registado na
data inicial de entrega da fracc#o;

n: O nimero de anos decorridos desde a data inicial de
entrega da fracgfo até & data de venda da fracgfo,
calculado em anos completos.

5. Nas situagGes de execugdo de dividas relacionadas com a aquisigfio
de que seja garantia a propria fracgfo, o prego de venda da respectiva
fraccdo € calculado de acordo com o previsto no nimero anterior, sendo a
mesma frac¢do vendida directamente ao IH, nos termos do artigo 797.° do
Codigo de Processo Civil.

6. No caso referido no niimero anterior, o valor obtido com a respectiva
execugdo € gerido de acordo com a seguinte ordem:
1) Pagamento 4 entidade credora da quantia em divida;
2) Entrega do remanescente ao devedor.

7. As fracgOes vendidas continuam a possuir a natureza de habitagio
econdmica, € permanecem sujeitas 4 aplicagdo da presente lei, em particular
as regras relativas 4 finalidade de habitagdo prépria e 4 do 6nus de
inalienabilidade.
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8. No caso previsto no n.° 1, no prazo de um ano a contar da data de
autorizagdo de levantamento do énus de inalienabilidade, os proprietrios
tém de celebrar as escrituras piblicas de compra e venda das fracgdes, nos
termos do n.° 3; caso contrario, serd cancelado o despacho referente a
autorizagdo de levantamento do énus de inalienabilidade.

Artigo 39.°
Direito de preferéncia

1. O IH goza do direito de preferéncia na venda das fracges compradas
ao abrigo da presente lei.

2. O direito de preferéncia deve ser exercido pelo IH no prazo de 20
dias vteis, a contar da data da apresentagfio do pedido do levantamento do
Onus de inalienabilidade pelo proprietario da fracgso.

3. No exercicio do direito de preferéncia, o IH paga ao proprietario o
valor calculado de acordo com a férmula prevista no n.° 4 do artigo anterior,

Artigo 40.°
Comunicagiio

Em caso de execugdo de dividas relacionadas com a aquisigéio de que
seja garantia a propria frac¢fo, a entidade credora deve comunicar ao IH a
situagdo de incumprimento da obrigagfio pelo adquirente, no prazo de 30
dias a contar da data da propositura da ac¢fio executiva.

Artigo 41.°
Negocios nulos

S&0 nulos os negdcios juridicos de promessa de oneragio ou de
alienagdo da fracgfio, os negdcios juridicos de oneragfio ou de alienaco,
realizados pelo proprietdrio, caso nfio obedegam ao disposto na presente lei.
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Artigo 42.°
Impenhorabilidade

Sdo impenhordveis os direitos emergentes das fracgdes de habitaciio
econémica e dos respectivos contratos-promessa de compra e venda,
sujeitos & presente lei, salvo em caso de execugfio de dividas fiscais ou
relacionadas com a compra de que seja garantia a propria fracgdo.

Artigo 43.°
Disponibilizacfio de fraccdes

[...]:
n L.k
2y [.);
3) Venda ao IH prevista no n.° 5. do artigo 38.%;

4) Exercicio do direito de preferéncia previsto no artigo 39.°
5) [Anterior alinea 4)].

Artigo 46.°
Revenda de fracces

1.[.]

2. O prego de revenda da fraccdo € calculado pela férmula prevista no
n.° 4 do artigo 38.°.

3. A diferenga entre o prego de compra e o prego de venda da fracgio
reverte para o TH.

Artigo 47.°
Regime aplicdvel

[Anterior n.° 1].
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Artigo 48.°
Contribui¢fio predial urbana

1. Os rendimentos das fracgdes sujeitas ao énus de inalienabilidade
gozam de isengfio de contribuigiio predial urbana, desde o primeiro dia do
més seguinte aquele em que for emitida a licenca de utilizagfo.

2. [Anterior n.° 3].

Artigo 51.°
Infrac¢des administrativas

1. O promitente-comprador que dé a fracgdo de habitagdo econémica
finalidade nfio habitacional ou a ceda totalmente, a titulo oneroso ou
gratuito, para habitagio de outrem, nomeadamente para a finalidade de
arrendamento, comércio ou armazém, é punido com multa de 10% a 30%
do prego de venda inicial da fracgHo.

2. O proprietério que dé 4 frac¢lo de habitagfio econdmica finalidade
néo habitacional ou a ceda totalmente, a titulo oneroso ou gratuito, para
habitacfio de outrem, nomeadamente para a finalidade de arrendamento,
comércio ou armazém, ¢ punido com multa de 10% a 40% do prego de
venda inicial da fraccéo.

3. O promitente-comprador e os elementos do seu agregado familiar
que, sem motivo justificado, nfo residam na respectiva fracgio, pelo menos,
183 dias durante um ano, s&o punidos com multa de 10% a 30% do prego de
venda inicial da fracg#o.

4. [Anterior n.° 3].

5. O promitente-comprador que nfo compare¢a & celebragio da
escritura publica de compra e venda da respectiva fracgfio, sem motivo
justificado, é punido com multa de 3 000 a 10 000 patacas.
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6. O banco que nfo cumpra o dever de comunicagdo previsto no artigo
40.° ¢ punido com multa de 5 000 a 15 000 patacas.

Artigo 53.°
Cessacio da situacio de infraccgio

1.[..]
2. [..].

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, no caso de
incumprimento do prazo indicado para fazer cessar a situagfo de infracgfio
referida nos n.” 1 e 3 do artigo 51.° o IH pode resolver o contrato-promessa
de compra e venda.

— Artigo 59.°
Mudanga de afectaciio

[Anterior n.° 1].»

Artigo 2.°
Aditamento

E aditado 4 Lei n.° 10/2011 o artigo 28.°-A, com a seguinte redacgfo:

«Artigo 28.°-A

Alteracio da composicio do agregado familiar

1. Se, antes da escolha de habitagfo, o agregado familiar classificado no concurso
retirar ou acrescentar elementos, pelos motivos referidos no n.° 7 do artigo 24.°, deve
submeter os respectivos documentos comprovativos, no periodo indicado no n.° 3 do
artigo 26.°, para que o IH possa proceder a apreciagdo da candidatura e 4 actualizago
dos dados constantes da mesma nos termos do n.° 2 do mesmo artigo, tendo em vista
o novo calculo da pontuaciio referente a alteragio da composigio do agregado
familiar, sendo o mesmo reclassificado na lista no caso da pontuagfio obtida ser
inferior & inicial.
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2. Caso o elemento desistente seja o representante do agregado familiar candidato
ou o seu conjuge, a habilitagio de candidatura do agregado familiar € cancelada, salvo
quando se verifique qualquer uma das seguintes situa¢des:

1) Divéreio, situagio em que a representagio do agregado familiar candidato
cabe ao cdnjuge ndo desistente que reuna os requisitos necessarios a
representagéio do agregado familiar candidato;

2) Falecimento do representante do agregado familiar candidato, situagdio em
que a representacio do agregado familiar candidato compete ao elemento
do agregado familiar que relna os requisitos necessarios a representagio
do agregado familiar candidato.»

Artigo 3.°
Disposicdes transitorias

1. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, as alteragdes introduzidas a
Lei n.° 10/2011 pela presente lei em matéria de condi¢Bes de acesso 4 compra de
habitagdo econémica e de relagBes juridicas emergentes para os
promitentes-compradores ou proprietarios, nfio sfo apliciveis aos candidatos que
ainda ndo tenham procedido & escolha da fracgfo, nem aos promitentes-compradores,
nem aos proprietarios que, antes da entrada em vigor da presente lei, jd se tenham
candidatado & compra de habitacfo econdmica, ao abrigo do Regulamento de acesso &
compra de habitagdes construidas no regime de contrato de desenvolvimento para a
habitagéio, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 26/95/M, de 26 de Junho, ou da Lei n.°
10/2011.

2. O n.° 8 do artigo 14.° da Lei n.° 10/2011, alterado pela presente lei, é aplicavel
aos promitentes-compradores que tenham celebrado contrato-promessa de compra e
venda ao abrigo do Regulamento de acesso & compra de habitagdes construidas no
regime de contrato de desenvolvimento para a habitacgio, sendo o prazo de limitagso
estabelecido naquele nimero destinado a esses promitentes-compradores apenas entre
a data de apresentagfio do boletim de candidatura e a data de escolha da frac¢do pelos
mMesmos.
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3. O n.° 8 do artigo 14.° da Lei n.° 10/2011, alterado pela presente lei, é também
aplicavel aos candidatos que ainda no tenham procedido 4 escolha da fracedo e aos
promitentes-compradores que, antes da entrada em vigor da presente lei, ja se tenham
candidatado 4 compra de habitagio econdmica, ao abrigo da Lei n.° 10/2011, ¢ que
néo tenham sido definitivamente excluidos do concurso, sendo o prazo de limitagéo
estabelecido  naquele  nimero  destinado a  esses candidatos ou
promitentes-compradores apenas entre 0s cinco anos anteriores a data de apresentaciio
do boletim de candidatura e a data de escolha da frac¢fo pelos mesmos.

4. Os artigos 31.°, 32.°, 34.° 2 43.° ¢ 46.° a 48.° da Lei n.° 10/2011, alterados pela
presente lei, sfo aplicaveis aos candidatos que, antes da entrada em vigor da presente
lei, ja se tenham candidatado & compra de habitagdo econémica, ao abrigo da Lei n.°
10/2011, e que ainda nfo tenham procedido 4 escolha da fracgdo.

5. Os artigos 51.° e 53.° da Lei n.° 10/2011, alterados pela presente lei, sdo
aplicaveis as infraceSes cometidas apds a entrada em vigor da presente lei pelos
promitentes-compradores e proprietarios que, antes da entrada em vigor da presente
lei, ja se tenham candidatado & compra de habitagio econdémica, ao abrigo da Lei n.°
10/2011.

Artigo 4.°
Revogacio

Sédo revogados os artigos 13.°, 15.° e 22.° da Lei n.° 10/2011.

Artigo 5.°
Republicacio

No prazo de 90 dias a contar da data da entrada em vigor da presente lei é
integralmente republicada, por despacho do Chefe do Executivo, a Lei n.° 10/2011,
sendo inseridas no lugar proprio, mediante as substituigSes, supressdes ou
aditamentos necessérios, as alteragdes introduzidas pela presente lei.
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Artigo 6.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagio.

Aprovada em de de 2018.

O Presidente da Assembleia Legislativa,

Ho Iat Seng
Assinada em de de 2018.
Publique-se.
O Chefe do Executivo,
Chui Sai On
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