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INTERPELAGAO ESCRITA

O fenémeno de “arrendatarios trapaceiros” tem vindo, desde longa
data, a afectar directamente o desenvolvimento saudavel do mercado de
arrendamento, levando a que os senhorios preferem deixar as casas
desocupadas do que arrenda-las e os mediadores imobiliarios de evitar
clientes que andam a procura de casas para arrendar. Aprovou ha tempos a
Assembleia Legislativa a nova lei de arrendamento, introduzindo o regime de
reconhecimento notarial obrigatério de assinaturas nos contratos de
arrendamento, no sentido de economizar um a dois anos o tempo necessario
para a acg¢ao judicial, em caso de litigio, o que tem sido aplaudido pelo
publico. Porém, entendem alguns que, para além do regime atras referido, ha
ainda outros espagos de melhoramento, em termos de combate aos
“arrendatarios trapaceiros”.

Segundo consta, a maioria dos casos de “arrendatarios trapaceiros”
envolve, em simultaneidade, situagbes de rendas em atraso, pelo que
entendem que o Governo deveria, através do aperfeicoamento do actual
“Codigo do Processo Civil”, introduzir no processo de acgéo de despejo uma
norma, determinando que em caso do “ndo depésito de rendas” pelo
arrendatario na fase da contestacao, pode o tribunal ordenar de imediato o
despejo. Isto incute uma maior forga para resolver os casos de “arrendatarios
trapaceiros” e contribui para elevar a taxa de resolugéo.

Para além disso, sabe-se que esta consagrado, desde ha muito tempo,

no “Cédigo do Processo Civil” o regime de acgdo sumaria que se aplica
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essencialmente a casos civeis, cuja algada nao seja superior a 50 mil patacas
e leva apenas 42 dias para a sua conclusao. E a acgdo de despejo leva pelo
menos mais de meio ano, logo muito mais moroso que a ac¢cado sumaria.
Nasce daqui uma outra ideia que é a de integrar a “ac¢do de despejo” no
ambito da aplicagdo das acgdes sumarias, ideia esta que foi acolhida pelo
Governo, mas ainda nem sombras, 0 que muito preocupa os residentes.

Assim sendo, interpelo sobre o seguinte:

1) Tendo em conta que a grande maioria dos casos de “arrendatarios
trapaceiros” esta associada a rendas em atraso, pensa o Governo
em introduzir uma norma no processo de acg¢do de despejo,
determinando que em caso do “ndo depdsito de rendas” pelo
arrendatario na fase da contestagao, pode o tribunal ordenar de
imediato o despejo, por forma a elevar a taxa de eficiéncia no
combate a este tipo de fenédmeno?

1. Relativamente aos complexos tramites procedimentais exigidos na
solucéo desses tipos de litigios e tendo em conta que o Governo
chegou a afirmar que iria pensar em alargar o ambito de aplicagao
das acgbes sumarias, no sentido de criar para a acgdo de despejo
um regime especial mais expedito. Qual entdo o ponto de situagao

desses trabalhos? E quando € que entra em processo legislativo?

27 de Abril de 2018

O Deputado a Assembleia Legislativa da RAEM,

Si Ka Lon
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