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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU

Lein.® /2018
(Proposta de lei)

Imposto do selo sobre a aquisicio de mais do que um bem
imovel destinado a habitacio

A Assembleia Legislativa decreta nos termos das alineas 1) e 3) do artigo 71.°
da Lei Basica da Regido Administrativa Especial de Macau, para valer como lei,

0 seguinte:

Artigo 1.°
Objecto

A presente lei cria o imposto do selo que ¢ devido na aquisiciio de mais do que
um bem imdvel ou direito sobre bem imdvel destinado a habitagido, doravante
designado por imposto do selo sobre a aquisigdo, com vista a reduzir a procura de
investimento nesses bens e a promover o desenvolvimento saudavel e estavel do

respectivo mercado imobilidrio.

Artigo 2.°
Definigdes

Para efeitos da presente lei, entende-se por:

1) «Bens imdveis», os bens imdveis destinados a habitacfio construidos, em
construgdo ou em projecto de construcio, localizados na Regido
Administrativa Especial de Macau, doravante designada por RAEM;

2) «Posse de bens iméveis ou direitos sobre bens iméveis», a situagio que
consiste na aquisi¢do de bens iméveis ou direitos sobre bens iméveis por
meio de sucessdio, usucapifio ou por qualquer outro meio; considera-se
também posse de bens iméveis ou direitos sobre bens imdveis a situagéo
de aquisi¢do de bens imdveis ou direitos sobre bens iméveis através dos
documentos, papéis ou actos referidos nos artigos 29.°, 51.° e 56.° do
Regulamento do Imposto do Selo, aprovado pela Lei n.° 17/88/M, de 27
de Junho;
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3) «Aquisigéo de mais do que um bem imovel ou direito sobre bem imével»,
as seguintes situagdes:

(1) Na data dos documentos, papéis ou actos referidos no n.° 1 do artigo
seguinte, destinados & aquisi¢do de um Unico bem imével ou direito
sobre bem imdvel, todos ou parte dos adquirentes j4 possuiam
outros bens imoveis ou direitos sobre bens imdveis;

(2) Através dos documentos, papéis ou actos referidos no n.° 1 do artigo
seguinte, sejam adquiridos, em simultdneo, mais do que um bem
imével ou direito sobre bem imével.

Artigo 3.°
Imposto do selo sobre a aquisi¢io

1. No caso de os documentos, papéis ou actos relativos a aquisicdo de mais do
que um bem imével ou direito sobre bem imoével estarem sujeitos a0 pagamento do
imposto do selo sobre transmissdes de bens imoveis nos termos dos artigos 29.%, 51.°¢
56.° do Regulamento do Imposto do Selo, é devido o imposto do selo sobre 2
aquisigdo calculado de acordo com as taxas previstas no artigo seguinte.

2. Quando o numero de adquirentes seja igual ou superior a dois, mesmo que
somente parte deles se encontre nas situagdes referidas na alinea 3) do artigo anterior,
considera-se que também em relagdo aos restantes adquirentes, se verificam as

mesmas situagdes.

3. Para efeitos da presente lei, independentemente da quota em qualquer bem
imével ou direito sobre bem imével que seja adquirido ou possuido, considera-se
aquisi¢do ou posse desse bem imdvel ou direito sobre bem imével, sem prejuizo do
disposto no nimero seguinte.

4. N&o se considera posse de bem imdvel ou direito sobre bem imével a posse de
quota de qualquer bem imével ou direito sobre bem imével adquirida apenas por via
sucessoria que néo exceda 80%.
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5. Para efeitos da presente lei, caso uma das partes do casal possua qualquer bem
imével ou direito sobre bem imoével, considera-se que a outra parte também possui o

referido bem ou direitos.

Artigo 4.°
Taxas

1. As taxas do imposto do selo sobre a aquisi¢io sdo:

1) De 5% sobre a matéria colectidvel prevista no capitulo XVII do
Regulamento do Imposto do Selo, quando o bem imével ou direito sobre
bem imével adquirido seja o segundo bem imével ou direito sobre bem
imovel do adquirente;

2) De 10% sobre a matéria colectdvel prevista no capitulo XVII do
Regulamento do Imposto do Selo, quando o bem imével ou direito sobre
bem imével adquirido seja o terceiro ou mais bens iméveis ou direitos
sobre bens iméveis do adquirente.

2. Em caso de aquisi¢do de mais do que um bem imdvel ou direito sobre bem
imovel no mesmo dia, a taxa a aplicar € decidida de acordo com a ordem referida no
n.° 2 do artigo 7.°.

3. Quando o numero de adquirentes seja igual ou superior a dois, a taxa a
aplicar € decidida de acordo com o nimero de bens iméveis ou direitos sobre bens
imoveis do adquirente que possua o maior ntimero de bens imdveis ou direitos sobre

bens imdveis.

Artigo 5.°
Sujeito passivo

O sujeito passivo do imposto do selo sobre a aquisi¢fo € o adquirente do bem
imével ou direito sobre bem imével.
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Artigo 6.°
Responsabilidade solidaria

Caso o sujeito passivo seja pessoa colectiva, respondem solidariamente pelo
pagamento do imposto do selo sobre a aquisi¢do devido, respectivas multas, juros e
demais encargos legais, os directores, administradores, gerentes, membros do

conselho fiscal ou liquidatarios.

Artigo 7.°
Obrigacdes declarativas

1. Na liquidago do imposto do selo sobre transmissSes de bens imdveis através
do impresso proprio previsto no Regulamento do Imposto do Selo, os adquirentes de
bens iméveis ou direitos sobre bens imdveis sdio obrigados a declarar se os proprios e
seus conjuges possuem qualquer bem imével ou direito sobre bem imdvel, bem como
o nimero total dos eventuais bens imdveis ou direitos sobre bens imdveis.

2. O adquirente que adquire mais do que um bem imével ou direito sobre bem
imével € ainda obrigado a declarar, no impresso proprio previsto no n.° 4 do artigo
seguinte, a ordem de aquisi¢fio dos respectivos bens imdveis ou direitos sobre bens

iméveis.

Artigo 8.°
Liquidaciio e pagamento

1. O sujeito passivo € obrigado a liquidar e pagar o imposto do selo sobre a
aquisi¢iio no prazo de 30 dias a contar da data dos documentos, papéis ou actos
referidos no n.° 1 do artigo 3.°.

2. No acto da liquidag8o, o sujeito passivo é obrigado a exibir as informacées de
documentos, papéis ou actos respectivos, acompanhadas de impresso proprio
devidamente preenchido.

3. O imposto € pago na Direcgdio dos Servigos de Finangas, doravante designada
por DSF, por meio de guia de pagamento, sem taxas adicionais.
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4. O modelo do impresso préprio referido no n.° 2 e o da guia de pagamento
referida no ntimero anterior sdo aprovados por despacho do Chefe do Executivo, a
publicar no Boletim Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau, sob

proposta do director da DSF.

5. Apds o cdlculo da colecta do imposto do selo sobre a aquisi¢do na sequéncia de
liquidagéo oficiosa ou adicional efectuada pela DSF, os sujeitos passivos devem pagar
o imposto, no prazo de 30 dias a contar da data da notificagdo para pagamento pela
DSF mediante registo postal.

Artigo 9.°
Isenc¢des

1. Estdo também isentos do imposto do selo sobre a aquisi¢dio aqueles que
estejam isentos do imposto do selo sobre transmissdes de bens iméveis nos termos do
Regulamento do Imposto do Selo ou em outra legislagio especial.

2. Estéo também isentas do imposto do selo sobre a aquisigdo em relacdo aos
documentos, papéis ou actos destinados 4 aquisi¢do de outros bens iméveis ou direitos
sobre bens imoéveis, além do primeiro anteriormente adquirido, as seguintes situagdes:

1) Aquisicio de bens imdveis ou direitos sobre bens imé6veis ao conjuge,
parente ou afim na linha recta e parente ou afim até ao 2.° grau da linha
colateral;

2) Aquisigéo de bens iméveis ou direitos sobre bens iméveis ao ¢énjuge em
consequéncia de divércio, anulagdo do casamento ou separagio judicial
de bens;

3) Aquisigdo de bens imdveis ou direitos sobre bens iméveis por transmissio
entre os herdeiros na divisdo da heranga.

3. Quando o nimero de adquirentes seja igual ou superior a dois, esto isentos do
imposto do selo sobre a aquisi¢do todos os adquirentes que correspondam a qualquer
um das situagdes referidas nos niimeros anteriores.
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4. No prazo de 30 dias a contar da data dos documentos, papéis ou actos referidos
no n.° 1 do artigo 3.°, os sujeitos passivos isentos do imposto do selo sobre a aquisi¢éo
nos termos do n.° 2 s#o obrigados a declarar a aquisi¢gio, através do impresso préprio
previsto no n.° 4 do artigo anterior, acompanhado dos documentos que comprovam o

preenchimento dos requisitos de isengdo, sem o que ndo é concedida a isencio.

5. No prazo de trés anos a contar da data de emissdio da guia de pagamento
referida no n.° 3 do artigo anterior, caso os sujeitos passivos isentos do imposto do
selo sobre a aquisi¢do efectuem as transmissdes de bens iméveis ou direitos sobre
bens iméveis por via ndio sucessdria, a isengfio caduca, devendo os individuos que
inicialmente estavam isentos do imposto pagar, nos termos do artigo anterior, o
devido imposto do selo sobre a aquisi¢o antes da transmissdo.

6. Para efeito de comprovagio do cumprimento das obrigagdes referidas no
nimero anterior por parte dos individuos que inicialmente estavam isentos do
imposto, o notdrio lavra apenas os documentos, papéis ou actos relativos &
transmissdo dos bens imdveis ou direitos sobre bens iméveis que gozem da isengfo,
mediante exibigdo do recibo de pagamento do imposto do selo sobre a aquisiciio
emitido pela DSF.

Artigo 10.°
Restituigiio do imposto

1. Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, os adquirentes referidos na
subalinea (1) da alinea 3) do artigo 2.° que paguem o imposto do selo sobre a
aquisicdo nos termos da alinea 1) do n.° 1 do artigo 4.°, caso no prazo de um ano a
contar da data dos documentos, papéis ou actos referidos no n.° 1 do artigo 3.°
efectuem a transmissdo dos bens imdveis ou direitos sobre bens iméveis que possufam
antes da referida data e registem a respectiva transmisséo, podem, no prazo de 90 dias
a contar do respectivo registo, requerer a restituiggo do imposto do selo sobre a
aquisigéo que tenha sido pago, quando se verifique qualquer das seguintes situacGes:

1) O numero total dos bens iméveis ou direitos sobre bens iméveis que os
adquirentes possuem n#o seja superior a um;
2} Entre todos os adquirentes existam relagdes de matriménio, parentes ou

afins na linha recta.
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2. Quando pelo facto de os bens imdveis ou direitos sobre bens imdveis se
encontrarem em processo judicial, em instdncia arbitral ou em processo de sucessdo,
implicar que os adquirentes nfio possam transmitir esses bens iméveis ou direitos
sobre bens imdveis no prazo de um ano referido no nimero anterior, tal prazo apenas

comega a contar apds a extingfo do respectivo processo.

3. Os adquirentes sdo obrigados a apresentar o requerimento da restituigéo
devidamente fundamentado junto da DSF, acompanhado dos documentos ou
papéis de transmissdo e dos documentos comprovativos do registo referidos no n.° 1.

4. Para efeito de fiscalizacéio, a DSF remete a Conservatdria do Registo Predial as
informacdes relativas ao facto da restituigéio aos adquirentes do imposto do selo sobre

a aquisigdo, bem como as relativas aos respectivos bens iméveis.

5. A Conservatéria do Registo Predial deve notificar a DSF do facto da cessacéio
dos efeitos do registo de transmissgo referida no n.° 1 ¢ as respectivas razes.

6. Apos a cessaciio dos efeitos do registo referida no nimero anterior, caso os
adquirentes referidos no n.° 1 ainda possuam os bens imdveis ou direitos sobre bens
imdveis que estejam envolvidos na restituigio do imposto do selo sobre a aquisicio,
séo obrigados a repor junto da DSF o montante da colecta do imposto do selo sobre a
aquisigdo restituido no prazo de 30 dias apds a cessago dos efeitos do registo.

7. Caso se verifique o incumprimento pelos adquirentes das obrigagdes da
reposi¢io do montante da colecta no prazo referido no nimero anterior, o director da
DSF procede a liquidagdo oficiosa e notifica os mesmos, mediante registo postal, da
reposi¢do no prazo de 30 dias a contar da data de notificagéo.

Artigo 11.°
Confirmacgiio de dados pessoais

Para efeito de execugéio da presente lei, a DSF pode, nos termos do disposto na
Lei n.° 8/2005 (Lei da Protecgéo de Dados Pessoais), recorrer a qualquer meio de
confirmagéo dos dados pessoais dos interessados, incluindo a interconexfio de dados
com outras entidades publicas que possuam os dados necessérios para a execucio da

presente lei.
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Artigo 12.°
Exclusiio do dever de sigilo

Ficam excluidos do dever de sigilo os bancos, os advogados, os advogados
estagidrios, os solicitadores, os auditores, os contabilistas, os mediadores e agentes
imobilidrios, quando lhes seja solicitada pela DSF a disponibilizagdo de elementos
relativos ao pagamento do imposto do selo sobre a aquisi¢do, na fiscalizagfio do

cumprimento da presente lei.

Artigo 13.°
Disposi¢io sancionatoria

1. Sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes, a falta de pagamento ou
restituicéio total ou parcial do imposto do selo sobre a aquisi¢do devido, no prazo
fixado nos n.” 1 e 5 do artigo 8.° ¢ no n.° 7 do artigo 10.°, é sancionada com multa
de montante correspondente a metade do imposto devido.

2. A multa ¢ reduzida para um ter¢o quando o pagamento ou a restitui¢do seja
efectuado nos 30 dias posteriores ao termo do prazo fixado nos n.”® 1 e 5 do artigo 8.°
e no n.° 7 do artigo 10.°.

3. A multa € reduzida para metade quando o pagamento ou a restitui¢fio seja
efectuado nos 30 dias posteriores ao termo do prazo referido no nimero anterior.,

Artigo 14.°
Registo

Nio € permitido o registo definitivo de outros bens iméveis ou direitos sobre bens
iméveis, além do primeiro anteriormente adquirido, sem exibigio do recibo emitido
pela DSF comprovativo do pagamento do imposto do selo sobre a aquisi¢iio devido,
salvo a ocorréncia de caducidade do direito 4 liquidagiio do imposto do selo sobre a
aquisi¢@o nos termos do n.° 1 do artigo 102.° do Regulamento do Imposto do Selo.
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Artigo 15.°
Legislacdo subsididria

1. Em tudo o que estiver omisso na presente lei em matéria do imposto do selo
sobre a aquisi¢do, ¢ subsidiariamente aplicdvel e com as necesséarias adaptacBes o
disposto no Regulamento do Imposto do Selo.

2. Em tudo o que estiver omisso na presente lei em matéria de restitui¢iio do
imposto, € subsidiariamente aplicdvel e com as necessérias adaptag@es o disposto no
Decreto-Lei n.° 16/85/M, de 2 de Margo (Regime geral da anulagio e restituicio de

contribui¢des e impostos).

Artigo 16.°
Disposicio transitoria

A presente lei € também aplicével aos documentos, papéis ou actos destinados a
aquisi¢o de mais do que um bem imével ou direito sobre bem imével, cujo imposto
do selo sobre transmissdes de bens imdveis ainda ndo tenha sido liquidado antes de
entrada em vigor da presente lei, salvo quando, em relagio aos respectivos
documentos, papéis ou actos, seja liquidado o imposto do selo sobre transmissdes de
bens iméveis no prazo de 30 dias apds a entrada em vigor da presente lei.

Artigo 17.°
Criacédo de rubrica orcamental

E aditada 2 Tabela de Receitas do Orgamento da Regifio Administrativa
Especial de Macau (OR/2018), aprovada pela Lei n.° 16/2017 (Lei do Orgamento de
2018), uma rubrica or¢amental com a classificagfio econdémica 02-03-06-00 e com a
designagfio «Imposto do selo sobre a aquisicio de mais do que um bem imével

destinado a habitac&oy.
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Artigo 18.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagio.

Aprovada em de de 2018.

O Presidente da Assembleia Legislativa,

Ho Iat Seng
Assinada em de de 2018.
Publique-se.
O Chefe do Executivo,
Chui Sai On
10
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