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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU
Lein. /201

(Proposta de lei)

Lei da actividade comercial de administraciio
de condominios

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do artigo 71.° da Lei
Baésica da Regifio Administrativa Especial de Macau, para valer como lei, o seguinte:

CAPITULOI
Disposicdes gerais

Artigo 1.°
Objecto

A presente lei regula o acesso e o exercicio da actividade comercial de
administragcdo de condominios na Regifo Administrativa Especial de Macau, adiante
designada por RAEM.

Artigo 2.°
Defini¢des

Para efeitos da presente lei e do diploma complementar, entende-se por:

1) «Actividade comercial de administracio de condominios», a actividade
em que, por contrato de prestacio de servigos, a titulo oneroso, uma
empresa de administragfio de condominios se obriga, designadamente, a
praticar os actos necessdrios ao exercicio das fungGes legalmente
atribuidas a administragéo das partes comuns de um prédio constituido em
propriedade horizontal;

2) «Empresa de administragdo de condominios», o empresario comercial,
pessoa singular, ou sociedade comercial, possuidor de licenca valida para
o efeito, que exerca a actividade definida na alinea anterior;
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3) «Director técnico», a pessoa singular que exerga a actividade de
administragdo de condominios por conta ¢ em nome da empresa de
administragdo de condominios, designadamente, contratada na qualidade
de trabalhador, administrador, director, gerente ou auxiliar.

CAPITULO IT
Licenca de empresa de administra¢io de condominios

SECCAO I
Licenca de empresa de administracio de condominios

Artigo 3.°
Licen¢a

1. A licenga de empresa de administrago de condominios é concedida e renovada
as pessoas singulares ou colectivas que preencham os requisitos previstos na presente

lei.

2. A licenca de empresa de administragdo de condominios de empresario
comercial, pessoa singular, ou de sociedade comercial é concedida de acordo com a

natureza do requerente.

3. A licenca de empresa de administragfio de condominios ¢ vélida pelo prazo de

tré€s anos, renovavel por iguais periodos.
4. Alicenga de empresa de administragio de condominios é intransmissivel.

5. A alienagfio ou a locagdo da empresa comercial para o exercicio da actividade
comercial de administragio de condominios depende da titularidade de licenca valida
de empresa de administragiio de condominios pela pessoa singular ou colectiva que
pretenda ali continuar a exercé-la.
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Artigo 4.°
Requisitos para a concessfio e renovacio da licenca

1. Tratando-se de empresirio comercial, pessoa singular, a concessdo ¢ a
renovagdo da licenga de empresa de administragio de condominios dependem do
preenchimento cumulativo dos seguintes requisitos:

1) Ter, pelo menos, um director técnico, que preencha os requisitos para o
exercicio de fun¢8es, previstos na presente lei;

2) Possuir idoneidade;

3) Néo ter sido declarado falido ou insolvente;

4) Nio estar em divida com a RAEM por quaisquer contribuicdes e impostos;

5) Ter prestado a caugfio exigida nos termos da presente lei.

2. Tratando-se da sociedade comercial, a concessdo e a renovagio da licenga de
empresa de administragdo de condominios dependem do preenchimento cumulativo
dos seguintes requisitos:

— 1) Ter a sua sede ou ter um representante com residéncia habitual na RAEM,
designado nos termos da lei, e reunir os demais requisitos legais para o
exercicio de actividade permanente na RAEM;

2) O objecto social abranger o exercicio da actividade comercial de
administra¢do de condominios;

3) Possuir capital social néo inferior ao montante fixado na presente lei;

4) Ter, pelo menos, um director técnico, que preencha os requisitos para o
exercicio de fungdes, previstos na presente lei;

5) Possuirem a sociedade comercial e os seus administradores, directores ou
gerentes idoneidade;

6) Ndo ter sido declarada falida;

7) Os titulares dos seus érgéos sociais ndo terem sido declarados falidos ou
insolventes ou os seus administradores, directores ou gerentes néo terem
tido responsabilidade pelos actos que conduziram a declaragéo da faléncia;

8) Nio estar em divida com a RAEM por quaisquer contribui¢@es e impostos;

9) Ter prestado a caugfio exigida nos termos da presente lei.

3. Durante o prazo de validade da licenga, a empresa de administracio de

condominios é obrigada a manter preenchidos os requisitos para a concessdo e

renovacdo da licenga previstos non.° 1 ou 2.
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4. Para efeitos da alinea 3) do n.° 1 e das alineas 6) e 7) do n.° 2, a declaragéo de
faléncia ou insolvéncia nfo ¢ tida em consideragio, desde que o interessado tenha sido

reabilitado nos termos da lei.

Artigo S.°
Idoneidade

1. Para efeitos da alinea 2) do n.° 1 e da alinea 5) do n.° 2 do artigo anterior,
considera-se verificada a idoneidade, quando relativamente ao interessado n#io ocorra
qualquer uma das seguintes situagdes:

1) Proibic¢io legal do exercicio de actividade comercial;

2) Inibigfo do exercicio de actividade comercial, declarada em processo de
faléncia ou insolvéncia, enquanto néio for levantada a inibi¢#o e decretada
a reabilitagéo;

3) Ter sido condenado, por decisdo transitada em julgado, em pena de prisdo
superior a trés anos, excepto nos casos de reabilitacdo nos termos da lei;

4) Ter sido sancionado ou ter sido administrador, director ou gerente da
empresa de administragdo de condominios sancionada com multa pela
violag8o da obrigac8io prevista na alinea 5) do n.° 1 do artigo 20.%

5) Ter sido sancionado ou ter sido administrador, director ou gerente da
empresa de administragio de condominios sancionada com a sangio
acessoria de interdi¢éio do exercicio da actividade, nos termos do n.° 1 do
artigo 30.°, encontrando-se no periodo de interdiggo.

2. Para efeitos da alinea 4) do ntmero anterior, caso sejam integralmente
cumpridas as obrigagGes decorrentes da aplicagdo da vltima sanc¢fio e o periodo de
tempo que medeia entre o cumprimento das obrigagSes e a apresentagfo do pedido
seja superior a dois anos, a infrac¢éio administrativa néo é tida em consideracio.

Artigo 6.°
Capital social

Para efeitos do disposto na alinea 3) do n.° 2 do artigb 4.°, o valor do capital
social nfo pode ser inferior a 250 000 patacas.

1.* versiio enviada A AL

FIBLEEMAE A A4 BUEEIPE 200046 2
GCE - Maodelo 6 Formato A-4 Imp. Fev, 2010



MM KRB B

Governo da Regiio Administrativa Especial de Macau
Gal)i?liatgjldt)E ClEfeﬁgo %\xe%utivo
Artigo 7.°
Suspensiio da licenca
1. A licen¢a de empresa de administracdo de condominios & suspensa nas
seguintes situacGes: ‘

1) O titular da licenga o requeira;

2) O titular da licenga deixe de preencher qualquer dos requisitos para a
concessdo e renovagéo da licenga previstos na alinea 1), 4) ou 5) don.° 1
ou nas alineas 1) a 4), 8) ou 9) do n.° 2 do artigo 4.°;

3) Tenha sido aplicada ao titular da licenga a sangfo acesséria de interdigiio
do exercicio da actividade comercial de administragio de condominios,
pelo periodo de um a nove meses prevista no n.° 1 do artigo 30.%

4) Tenha sido aplicada ao titular da licenga a medida cautelar de suspensio
preventiva da actividade, nos termos da alinea 1) do n.° 1 do artigo 31.°.

2. O prazo de suspenséo da licenga a pedido do titular, nos termos do disposto na
alinea 1) do ntimero anterior, nfo pode ser superior a 12 meses, seguidos ou
interpolados no prazo de validade da licenca.

3. Nos casos previstos na alinea 2) do n.° 1, o titular da licenga é notificado dos
motivos da suspenséo e da forma e do prazo, ndo superior a um més, para a respectiva
sanacdo, caso a licenga seja suspensa por motivo do nfo preenchimento do requisito
de ter pelo menos um director técnico que preencha os requisitos para o exercicio de
fungdes, previstos na presente lei, o respectivo prazo para a sanagdo ndo pode ser

superior a dois meses.

Artigo 8.°
Levantamento da suspensio

A suspenséo da licenga de empresa de administragiio de condominios é levantada

a pedido do seu titular:
1) No caso previsto na alinea 1) do n.° 1 do artigo anterior, quando o titular
da licenga pretenda retomar o exercicio da actividade, decorrido o prazo

da suspensio;
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2) Nos casos previstos na alinea 2} do n.° 1 do artigo anterior, quando
tenham sido sanadas as irregularidades que originaram a suspenséo;
3) Nos casos previstos na alinea 3) ou 4) do n.° 1 do artigo anterior,
decorrido o periodo da interdigfio ou da suspens3o.

Artigo 9.°
Cancelamento da licenca

A licenga de empresa de administracfio de condominios é cancelada nas seguintes
situa¢des:

1) O titular da licenca o requeira;

2) O ftitular da licenca deixe de preencher qualquer dos requisitos para a
concessio e renovagdo da licenga previstos na alinea 2) ou 3) don.° 1 ou
nas alineas 5) a 7) do n.° 2 do artigo 4.°

3) Tenha decorrido o prazo de suspensfo da licenca, sem que tenha sido
levantada a suspenséo;

4) QOcorra a morte ou extingdo do titular da licenga;

5) A licenga tenha sido obtida através da prestagdo de falsas declaragdes,
elementos falsos ou outros meios ilicitos;

6) Tenha sido aplicada ao titular da licenga a sangfio acessoria de interdigéo
do exercicio da actividade comercial de administragdo de condominios,
pelo periodo de 10 meses a um ano prevista no n.° 1 do artigo 30.°.

Artigo 10.°
Efeitos da suspensfo e cancelamento da licenca

1. Caso seja suspensa a licenga de empresa de administracio de condominios, néo
¢ permitido ao seu titular o exercicio da actividade comercial de administragio de

condominios, durante o periodo de suspensZo.

2. Caso seja cancelada a licenga de empresa de administragio de condominios, o
seu titular é obrigado a cessar imediatamente o exercicio da actividade comercial de
administragdo de condominios, sem prejuizo de poder requerer a concessfio de uma
nova licenga, desde que preencha os requisitos previstos na presente lei.
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3. Em situagBes especiais, o Instituto de Habitag#o, adiante designado por IH,
pode adiar a execucfio das decisGes da suspensfio ou do cancelamento da licenga
referidas, por um periodo maximo de trés meses, a fim de assegurar a transi¢do dos
servi¢os da administragdo de condominios.

4. A empresa de administragio de condominios deve entregar ao IH, no prazo de
30 dias, a contar da data da notificagfio da suspensio ou do cancelamento, a lista
detalhada de informagdes sobre a sua actividade comercial de administragio de
condominios, incluindo, nomeadamente, as seguintes informagdes:

1) Lista dos condominios, actas das assembleias gerais de condominios,
designagdes da entidade administradora de condominios, dos
representantes ou administragdo aprovados pela assembleia geral de
condominios, por st administrados, nos 12 meses anteriores 4 data da
deciséio de suspensfo ou do cancelamento da licenca;

2) Outros documentos considerados relevantes.

— SECCAO II
Requisitos para o exercicio de fungdes de director técnico

Artigo 11.°
Requisitos para o exercicio de fungdes

1. O director técnico deve preencher cumulativamente os seguintes requisitos
para o exercicio de fungdes:

1) Possuir capacidade de exercicio de direitos;

2) Possuir como habilitacio minima o ensino secundério complementar;

3) Ter concluido com aproveitamento o Curso de formacdo de técnicos
profissionais para administragfio de propriedades, realizado pela Direc¢fio
dos Servigos para os Assuntos Laborais, adiante designada por DSAL;

4) Possuir idoneidade;

5) Nio ter sido declarado falido ou insolvente.

2. O director técnico € obrigado a manter preenchidos os requisitos previstos no

numero anterior, durante o exercicio da respectiva profissdo.
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3. Para efeitos da alinea 3) do n.° 1, caso possua habilitagdes académicas com o
grau de licenciatura ou superior, em que conste alguma disciplina com aproveitamento,
cujo conteido tenha a mesma natureza da disciplina ministrada no Curso de formagio
de técnicos profissionais para administrag@o de propriedades realizado pela DSAL, a
frequéncia deste curso de formagfo ou da disciplina pode ser dispensada.

4, Para efeitos da alinea 4) do n.° 1, aplica-se, com as devidas adaptagdes, o

disposto no artigo 5.°.

5. Para efeitos da alinea 5) do n.° 1, a declaragdo de faléncia ou insolvéncia néo é
tida em consideragdo, desde que o interessado tenha sido reabilitado nos termos da lei.

6. A empresa de administragdo de condominios pode nomear os seus
administradores, directores ou gerentes para o desempenho das fun¢Ses de director
técnico, ficando obrigada a conceder-lhes o cartfio de identificagfio referido no artigo

seguinte.

7. Com excepgdo da situagéio em que a empresa nomeia 0s seus administradores,
directores ou gerentes para o desempenho das fung¢des de director técnico, o contrato
de trabalho entre a empresa de administragio de condominios e o director técnico
deve ser celebrado por forma escrita.

Axtigo 12.°
Cartéiio de identificacio

1. A empresa de administragdo de condominios deve conceder um cartdo de
identifica¢io para o director técnico a ele subordinado.

2. Para os efeitos da concessdo de cartfo de identificacdio, a empresa de
administragéo de condominios deve proceder a apreciagdo preliminar para verificar o
preenchimento dos requisitos para o exercicio de fungdes do director técnico.
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CAPITULO 111
Caucio

Artigo 13.°
Caugio

1. A empresa de administragéio de condominios ¢ obrigada a prestar uma caugéo,
para garantir 0 cumprimento das obrigages emergentes do exercicio da actividade
comercial de administracfio de condominios,

2. O cancelamento da licenga da empresa de administra¢io de condominios por
incumprimento das obrigages do exercicio da actividade comercial de administragdo
de condominios, determina a perda integral da cauc#o prestada.

Artigo 14.°
Valor da caucfio

O valor da caugfio € fixado de acordo com o nimero das frac¢Ses administradas
pela empresa de administragéio de condominios, por despacho do Chefe do Executivo,
a publicar no Boletim Oficial da Regifio Administrativa Especial de Macau.

Artigo 15.°
Modo de prestacio da caugio

1. A caugdio € prestada por depdsito em dinheiro, por garantia bancéaria ou por

seguro-caugéo.

2. O deposito em dinheiro é efectuado num dos bancos agentes do Tesouro da
RAEM, devendo ser especificado o fim a que se destina.

3. A empresa que preste caugdio por garantia bancdria, apresenta o documento
emitido por uma instituigdo de crédito, legalmente autorizada a exercer actividade na
RAEM, assegurando, até ao limite do valor da caugfio, o imediato pagamento das
importéncias exigidas pelo IH em virtude da perda da caugfo por incumprimento das
obrigacgdes da empresa de administragio de condominios.
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4. A empresa que preste caugdo por seguro-caugio, apresenta a apélice emitida
por uma entidade, legalmente autorizada a realizar esse seguro na RAEM,
assegurando, até ao limite do valor da cauc&o, o imediato pagamento das importéncias
exigidas pelo IH em virtude da perda da caugfio por incumprimento das obrigagdes da
empresa de administrag&o de condominios.

5. As garantias bancérias e os seguros-caugio prestados ndo podem ser sujeitos a
condigfo ou termo resolutivo.

6. Todas as despesas que resultem da caugfo sfio por conta da empresa de
administra¢fio de condominios.

Artigo 16.°
Documento comprovative de caugiio

I. A empresa de administragio de condominios deve apresentar, ao IH, o
documento comprovativo da caugdo valida.

2. A caugdo ¢ vilida até trés meses apds a suspensfo ou a cessagfo da actividade
comercial de administra¢io de condominios.

3. Quando néo tenham sido detectadas, no prazo referido no niimero anterior,
situagGes de cancelamento da licenga por incumprimento das obriga¢es da empresa
de administragdo de condominios, o IH deve proceder oficiosamente & libertagsio da

caugéo.

CAPITULO IV
Exercicio da actividade comercial de administracio de condominios

Artigo 17.°
Principio geral

As empresas de administragiio de condominios séio obrigadas a cumprir todas as
normas legais € diplomas complementares aplicdveis a actividade comercial de
administra¢fo de condominios.
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Artigo 18.°
Contrato de administracio de condominio

1. O contrato de administragfio de condominio esta sujeito & forma escrita.

2. Do contrato constam, obrigatoriamente, os seguintes elementos:

1) Identificagdo da empresa de administragio de condominios, incluindo o
namero da licenga e o prazo de validade, da entidade administradora de
condominios e dos representantes ou da administragiio aprovados pela
assembleia geral de condominios;

2) Identificagio do condominio a administrar;

3) Objecto do contrato, com discrimina¢io dos servigos contratados;

4) CondigGes de retribuigfio, designadamente o montante de retribuicio e a
forma de pagamento.

3. Em anexo ao contrato constam, obrigatoriamente, os seguintes documentos:
1) Copia da acta da assembleia geral do condominio que haja deliberada a
celebragéo do contrato, caso a mesma ja tenha sido realizada;
2) Orgamento de receitas e despesas do condominio do primeiro ano, apds a
vigéncia do contrato.

4. Quando o contrato é omisso relativamente ao respectivo prazo de validade,
considera-se 0 mesmo celebrado por um periodo de um ano.

Artigo 19.°
Direitos da empresa de administragio de condominios

Séo direitos da empresa de administra¢io de condominios:

1) Exercer a actividade comercial de administragio de condominios nos
termos da lei;

2) Exigir aos conddminos a prestacdo de informacGes e a apresentagdo de
documentagéio necessdrias ao exercicio da actividade comercial de
administra¢do de condominios;

3) Receber as retribuicdes e outras importincias contratualmente
estabelecidas.
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Artigo 20.°
Obrigacées no exercicio da actividade

1. Para além das obrigages previstas na presente lei e no diploma complementar,
a empresa de administracdo de condominios é obrigada a:

1) Convocar a primeira reunido da assembleia geral do condominio, nos
termos da lei;

2) Conservar actualizado um arquivo de todos os contratos de administragio
de condominios, por si celebrados;

3) Comunicar, por forma escrita, & outra parte do contrato, a cessagdo do
contrato de administragdo de condominio com antecedéncia de trés meses;

4) Assegurar, em caso de cessagio do contrato de administragio de
condominio, o exercicio das fungSes de administragdo, até que seja
contratada outra empresa de administragdo de condominios ou eleita a
administracio do condominio, durante um periodo médximo de trés meses,
a contar da data da cessac#o do contrato;

5) Em caso de cessag@io do contrato de administragdo de condominio ou de
cessagdo da actividade da empresa de administragdo de condominios,
retirar-se do condominio que administra e entregar, no prazo de 30 dias, a
contar da data de cessag8o, & empresa de administragio de condominios
que for contratada em sua substitui¢iio ou a entidade administradora de
condominios, aos representantes ou & administragiio aprovados pela
assembleia geral de condominios, as fungles de administragio e a
documentagdo relativa ao condominio que esteja confiada & sua guarda,
designadamente, a declaraggio das dividas dos conddminos ou de terceiros
ao condominio reportada 4 data da cessacéo da actividade;

6) Proceder a liquidagdo de facturas referentes aos consumos de 4agua e
energia eléctrica das partes comuns dos condominios, contratar e manter
actualizados os seguros contra o risco de incéndio;

7) Celebrar com empresas da especialidade contratos de assisténcia técnica e
de manutengfio dos equipamentos de prevencdo contra incéndios, e dos
elevadores;

8) Afixar, no local do condominio a administrar onde o porteiro presta o
servigo, em lugar visivel, a placa de identifica¢do do porteiro;
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9) Arquivar e conservar, por um periodo de cinco anos, os documentos
relativos ao exercicio das fun¢@es de administragéo;

10) Afixar, nos principais acessos do condominio a administrar, em lugar
visivel, o original ou a piblica-forma da licenca de empresa de
administra¢fo de condominios;

11) Preparar e prestar as contas e elaborar o or¢camento anual de receitas e
despesas, nos termos previstos no artigo 1357.° do Cédigo Civil, assim
como apresentar um relatério descritivo das actividades que se propde
realizar, fundamentando a necessidade de realizagio das despesas
orcamentadas e de cobranga de receitas orgamentadas, ¢ o plano de
execugdo do orgamento.

2. Assegurar o cumprimento das obrigagdes referidas nas alineas 1), 5) a 7) e 11)
do nmimero anterior, sob as orientagdes e opinides do director técnico.

Artigo 21.°
Obrigacdes para com o IH

1. A empresa de administragéo de condominios € obrigada a comunicar ao IH, no
prazo de 30 dias:

1) Os processos de faléncia ou insolvéncia de que seja objecto, a contar da
data do conhecimento;

2) A cessagfo da sua actividade, a contar da data da cessagio;

3) A alteragdio dos requisitos relativos a concessdo ou renovagdo da licenga,
previstos no n.° 1 ou 2 do artigo 4., a contar da data da sua ocorréncia;

4) A alteragdo a firma e sede e a nomeagfio ou cessagdo de fungdes de
qualquer dos seus administradores, directores ou gerentes, a contar da data
da ocorréncia do respectivo facto;

5) As alteragdes verificadas quanto aos requisitos do director técnico, a
contar da data do conhecimento;

6) A contratagfio do director técnico ou a cessacio do seu vinculo laboral, a
nomeagdo ou cessagdo das fungdes, nos termos do n.® 7 do artigo 11.°, a
contar da data da ocorréncia do respectivo facto.
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2. A empresa de administragéio de condominios € obrigada, perante o IH, a:

1) Enviar copias das sentencas ou das decisdes que ponham termo a
processos em que tenha sido parte, relacionados com o exercicio da sua
actividade nos condominios em que exerga fungdes de administracdo, no
prazo de 30 dias, a contar da data do respectivo transito em julgado;

2) TFacultar informagfio relativa & celebragéio, renovagio ou cessagio do
contrato de administragfio de condominio, no prazo de 30 dias, a contar da
respectiva data de produco dos efeitos ou de cessagio;

3) Prestar, quando solicitado e no prazo que for fixado, toda a informacio
relacionada com a sua actividade.

3. A empresa de administragéio de condominios ¢ ainda obrigada a facultar ¢ a
prestar a colaboragdo necessdria ao IH, no exercicio da respectiva competéncia de
fiscalizacdo, o acesso as suas instala¢@es relacionadas com a sua actividade e as partes
comuns dos condominios onde exerce a sua actividade, bem como toda a informagéo
e documentagéo relacionada com a sua actividade e o condominio.

CAPITULOV
Fiscalizac¢ao e regime sancionatoério

Artigo 22.°
Poderes de autoridade piiblica

1. O pessoal do IH, no exercicio de fungdes de fiscalizagdo, goza de poderes de
autoridade publica, podendo solicitar, nos termos da lei, as autoridades policiais e
administrativas a colaboragdo que se mostre necessaria, designadamente nos casos de
oposigdo ou resisténcia ao exercicio das suas fungdes.

2. O pessoal referido no nimero anterjor é portador de um cartéio de identificagéo,
cujo modelo ¢ aprovado por despacho do Chefe do Executivo, a publicar no Boletim
Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau.
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Artigo 23.°
Infracciio administrativa

1. A violagéio das disposi¢des da presente lei e do diploma complementar,

constitui infrac¢do administrativa.

2. Compete ao presidente do IH a aplicagdio das sangdes pelas infracgdes

administrativas.

Artigo 24.°
Exercicio da actividade sem licen¢a valida

1. Quem exercer a actividade comercial de administragdo de condominios sem ser
titular de licenga valida, € sancionado com multa de 50 000 a 500 000 patacas.

2. Quem exercer a actividade comercial de administragio de condominios apds
a suspenséo ou cancelamento da sua licenga, € sancionado com multa de 50 000 a
400 000 patacas.

Artigo 25.°
Nio preenchimento de requisitos para o exercicio de fungdes

A empresa de administragdo de condominios que, para o exercicio de fungdes de
director técnico, contrate ou mantenha pessoal que ndo relina os requisitos para o
exercicio de fungGes, € sancionado com multa de 2 000 a 20 000 patacas, por cada
pessoa contratada.

Artigo 26.°
Outras infraccées

1. Quem violar o disposto nas alineas 1) e 5) do n.° 1 do artigo 20.° nas alineas 1)
a 6) don.° 1 e nas alineas 1) e 2) do n.° 2 do artigo 21.°, é sancionado com multa de
15 000 a 150 000 patacas.
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2. Quem violar o disposto nas alineas 2) a 4) do n.° 1 do artigo 20.°, é sancionado
com multa de 10 000 a 100 GO0 patacas.

3. Quem violar outras disposi¢des da presente lei ou o diploma complementar,
¢ sancionado com multa de 5 000 a 100 000 patacas.

Artigo 27.°
Crime de desobediéncia

Constituem crimes de desobediéncia simples:
1) O incumprimento das obrigagdes previstas na alinea 3) do n.°2 ouno n.° 3
do artigo 21.%
2) O incumprimento da aplicagdio das sangdes acessérias previstas no artigo
30.%
3) O incumprimento da aplicagdo das medidas cautelares previstas no artigo
31.°

Artigo 28.°
Responsabilidade das pessoas colectivas

1. As pessoas colectivas, mesmo que irregularmente constituidas, e as associag@es
sem personalidade juridica respondem pela prética das infrac¢Ses administrativas
previstas na presente lei quando cometidas pelos seus drg8os ou representantes em seu
nome € no interesse colectivo.

2. A responsabilidade referida no nimero anterior € excluida quando o agente
tiver actunado contra ordens ou instrugSes expressas de quem de direito.

3. A responsabilidade das entidades referidas no n° 1 ndo exclui a
responsabilidade individual dos respectivos agentes.
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Artigo 29.°
Responsabilidade solidaria

Os titulares dos 6rgdos de administragdo, bem como aqueles que exercam de
facto fungdes de administracfio das pessoas colectivas, ainda que irregularmente
constituidas, e das associagdes sem personalidade juridica respondem solidariamente
pelo pagamento das multas e das custas em que aquelas forem sancionadas ainda que,
4 data da aplicagdo da sangfio, hajam sido dissolvidas ou entrado em liquidagio,
excepto quando comprovem ter-se oposto a pratica da infrac¢8o administrativa.

Artigo 30.°
Sancfo acessoria
1. Para além da aplicago de multas, atendendo a gravidade da infracco
administrativa ¢ ao grau de culpa do seu autor, pode ser aplicada a interdi¢cdo do
exercicio da actividade comercial de administragdo de condominios ds empresas de
administragfo de condominios, pelo periodo de um més a um ano,

2. A aplicagdo da sangfio acessdria prevista no nlimero anterior obriga as
empresas de administragéio de condominios a remeterem ao IH, no prazo de 15 dias, a
contar da data da notificagfo sobre a decisfio sancionatéria, as licengas, sob pena da
sua apreensdo imediata pelo IH, caso se verifique o adiamento da execugfo previsto
no n.® 3 do ar!:igo 10.°, as licengas devem ser remetidas ao IH, no prazo de 15 dias, a
contar da data da cessagfio do adiamento da execugéo.

3. A aplicagfo da sancfo referida no n.° 1 obriga as empresas a remeterem ao IH,
a cdpia da declaragdo de alteragéo ou de cessagfo da actividade, no prazo de 15 dias, a
contar da data da sua entrega junto da Direc¢fio dos Servigos de Finangas.

Artigo 31.°
Medidas cautelares

1. Havendo indicios de risco de destrui¢iio ou perda de prova ou de pratica
continuada da infracgfio, depois de ponderados a gravidade da infrac¢fo e o grau de
culpa do seu autor, podem ser aplicadas a este as seguintes medidas cautelares:
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1) Suspens@io preventiva da actividade da empresa de administracio de
condominios;
2) Suspensfio da apreciagdo do pedido de concessdo de licenga formulado
junto do IH.

2. As medidas cautelares determinadas nos termos do niimero anterior vigoram,

consoante 0s casos:
1) Até ao seu levantamento por deciséio do IH ou por decisdo judicial;
2) Até ao inicio da aplicag8o da sangfo acessoria de interdigio do exercicio
da actividade & empresa de administragcio de condominios.

3. Sem prejuizo do disposto no ntimero anterior, as medidas cautelares referidas
no n.° 1 t&m a duragfo mdxima de um ano, a contar da data da decisdo que as imponha.

Artigo 32.°
Reincidéncia

1. Considera-se reincidéncia a pratica de infracgdo administrativa da mesma
natureza no prazo de dois anos apés a decisdo administrativa sancionatdria se ter

tornado inimpugnéavel.

2. Em caso de reincidéncia, o valor minimo da multa ¢ elevado de um quarto ¢ o

valor maximo permanece inalterado.

Artigo 33.°
Cumprimento da obrigag¢ido omitida

Caso a infraccBio administrativa resulte da omissio de obrigagSes e estas
obrigagGes ainda sejam susceptiveis de serem cumpridas, a aplicagfio das sangdes ¢ o
pagamento das multas néo dispensam o infractor do cumprimento dessas obrigagses.

Artigo 34.°
Procedimento

1. Verificada a prética de uma infracg8io administrativa, o IH procede a instrucéio
do processo e deduz acusago, a qual é notificada ao infractor.
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2. Na notificagfo da acusagéo € fixado um prazo de 15 dias para que o infractor

apresente a sua defesa.

3. As multas sdo pagas no prazo de 15 dias, contados da data da notificagéo da

decisdo sancionatoria.
4. O produto das multas constitui receita do TH.

CAPITULO VI
Disposi¢oes finais e transitorias

Artigo 35.°
Formas de notificaciio

1. Sem prejuizo das disposigdes especiais previstas nos nlimeros seguintes, todas
as notificagdes s&o efectuadas nos termos do Cédigo do Procedimento Administrativo.

2. As notificagGes podem ser feitas por carta registada sem aviso de recepgéio e
presumem-se realizadas no terceiro dia posterior ao do registo, ou no primeiro dia 1til
seguinte nos casos em que o referido terceirc dia nfo seja dia 1til, caso sejam
efectuadas para:

1) A ultima sede constante do arquivo do IH, se o notificando for empresa de
administra¢do de condominios;

2) O enderego de contacto ou a morada indicados no procedimento de
infracg@o administrativa previsto na presente lei pelo proprio notificando.

3. A presungdo referida no nimero anterior s6 pode ser ilidida pelo notificando
quando a recepgdo da notificagio ocorra em data posterior & presumida, por razdes
comprovadamente imputéveis aos servigos postais.

Artigo 36.°
Dever de participaciao

1. Todos os servigos ou organismos publicos devem participar ao IH quaisquer
infrac¢es administrativas referidas no artigo 23.°.
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2. Os trabalhadores dos servigos ou organismos publicos t&m o dever de
participar ao IH quaisquer infrac¢des administrativas referidas no artigo 23.°, de que
tomem conhecimento no exercicio das suas fun¢des ou por causa delas.

Artigo 37.°
Dados pessoais

1. A recolha, conservagéo, tratamento e transferéncia de dados pessoais ao abrigo
da presente lei deve respeitar o disposto na Lei n.° 8/2005 (Lei da protecgio de dados

pessoais).

2. O pessoal do IH estd obrigado a guardar sigilo profissional, mesmo apés o
termo do seu vinculo laboral, relativamente aos dados pessoais cujo conhecimento
advenha do exercicio das suas fungdes nos termos da presente lei, nfio os podendo
revelar ou utilizar para outro¢ fim que nfio seja o cumprimento das fungdes de
fiscalizagfio previstas na presente lei.

Artigo 38.°
Registo e publicagiio

1. O IH organiza um processo para cada empresa de administragio de

condominios, empresario comercial, pessoa singular, registando os seguintes factos:

1) Nome, firma e sede;

2) Tipo e nimero do documento de identificagfo;

3) Elementos do cartéio de identificagdo do director técnico;

4) Numero do registo comercial, se houver;

5) Numero da licenga de que ¢ titular e prazo de validade;

6) Informagdes sobre os contratos relativos aos condominios que administra;

7) Valor e identificagio da caugéo;

8) Indeferimento dos requerimentos de concesséo e de renovagio da licenga.

2. O IH organiza um processo para cada empresa de administracdo de
condominios, sociedade comercial, registando os seguintes factos:
1) Firma e sede;
2) Elementos de identificagfo dos administradores, directores ou gerentes da
sociedade;
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3) Elementos do cartdo de identificagfo do director técnico;
4) Nuamero do registo comercial;
5) Numero da licenga de que é titular e prazo de validade;
6) Montante do capital social;
7) InformagBes sobre os contratos relativos aos condominios que administra;
8) Valor e identificagdo da caugio;
9) Indeferimento dos requerimentos de concesséo e de renovagio da licenga.

3. O IH organiza um processo para cada director técnico, registando os seguintes
factos:

1) Nome e domicilio;

2) Tipo e numero do documento de identificagdo;

3) Designagdo do curso de formagfio de técnicos profissionais para
administraggio de propriedades, concluido com aproveitamento;

4) Identificagdo da empresa de administracdo de condominios a que se
encontra vinculado o director técnico;

5) Elementos do cartfo de identifica¢o.

4. O IH deve registar os seguintes factos nos processos referidos nos trés miimeros
anteriores:
1) Factos que sdo comunicados ao IH, nos termos da presente lei e do
diploma complementar;
2) Suspensdo da licenga;
3} Levantamento da suspensio da licenga;
4) Cancelamento da licenca;
5) Infracgdes administrativas e sangdes aplicadas nos termos da presente lei.

5. O IH publica e actualiza anualmente, através de meios informaticos, a lista das
empresas titulares de licenga de empresa de administra¢io de condominios, contendo,
designadamente, a firma das empresas, 0 nome dos directores técnicos, o mimero da
licenga e o prazo de validade.

21

1." vers@o enviada 4 AL

FTBUT M AE H8lA A-4 BUBEN{S: 20104F 28
GCE - Modele 6 Fommato A-4 Imp. Fev. 2010



PM R RITRE BN

E
Governo da Regido Administrativa Especial de Macau
N

THRREMNZE

Artigo 39.°
Liceng¢a proviséria de empresa de administracio de condominios

1. Aqueles que, 4 data da publicacio da presente lei, exergam a actividade
comercial de administragio de condominios, na qualidade similar 4 de empresa de
administragdo de condominios, empresédrio comercial, pessoa singular, desde que
preencham os requisitos previstos nas alineas 2) a 4) do n.° 1 do artigo 4.°, pode ser
concedida uma licenga proviséria de empresa de administragio de condominios,

empresario comercial, pessoa singular.

2. Aqueles que, 3 data da publicagio da presente lei, exergam a actividade
comercial de administragio de condominios, na qualidade similar 4 de empresa de
administragdo de condominios, sociedade comercial, desde que preencham os
requisitos previstos nas alineas 1), 2), 5) a 8) do n.° 2 do artigo 4.°, pode ser concedida
uma licenga proviséria de empresa de administragio de condominios, sociedade

comercial.

3. As licengas provisérias de empresa de administragdo de condominios sdo
validas pelo prazo de trés anos, a contar da data da entrada em vigor da presente lei, e
caducam, quando:

1) Se verifique o termo do prazo de validade;
2) Tenha sido concedida ao titular da licenga provisdria a licenga referida no
artigo 3.°

4. Os titulares das licengas provisorias s6 podem continuar a exercer a actividade
comercial de administragido de condominios se preencherem 0s requisitos previstos na
presente lei ¢ lhes forem concedidas as licencas referidas no artigo 3.°, dentro do
prazo de validade referido no niimero anterior,

Artigo 40.°
Dispensa do requisito para o exercicio de fun¢oes de director técnico

Aqueles que, nos trés anos anteriores e até trés anos posteriores a data da entrada
em vigor da presente lei, tenham completado, cumulativamente, trés anos de pratica
no exercicio da profisséio similar a de director técnico e tenham concluido, com
aproveitamento, o Curso de formagfo de técnicos profissionais para administracéo de
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propriedades, realizado pela DSAL, podem apresentar o pedido de dispensa do
requisito para o exercicio de fung8es previsto na alinea 2) do n.° 1 do artigo 11.°, no
prazo de trés anos a contar da data da entrada em vigor da presente lei.

Artigo 41.°
Celebracio do contrato de administra¢io de condominio

1. O titular da licenga ou da licenga proviséria de empresa de administragio de
condominios, caso se encontre a prestar o servigo de administragdo, sem que tenha
celebrado o contrato de administragfio de condominio, de forma escrita, ou o contrato
tenha sido celebrado, mas estgja caducado, deve celebrar o respectivo contrato, de
forma escrita, no prazo de trés anos a contar da data da entrada em vigor da presente
lei, nos termos do artigo 18.°.

2. A empresa de administracdo de condominios deve comunicar ao IH a
celebragéo do contrato de administragéio de condominio referido no nimero anterior,
- no prazo de 30 dias, a contar da data da entrada em vigor do contrato.

Artigo 42.°
Convocacio da assembleia geral do condominio

1. O titular da licenga ou da licenga provisoria de empresa de administragio de
condominios que ainda n#o tenha convocado, nos termos da lei, a primeira reunifio da
assembleia geral dos condominios que administra, deve de acordo com as disposi¢des
legais realizar a convocago da assembleia no prazo de trés anos a contar da data da
entrada em vigor da presente lei.

2. Para efeitos do nimero anterior, a convocagio deve ser realizada de forma
faseada, de acordo com o calendério estabelecido pelo IH. '

Artigo 43.°
‘Diploma complementar

1. O diploma complementar necessdrio 4 execugdo da presente lei € aprovado por
regulamento administrativo.
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2. O regulamento administrativo prevé, designadamente, as seguintes matérias:

1)

2)

3)

Procedimento administrativo para a concessdio, renovagfio, suspensio,
levantamento da suspensfio e cancelamento da licenga de empresa de
administra¢do de condominios, previstos na presente lei;

Regras complementares sobre o exercicio da actividade comercial de
administracéo de condominios;

Fiscalizagio quanto ao cumprimento da presente lei ¢ do diploma
complementar.

Artigo 44.°
Direito subsidiario

Em tudo o que nfo se ache especialmente regulado na presente lei, aplicam-se,

subsidiariamente, consoante a natureza das matérias, 0 Cédigo Civil, o Cédigo

Comercial, o Cédigo do Procedimento Administrativo, 0 Cédigo Penal e o Regime

geral das infrac¢es administrativas e respectivo procedimento.

Artigo 45.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigorno dia  de de 201 .

Aprovadaem  de de 201 .

O Presidente da Assembleia Legislativa,

Ho lat Seng

Assinada em de de 201 .

Publique-se.

FREHRLE WA
GCE - Modelo 6

O Chefe do Executivo,

Chui Sai On
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