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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU
Lei n.” 10/2011

Lei da habitacio econémica

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1)
do artigo 71.° da Lei Basica da Regidao Administrativa Especial
de Macau, para valer como lei, o seguinte:

CAPITULO1
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objecto

A presente lei estabelece o regime de construcdo e de
acesso a habitacdo econdmica e define as condi¢des de uso e
de venda das respectivas fracgdes.

Artigo 2.°
Finalidade

A construcdo de habitacdo econdmica tem por finalidade:

1) Apoiar os residentes da Regido Administrativa Especial
de Macau, adiante designada por RAEM, com determinados
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niveis de rendimento e patriménio, na resolucdo dos seus
problemas habitacionais;

2) Promover a oferta de habitacdo mais adequada as
reais necessidades e a capacidade aquisitiva dos residentes da
RAEM.

Artigo 3.°
Complementaridade

A habitacdo econdémica € complementar do mercado
privado de habitacgdo e da politica de habitacdo social.

Artigo 4.°

Principios gerais

A construcdo e venda de habitagdo econdmica deve,
nomeadamente:

1) Respeitar o principio da igualdade, sem prejuizo
da prioridade dada a determinados agregados familiares,
designadamente com idosos ou deficientes;

2) Adequar a drea e o tipo de habitagdes as reais
necessidades habitacionais dos residentes da RAEM;

3) Optimizar a utilizacdo dos recursos de solos;
4) Assegurar o controlo de custos;

5) Respeitar os planos de urbaniza¢do e de ordenamento
urbano;

6) Disponibilizar habitacdes com condigdes de salubridade
€ seguranga;
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7) Fomentar a utilizacdo de técnicas e materiais promotores
da proteccdo ambiental;

8) Promover a implementagdo de planos de construcgio
e equipamentos sociais susceptiveis de fomentar os lacos
comunitdrios.

Artigo 5.°

Destino das fracgoes

1. As fraccdes destinam-se exclusivamente a habitacdo
propria do promitente-comprador ou do proprietdrio e dos
respectivos agregados familiares.

2. Considera-se habitagdo prépria a ocupacdo residencial
efectiva e com caracter permanente da habitag@o por parte das
pessoas referidas no nimero anterior.

Artigo 6.°
Agregado familiar

1. Para efeitos da presente lei, o agregado familiar
compreende o conjunto de pessoas que vivam em comunhio
de mesa e habitacdo e estejam ligados por uma relacao juridica
familiar ou por unido de facto.

2. O agregado familiar divide-se, para efeitos da
candidatura, em:

1) Agregado familiar nuclear, se o mesmo for composto
exclusivamente por pessoas ligadas ao elemento que apresenta
a candidatura por casamento, parentesco ou afinidade na linha
recta e adopg¢do;
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2) Agregado familiar ndo nuclear, se o mesmo for
composto exclusivamente por pessoas ligadas ao elemento que
apresenta a candidatura por parentesco ou afinidade na linha
colateral ou unido de facto ou, em simultaneo, por estas e pelas
pessoas previstas na alinea anterior.

CAPITULO I
Construcao dos edificios e reserva de fraccoes

Artigo 7.°

Iniciativa publica

1. A construcgdo dos edificios de habitacdo econdmica é da
responsabilidade do Governo da RAEM.

2. A construcdo dos edificios é promovida pelo Instituto
de Habitacdo, adiante designado por IH, ou por qualquer
outro organismo publico designado para o efeito pelo Chefe do
Executivo.

3. Compete ao IH a supervisio e coordenagdo da
construcdo dos edificios e a venda das fraccdes, bem como a
fiscalizacdo do cumprimento do disposto na presente lei.

Artigo 8.°

Aprovacao dos projectos e fiscalizacao das obras

1. A apreciagdo e aprovacdo dos projectos e a fiscalizagdao
das obras de construgdo dos edificios regem-se pelo disposto
no Regulamento Geral da Constru¢do Urbana, adiante
designado por RGCU.
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2. Compete a Direccdo dos Servicos de Solos, Obras
Publicas e Transportes, adiante designada por DSSOPT, a
fiscalizacdo das obras de construcao dos edificios.

Artigo 9.°

Comissao de vistoria

O IH integra a comissdo de vistoria dos edificios que, nos
termos do RGCU, € convocada pela DSSOPT para efectuar
a verificagdo da concordancia entre as obras de construgao
realizadas e o projecto aprovado.

Artigo 10.°
Qualidade da construcao

O tipo de acabamentos e a qualidade dos materiais a
empregar na construgdo dos edificios obedecem ao disposto no
RGCU.

Artigo 11.°
Edificios
Os edificios s@o obrigatoriamente multipisos, podendo ter
como fins genéricos de utilizacdo, cumulativamente:
1) Fins habitacionais;
2) Fins comerciais;
3) Fins de equipamento social, colectivo ou ptblico;

4) Fins de estacionamento de veiculos motorizados.
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Artigo 12.°

Tipologias e areas

1. As fraccdes podem ser de tipologia T1, T2 ou T3, sendo
as respectivas areas minimas por tipologia fixadas no Anexo |
a presente lei, que dela faz parte integrante.

2. Cada fraccdo deve dispor de uma cozinha, uma
instalacdo sanitdria, uma sala, até trés quartos e uma varanda.

Artigo 13.°

Reserva de fraccoes

O IH deve proceder a reserva de frac¢des para efeitos de
venda a agregados familiares ou individuos que retinam os
requisitos especiais previstos no artigo 15.°

CAPITULO III
Acesso a compra das fraccoes

SECCAOI
Requisitos de acesso

Artigo 14.°

Requisitos gerais

1. Podem candidatar-se a compra das frac¢des os residentes
da RAEM, por agregado familiar ou individualmente, que
reinam os demais requisitos previstos na presente lei.

2. O agregado familiar candidato € representado por um
elemento do agregado familiar; o representante do agregado
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familiar candidato e o candidato individual devem ter idade
minima de 18 anos e ser residentes permanentes da RAEM.*

3. Os candidatos tém de cumprir os limites de rendimento
e de patriménio fixados nos termos dos artigos 16.° e 17.° *

4. Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior, 0s
candidatos ndo podem ser ou ter sido, nos cinco anos
anteriores a data da apresentacdo da candidatura e até a data
de celebracdo da escritura publica de compra e venda da
fraccao:*

1) Promitentes-compradores ou proprietarios de prédio
urbano ou fraccdo auténoma com finalidade habitacional ou
terreno na RAEM;*

2) Concessiondrios de terreno do dominio privado da
RAEM.*

5. Nio pode candidatar-se a aquisi¢ao de frac¢des:*

1) Quem seja elemento de agregado familiar ou individuo
ao qual tenha sido resolvido ou declarado nulo o contrato-
promessa de compra e venda, nos termos, respectivamente,
do n.? 3 do artigo 53.° ou do n.” 2 do artigo 50.°, nos dois anos
anteriores a data de apresentacdo da candidatura;*

2) Quem seja elemento de agregado familiar ou individuo
que tenha sido excluido de candidatura anterior por prestacio
de falsas declaragdes ou uso de qualquer outro meio
fraudulento, nos termos da alinea 6) do n.° 1 do artigo 28.°, nos
dois anos anteriores a data de apresentagdo da candidatura;*

3) Quem seja elemento de agregado familiar que figure
noutro boletim de candidatura, ao qual o IH tenha autorizado

* Alterada pela Lei n.° 11/2015.
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a compra ou com o qual tenha celebrado contrato-promessa de
compra e venda de uma fraccao;*

4) Quem seja clemento de agregado familiar que figure
noutro boletim de candidatura, ao qual o IH tenha autorizado
a concessdao de bonificacdo ao crédito para aquisi¢do ou
locagao financeira de habitacao propria;*

5) Quem seja conjuge de candidato a compra, de
promitente-comprador ou de proprietdrio de uma fraccdo de
habitag¢do econdémica;*

6) O promitente-comprador, e os elementos do respectivo
agregado familiar, que tenha desistido da compra da fraccio
apds a emissdo da licenga de utilizagcdo do respectivo edificio
e entrega da fraccdo, nos cinco anos anteriores a data de
apresentacdo da candidatura;*

7) O proprietdrio, e os elementos do respectivo agregado
familiar, que tenha vendido uma frac¢do de habitagdo
econémica.*

6. O presidente do IH, a titulo excepcional e mediante
pedido devidamente fundamentado, pode autorizar a

N

candidatura a compra das fraccoes por elementos dos
agregados familiares referidos no nimero anterior.*

Artigo 15.°
Requisitos especiais

1. Podem candidatar-se a compra das frac¢des reservadas
nos termos do artigo 13.° os agregados familiares ou individuos
que, sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, reinam os

* Alterada pela Lei n.° 11/2015.
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requisitos gerais previstos no artigo anterior e se encontrem
numa das seguintes situacoes:

1) Estejam alojados em Centros de Sinistrados ou de
Habitagdo Temporaria;

2) Estejam privados dos seus alojamentos habituais em
virtude de terem sido vitimas de catastrofes;

3) Estejam socialmente necessitados e sejam recomendados
pelo Instituto de Accdo Social;

4) Tenham as suas residéncias em terrenos que se torne
necessario desocupar por motivos de interesse publico;

5) Tenham as suas residéncias em terrenos que se torne
necessario desocupar devido ao reordenamento dos bairros
antigos, nos termos a fixar em legislagio especial;

6) Sejam residentes em edificios classificados do patriménio
cultural imével da RAEM, cujo despejo se torne necessario
efectuar em virtude da execucdo de obras de recuperagio ou
da mudanca do seu uso para finalidade ndo habitacional,

7) Sejam residentes em edificios de habitacdo social,
quando deixem de reunir os requisitos de acesso ao
arrendamento deste tipo de habitacado.

2. Na aplicagdo dos requisitos previstos no n.° 4 do artigo
anterior as pessoas referidas no nimero anterior, observam-se
os seguintes critérios temporais:*

1) Aos candidatos abrangidos pelas alineas 1), 3), 4) e 7)
do n.° 1, apenas na data da apresentacido da candidatura e até a
celebracdo da escritura publica de compra e venda da frac¢io;

* Alterada pela Lei n.° 11/2015.
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2) Aos candidatos abrangidos pelas alineas 2), 5) ¢ 6)
do n° 1, no momento da celebracdo da escritura publica de
compra e venda da frac¢do.

Artigo 16.°
Limites de rendimento mensal

1. Os limites minimo e méximo de rendimento mensal dos
candidatos sdo fixados por diploma complementar.

2. O limite minimo de rendimento mensal ndo pode ser
superior ao limite maximo do total de rendimento mensal
fixado para os agregados familiares arrendatdrios de habitacao
social.

3. Na fixa¢do do limite maximo de rendimento mensal
dos candidatos sdo tidas em consideragdo as despesas
habitacionais, as despesas nao habitacionais e as poupangas.

4. No cdlculo das despesas habitacionais sdo tidos em
consideracdo, nomeadamente, o preco médio de transacgdo
de imodveis com finalidade habitacional nos ultimos quatro
trimestres, a taxa de juro anual e o rdcio maximo para suportar
encargos com empréstimos hipotecdrios para aquisicdo de
habitagao.

5. O rendimento mensal inclui os rendimentos auferidos na
RAEM ou no exterior, nomeadamente:

1) Rendimentos provenientes do trabalho por conta propria
ou por conta de outrem;

2) Abonos e pensdes de aposentacdo ou reforma;

3) Rendimentos provenientes de actividades comerciais ou
industriais, iméveis, direitos de autor e aplicacdes financeiras.
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6. Para efeitos de calculo, o rendimento mensal é o
rendimento obtido durante o més anterior ao acto de
declaragdo ou a média de rendimento mensal obtido nos doze
meses anteriores ao acto de declaracao, sendo utilizado o valor
mais favordvel para os interessados.

Artigo 17.°

Limite de patriménio liquido

1. O limite maximo de patriménio liquido dos candidatos
¢ fixado por diploma complementar.

2. Na fixa¢do do limite maximo de patriménio liquido
dos candidatos sdo tidos em consideragdo, nomeadamente, o
preco de transac¢do de imdveis com finalidade habitacional
no mercado livre, o montante do crédito bancario e outros
encargos.

3. O patriménio liquido inclui os activos patrimoniais
detidos na RAEM ou no exterior, nomeadamente iméveis,
estabelecimentos comerciais ou industriais, quotas, acgdes,
participagdes ou outras partes sociais do capital em sociedades
civis ou comerciais, direitos sobre embarcacdes, aeronaves ou
veiculos, carteiras de titulos, bem como depdsitos bancarios,
numerdrio, direitos de crédito, obras de arte ou de joalharia
e outros objectos de valor superior a 5 000 patacas, sendo
deduzidos os débitos de valor superior a 5 000 patacas.

Artigo 18.°
Declaraciao de rendimentos e patrimonio

1. A declaracdo de rendimentos mensais e patriménio
liquido abrange os rendimentos e patriménio dos elementos do
agregado familiar ou do candidato individual.
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2. A declarag@o abrange ainda os rendimentos mensais e
o patrimonio liquido dos conjuges dos elementos do agregado
familiar ou do conjuge do candidato individual, quando sejam
residentes da RAEM e néo facam parte do agregado familiar
para efeitos de candidatura.

3. O presidente do IH, a titulo excepcional e mediante
pedido devidamente fundamentado, pode dispensar a
apresentacdo da declaragdo referida no niimero anterior.

SECCAOII

Seleccao dos adquirentes e escolha das fraccoes

Artigo 19.°
Concurso publico
1. Os adquirentes das frac¢des sdo seleccionados por
concurso publico, podendo este ser geral ou restrito.

2. O concurso € geral quando a ele possam concorrer os
agregados familiares ou individuos que reinam os requisitos
gerais de acesso a compra das fracc¢des, previstos no artigo 14.°

3. O concurso ¢é restrito quando se destine a agregados
familiares ou individuos que reinam os requisitos especiais de
acesso a compra das frac¢des reservadas, previstos no artigo 15.°

Artigo 20.°
Abertura do concurso

1. O concurso é aberto com a publicagdo no Boletim
Oficial da Regido Administrativa Especial de Macau de um
anuncio, do qual deve constar, nomeadamente:

1) O prazo para apresentacio de candidaturas;
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2) O tipo de concurso;
3) A ordem prioritaria da graduacio;

4) A localizacdo, quantidade e tipologia das fraccdes
postas a concurso;

5) Os locais onde podem ser obtidos os boletins de
candidatura;

6) Os locais ou forma de entrega dos boletins de
candidatura;

7) Os locais e horas em que os interessados podem obter
informacdes sobre o concurso;

8) Os documentos exigidos para a candidatura;

9) Os locais de afixagdo da lista com a ordenacdo dos
candidatos.

2. O antncio do concurso € publicitado, em simultaneo
com a publicagdo referida no nimero anterior, em, pelo menos,
dois jornais da RAEM, um de lingua chinesa e outro de lingua
portuguesa.

3. A publicitac@o nos jornais pode incluir apenas o resumo
dos elementos mais importantes constantes do anuncio
referido non.° 1.

Artigo 21.°*
Candidatura

1. A candidatura € feita mediante a entrega do boletim
de candidatura, devidamente preenchido e assinado pelos

* Alterada pela Lei n.° 11/2015.
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candidatos com capacidade juridica, cépia do documento
de identificacdo dos elementos de agregado familiar ou dos
individuos e demais documentos exigidos no anuincio de
abertura do concurso ou que o IH considere uteis para a
apreciagdo preliminar.

2. Do boletim de candidatura deve ainda constar o
seguinte:

1) Declaragdo sobre a adequagao aos limites de rendimento
e de patrimoénio referidos no n.° 3 do artigo 14.%

2) Declaracao sobre a satisfagao dos requisitos referidos no
n.° 4 do artigo 14.%

3) Elementos de identificacdo do cartdo de registo de
avaliacdo da deficiéncia emitido pelo Instituto de Accao Social,
ou elementos de identificacdo do atestado médico relativo
a deficiéncia emitido por hospitais instalados na RAEM ou
pelos centros de saude subordinados aos Servigos de Saude,
caso existam.

3. A candidatura s6 pode ser apresentada pelo
representante do agregado familiar candidato ou pelo
candidato individual que reinam os requisitos referidos no
n.° 2 do artigo 14.°

4. Nenhum candidato pode constar em mais do que um
boletim de candidatura.

Artigo 22.°*
Apreciacao preliminar

Compete ao IH proceder a apreciacdo preliminar para
verificar se o boletim de candidatura e os documentos que

* Alterada pela Lei n.° 11/2015.
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o acompanham, entretanto recebidos, estdo completos,
sendo apenas admitidas as candidaturas que, na data da sua
apresentacdo, cumpram o disposto no artigo anterior.

Artigo 23.°
Exclusao de candidatos
Os candidatos sao excluidos do concurso se:*
1) Apresentarem a candidatura fora do prazo fixado;

2) Nao for admitida a candidatura apds apreciacao
preliminar;*

3) Nao apresentarem os documentos indicados no n.° 1 do
artigo 21.° ou nlo suprirem alguma deficiéncia documental,
dentro do prazo que lhes for fixado para o efeito;*

4) Figurarem em mais do que um boletim de candidatura;

5) Prestarem falsas declaracbes ou usarem de qualquer
outro meio fraudulento no &mbito da candidatura.

Artigo 24.°
Graduacao e ordenacao

1. Concluida a apreciacdo preliminar, os candidatos
admitidos e os candidatos excluidos sdo graduados por grupos
prioritarios de acordo com a seguinte ordem:*

1) Agregados familiares nucleares;

2) Agregados familiares nao nucleares;

* Alterada pela Lein.° 11/2015.
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3) Candidatos individuais.

2. De modo a atingir as finalidades da habitacédo
econdmica, pode haver lugar a uma segunda graduacdo em
cada um dos grupos previstos no nimero anterior, dando
especialmente consideracdo a idosos e deficientes.

3. Depois de efectuada a graduagdo nos termos dos
nimeros anteriores procede-se a ordenag¢do dos candidatos,
recorrendo-se a sorteio informdtico em caso de empate.

4. O sorteio informdtico decorre nas instalagdes do IH,
podendo a ele assistir os candidatos interessados e os seus
representantes.

5. %
6. *

Artigo 24.°-A**
Elaboracao e publicacao da lista de ordenacao dos
candidatos

1. Concluida a graduacdo e ordenacdo, o IH procede a
elaboracdo de uma lista de ordenagdo dos candidatos, na
qual se incluem os candidatos admitidos e excluidos apds a
apreciacgdo preliminar.

2. Da lista referida no ndmero anterior devem constar,
nomeadamente:

1) Os nameros dos boletins de candidatura;

2) Os nomes dos representantes dos agregados familiares
candidatos ou dos candidatos individuais;

* Revogado pela Lei n.° 11/2015.
*#* Aditado pela Lei n.° 11/2015.
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3) Os grupos a que pertencem e a respectiva ordenacio;

4) Os motivos da exclusdo, caso os candidatos sejam
excluidos.

3. A afixacdo da lista de ordenacdo dos candidatos
¢ publicada, por anuncio, no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau e publicitada em dois
jornais da RAEM, um de lingua chinesa e outro de lingua
portuguesa, sendo a lista afixada, desde a data da respectiva
publicacdo, nos locais referidos na alinea 9) do n.° 1 do artigo
20.°, durante um periodo de 15 dias.

4. Da lista de ordenagdo dos candidatos cabe recurso
contencioso para o Tribunal Administrativo, ndo tendo este
recurso efeito suspensivo.

Artigo 25.°
Validade da lista

A lista com a ordenacdo dos candidatos mantém-se valida
até a venda de todas as fracgdes postas a concurso.

Artigo 26.°*
Apreciacao substancial

1. A selecgdo de adquirentes ¢ feita mediante apreciagio
substancial dos candidatos admitidos, de acordo com a sua
posicao na lista de ordenacdo dos candidatos e a quantidade de
fraccdes a atribuir.

2. Antes da atribuicdo da habitacdo, o IH procede a
apreciagdo substancial dos candidatos para verificar se os

* Alterada pela Lei n.° 11/2015.
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mesmos reunem, efectivamente, os requisitos de acesso a
compra das fraccoes.

3. Para efeitos do disposto nos nimeros anteriores, os
candidatos devem apresentar, dentro do prazo fixado, os
seguintes documentos:

1) Documentos comprovativos dos rendimentos mensais
dos elementos do agregado familiar ou dos individuos;

2) Declaracdo de patrimoénio dos elementos do agregado
familiar ou dos individuos;

3) Documentos comprovativos, caso existam, necessarios
para pedir a autorizacdo excepcional referida no n.° 6 do artigo
14.%;

4) Cépia do cartao de registo de avaliacdo da deficiéncia
emitido pelo Instituto de Accdo Social, ou atestado médico
relativo a deficiéncia emitido por hospitais instalados na
RAEM ou pelos centros de satide subordinados aos Servicos

de Satde, caso existam;

5) Outros documentos que o IH considere uteis para a
apreciagdo substancial.

4. Constituem adquirentes seleccionados apenas o0s
candidatos que, até a data de apresentacdo da candidatura,
retinam os requisitos de acesso previstos na presente lei e as
condicdes de candidatura fixadas no anuncio de abertura do
CONcurso.

Artigo 27.°
Escolha das frac¢oes

1. Os adquirentes seleccionados devem escolher a sua
fraccdo, entre as fracgdes disponiveis da respectiva tipologia,
em data e hora fixadas pelo IH.
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2. As tipologias das fraccdes que os adquirentes
seleccionados podem escolher constam do Anexo II a presente
lei, que dela faz parte integrante.

Artigo 28.°*

Exclusao de adquirentes seleccionados

1. Os adquirentes seleccionados sdo excluidos do
concurso se:

N

1) Nao reunirem os requisitos de acesso a compra das
fracgdes;

2) Nao apresentarem os documentos indicados no n.° 3 do
artigo 26.° ou ndo suprirem alguma deficiéncia documental,
dentro do prazo que lhes for fixado para o efeito;

3) Figurarem em mais do que um boletim de candidatura;

4) Nao comparecerem na escolha da frac¢do sem motivo
justificado, ou, comparecendo, nao escolherem qualquer
fraccdo disponivel;

5) Recusarem adquirir ou ocupar as frac¢des sobre as
quais exerceram o direito de escolha previsto no n.° 1 do artigo
anterior;

6) Prestarem falsas declaracdes ou usarem de qualquer
outro meio fraudulento no &mbito da candidatura.

2. Os adquirentes seleccionados que tenham sido
excluidos do concurso podem interpor recurso contencioso
* Alterada pela Lei n.° 11/2015.

79



para o Tribunal Administrativo, ndo tendo este recurso efeito
suspensivo.

Artigo 29.°
Confirmacao de dados

O IH pode confirmar, a todo o tempo, as informacoes
prestadas pelos candidatos no processo de candidatura.

Artigo 30.°
Tratamento de dados pessoais

A fim de confirmar as declaracdes prestadas no processo
de candidatura, o IH pode, nos termos da Lei n.° 8/2005,
apresentar, trocar, confirmar e utilizar os dados pessoais
dos interessados, através de qualquer forma, incluindo
a interconexdo de dados, com outras entidades publicas
possuidoras de dados relevantes para os efeitos da presente lei.

CAPITULO IV
Venda das fracgoes

Artigo 31.°
Contrato-promessa de compra e venda

1. A celebragdo do contrato-promessa de compra e venda
da fraccdo s6 pode ter lugar apds a consignagdo da obra,
a efectuar nos termos do Decreto-Lei n.° 74/99/M, de 8 de
Novembro.
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2. Do contrato-promessa de compra e venda constam,
nomeadamente:

1) A identificagdo dos sujeitos;
2) A identificacdo e o preco de venda da fraccao;
3) As condigdes de pagamento;

4) A obrigag@o do promitente-comprador afectar a fracgdo
exclusivamente a habitag¢do propria;

5) As sangdes e consequéncias que decorrem para o
promitente-comprador que dé a fracgdo finalidade diversa da
de habitacdo propria;

6) As consequéncias que decorrem para o promitente-
-comprador do ndo cumprimento das condi¢des de pagamento;

7) As consequéncias que decorrem para o promitente-
-comprador da desisténcia da aquisicao da fracg¢ao;

8) As consequéncias que decorrem para o promitente-
-comprador e para os elementos do seu agregado familiar que
ndo preencham os requisitos de acesso a habitacdo econdmica,
antes da celebracdo da escritura publica de compra e venda;

9) O récio bonificado da fraccao.

3. A posicdo de contraente no contrato-promessa pode
ser assumida por qualquer dos candidatos com capacidade
juridica, que seja residente permanente da RAEM.

4. Em caso de morte ou incapacidade superveniente de
candidato que seja o unico residente permanente da RAEM
do agregado familiar seleccionado nos termos do artigo
26.°, a posi¢do de contraente no contrato-promessa pode ser
assumida por outro candidato do mesmo agregado familiar,
com capacidade juridica.
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Artigo 32.°

Preco de venda

1. O preco de venda das fraccdes € fixado por diploma
complementar.

2. Na fixacdo do preco de venda sdo tidos em consideragao,
nomeadamente:

1) A capacidade aquisitiva dos possiveis beneficidrios deste
tipo de habitagao;

2) A localizagdo dos edificios;
3) O ano de construcao dos edificios;

4) A orientacdo e localizagao das frac¢des na estrutura
global do edificio;

5) A érea e tipologia das fraccoes.

Artigo 33.°
Desisténcia da aquisicao

1. O promitente-comprador pode desistir da aquisi¢ao
da fraccdo, tendo direito ao reembolso do preco pago pela
fraccao.

2. Ao valor do reembolso sdo deduzidos:
1) O montante em divida a entidade bancaria credora;

2) O montante correspondente a 1% do preco de venda
da fraccdo, para compensagdo das despesas administrativas
suportadas pelo IH;
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3) O montante previsivel das despesas com a execucdo das
obras que sejam necessarias para a reposicao das condicoes de
habitabilidade da frac¢@o, caso a mesma tenha sido entregue
ao promitente-comprador.

3. O presidente do IH, a titulo excepcional e mediante
pedido devidamente fundamentado, pode autorizar a
transmissao da posicdo contratual do promitente-comprador
para outro residente permanente da RAEM que retina os
requisitos previstos no artigo 14.°

Artigo 34.°

Termo de autorizacao

1. A venda das fraccdoes depende da existéncia do
termo de autorizacdo, cujo modelo é aprovado por diploma
complementar.

2. O termo de autorizagdo ¢ emitido pelo IH apenas apds
confirmacdo de que o promitente-comprador e os elementos
do respectivo agregado familiar reiinem os requisitos previstos
no n.° 4 do artigo 14.°¥

3. Do termo de autorizagdo constam:

1) O nome e o nimero do documento de identificacdo do
promitente-comprador;

2) A identificacdo e o preco de venda da fraccao;
3) O 6nus de inalienabilidade;
4) A compensagdo prevista na alinea 1) do n.° 1 do artigo

40.%

* Alterada pela Lei n.° 11/2015.
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5) O direito de preferéncia previsto no n.° 1 do artigo 41.%

6) A restricdo da fraccdo sé poder ser vendida, findo o
prazo do 6nus de inalienabilidade, a residentes permanentes
da RAEM.

4. O IH procede a resolugdo do contrato-promessa caso
verifique, durante o periodo entre a celebracdo do contrato-
-promessa de compra e venda e a emissdo do termo de
autorizacdo, que o promitente-comprador e os elementos do
seu agregado familiar ndo cumprem os requisitos previstos no
n.° 4 do artigo 14.°, salvo o incumprimento daqueles a favor
de quem seja transmitida a posicdo contratual por morte do
promitente-comprador ou dos elementos do seu agregado
familiar.*

Artigo 35.°
Escritura publica

1. A escritura publica ndo pode ser lavrada sem que sejam
apresentados ao notario:

1) O termo de autorizagdo e a apdlice de seguro contra
incéndio referente a frac¢do, na compra e venda de fracgdes ao
abrigo de concurso publico;

2) A certiddo de levantamento do Onus de
inalienabilidade, na compra e venda de fraccdes nos termos
do n.” 2 do artigo 39.°

3) A certiddo da cessacdo do 6nus de inalienabilidade e do
pagamento da compensacdo prevista na alinea 1) do n.° 1 do
artigo 40.°, na compra e venda de fraccoes decorrido o prazo
do 6nus de inalienabilidade.

* Alterada pela Lei n.° 11/2015.
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2. Da escritura publica de compra e venda das frac¢oes de
habitagdo econémica constam:

1) O 6nus de inalienabilidade;

2) A obrigacdo de pagamento ao IH da compensacio
prevista na alinea 1) do n.° 1 do artigo 40.%

3) A finalidade de habitagdo propria da frac¢ao;
4) O direito de preferéncia previsto no n.° 1 do artigo 41.%

5) A restri¢do da fraccdo s6 poder ser vendida, findo o
prazo do 6nus de inalienabilidade, a residentes permanentes
da RAEM.

3. A escritura publica é aplicivel, com as necessarias
adaptacoes, o disposto nos n.os 3 e 4 do artigo 31.°

4. O notério que lavra a escritura publica remete copia a
DSF para efeitos de anotagdo do 6nus de inalienabilidade e
da obrigacdo de pagamento ao IH da compensacdo prevista
na alinea 1) do n° 1 do artigo 40.° na respectiva inscricao
matricial.

Artigo 36.°
Registo predial
1. E obrigatério submeter a registo:

1) Os factos relativos a constituicao de direitos, a venda ou
a promessa de venda sobre as fraccdes;

2) O o6nus de inalienabilidade e a obrigagdo de
pagamento ao IH da compensagdo prevista na alinea 1) do
n.° 1 do artigo 40.%
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3) O direito de preferéncia previsto no n.° 1 do artigo 41.°

2. Sdo registados a pedido dos interessados a cessacio
e o levantamento do o6nus de inalienabilidade, quando
comprovados por certiddo emitida pelo IH.

CAPITULO V
Onus de inalienabilidade e venda de fraccoes

Artigo 37.°
Prazo do onus de inalienabilidade

As fracgdes construidas ao abrigo da presente lei estdo
sujeitas a um prazo de inalienabilidade de dezasseis anos, a
contar da data de emissao da licenca de utilizagao.

Artigo 38.°

Cessacao do onus de inalienabilidade
1. O 6nus de inalienabilidade cessa automaticamente:
1) Findo o prazo previsto no artigo anterior;

2) Em caso de execugdo de dividas fiscais ou relacionadas
com a compra de que seja garantia a propria fraccao.

2. Em caso de cessacdo do oOnus de inalienabilidade,
as fraccoes vendidas deixam de ter natureza de habitagdo
econdmica e de estar sujeitas as restricdes que, nos termos da
presente lei, incidem sobre a finalidade de habitagdo propria,
sem prejuizo de terem de manter finalidade habitacional.
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3. Em caso de cessacdo do 6nus de inalienabilidade nos
termos da alinea 2) do n.° 1, a fraccdo pode ser vendida a
residentes da RAEM que ndo sejam:

1) Promitentes-compradores ou proprietarios de prédio
urbano ou fraccdo auténoma com finalidade habitacional ou
terreno na RAEM;

2) Concessiondrios de terreno do dominio privado da
RAEM.

Artigo 39.°
Levantamento do onus de inalienabilidade

1. O presidente do IH pode autorizar o levantamento do
onus de inalienabilidade nos seguintes casos:

1) Antes do decurso de seis anos do prazo de
inalienabilidade, tendo como justificacdo a morte ou deficiéncia
profunda do promitente-comprador ou do proprietario ou, em
casos excepcionais, de elementos dos respectivos agregados
familiares;

2) Apés o decurso de seis anos do prazo de
inalienabilidade, independentemente de justificagao.

2. Autorizado o levantamento do 6nus de inalienabilidade,
a fraccdo pode ser vendida a residentes permanentes da
RAEM que retinam os requisitos previstos no artigo 14.°

3. O precgo de venda da fraccdo ndo pode exceder o limite
maximo fixado pelo IH e € calculado tendo por base o preco
de compra da fraccio e a evolugdo do Indice de Precos no
Consumidor, registada desde a data da emissdo da licenca de
utilizacao.
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4. O 6nus de inalienabilidade para os novos adquirentes
termina findo o prazo previsto no artigo 37.°

Artigo 40.°
Venda de frac¢oes

1. Decorrido o prazo do 6nus de inalienabilidade, a frac¢io
pode ser vendida desde que, cumulativamente:

1) Seja paga uma compensagdo ao IH, calculada nos
termos do nimero seguinte;

2) O TH nao exerga o direito de preferéncia previsto no
artigo seguinte;

3) A venda seja efectuada a residente permanente da
RAEM.

2. A compensacdo prevista na alinea 1) do nimero anterior
¢ calculada através das seguintes férmulas:

C=VfxRb

(Vmf — Pc)

Rb= Vmf

x100%

em que:
C: Compensacao;

Vf: Valor da fraccdo determinado pela avaliagado fiscal da
DSF no momento do pagamento da compensacao;

Rb: Récio bonificado;

Vmf: Valor de mercado da fracgdo, avaliado pelo IH no
inicio da venda das fracgdes;

Pc: Prego de compra da fracgao.
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3. Decorrido o prazo do 6nus de inalienabilidade, caso
tenha sido proposta ac¢do executiva para pagamento do valor
do crédito concedido por entidade bancéria e ndo tenha sido
paga a compensacdo prevista na alinea 1) do n.° 1, o montante
obtido através da accdo executiva é gerido de acordo com a
seguinte ordem:

1) Pagamento da quantia em divida a entidade credora;

2) Pagamento ao IH da compensagdo calculada nos termos
do nimero anterior;

3) Entrega do remanescente ao devedor.

Artigo 41.°
Direito de preferéncia

1. Decorrido o prazo do 6nus de inalienabilidade, o IH
goza do direito de preferéncia na primeira venda das frac¢des
compradas ao abrigo da presente lei.

2. O proprietario que pretenda vender a fraccdo deve
comunicar ao IH o projecto de venda e as cldusulas do
respectivo contrato, nomeadamente o nome do comprador e o
preco de venda.

3. Nos casos em que o proprietdrio ndo cumpra o dever de
comunicacdo previsto no nimero anterior ou venda a fraccio
a comprador diferente ou por preco inferior ao comunicado, o
IH tem o direito de haver para si a fraccdo alienada, contanto
que o requeira dentro do prazo de seis meses, a contar da
data em que teve conhecimento dos elementos essenciais da
venda, e deposite o preco devido nos quinze dias seguintes a
propositura da ac¢do de preferéncia.
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4. O direito de preferéncia deve ser exercido pelo IH no
prazo de vinte dias uteis, a contar da data da comunicagdo
referida no n.° 2.

5. No exercicio do direito de preferéncia, o IH paga ao
proprietdario o valor constante do projecto de venda referido no
n.° 2, deduzindo o valor da compensacdo prevista na alinea 1)
do n.° 1 do artigo anterior.

6. O IH goza do direito de preferéncia na compra da
fraccdo por preco igual ao da divida exequenda em caso de
execucao de dividas relacionadas com a aquisicdo de que seja
garantia a propria frac¢do ou quando, decorrido o prazo do
onus de inalienabilidade, tenha sido proposta accdo executiva
para pagamento do valor do crédito concedido por entidade
bancdria.

7. Caso o IH ndo exerca o direito de preferéncia nas
situacdes de execugdo de dividas relacionadas com a aquisicao
de que seja garantia a propria fraccdo, o valor obtido com a
execucao € gerido de acordo com a seguinte ordem:

1) Pagamento da quantia em divida a entidade credora;

2) Pagamento ao IH do valor do preco da venda judicial
que exceda o prego de venda inicial da fraccao;

3) Entrega do remanescente ao devedor.

Artigo 42.°
Comunicacao
Em caso de execugdo de dividas relacionadas com a
aquisicdo de que seja garantia a propria fraccdo ou quando,

decorrido o prazo do 6nus de inalienabilidade, tenha sido
proposta ac¢do executiva para pagamento do valor do crédito
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concedido por entidade bancdria, a entidade credora deve
comunicar ao IH a situacdo de incumprimento da obrigacdo
pelo adquirente no prazo de trinta dias, a contar da data da
propositura da accao executiva.

CAPITULO VI

Disponibilidade superveniente de fraccoes

Artigo 43.°
Disponibilizacao de fraccoes
Revertem para o IH as fracc¢des disponibilizadas por:

1) Desisténcia pelo promitente-comprador apds a entrega
da frac¢do, nos termos do n.° 1 do artigo 33.%

2) Resolugdo do contrato-promessa, nos termos do n.° 4 do
artigo 34.° e do n.° 3 do artigo 53.5;

3) Exercicio do direito de preferéncia, nos termos do
artigo 41.%

4) Nulidade do contrato-promessa ou do contrato de
compra e venda, nos termos do n.° 2 do artigo 50.°

Artigo 44.°
Resoluc¢ao do contrato-promessa

1. Nos casos de resolucio do contrato-promessa, o
promitente-comprador tem direito ao reembolso do preco pago
pela fraccdo.

2. Caso o promitente-comprador seja devedor de um
empréstimo bancdrio para a compra da fraccdo, a entidade
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credora € reembolsada do montante em divida em primeiro
lugar, sendo o remanescente entregue ao promitente-
-comprador.

3. Ao valor do reembolso sdao deduzidos:

1) O montante correspondente a 1% do pregco de venda
da fraccdo, para compensagdo das despesas administrativas
suportadas pelo IH;

2) O montante previsivel das despesas com a execucao das
obras que sejam necessarias para a reposicao das condi¢des de
habitabilidade da fracg¢do;

3) O montante das despesas de condominio, agua, gas,
electricidade e telefone ainda nao pagas.

Artigo 45.°
Nulidade

1. O promitente-comprador ou o proprietario tém direito
ao reembolso do preco pago pela fraccdo quando tenha sido
declarada a nulidade do contrato-promessa ou do contrato de
compra e venda.

2. Caso o promitente-comprador ou o proprietario sejam
devedores de um empréstimo bancédrio para a compra da
fraccdo, a entidade bancaria é reembolsada do montante em
divida em primeiro lugar, sendo o remanescente entregue ao
promitente-comprador ou ao proprietario.

3. Ao valor do reembolso sao deduzidos:

1) O montante correspondente a 2% do preco da venda da
fraccdo por cada ano completo de ocupacdo da fraccdo, para
compensacao pela sua utilizacao;
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2) O montante correspondente a 1% do pre¢o da venda
da fracgdo, para compensacdo das despesas administrativas
suportadas pelo IH;

3) O montante previsivel das despesas com a execugdo das
obras que sejam necessarias para a reposicao das condicdes de
habitabilidade da fracgao;

4) O montante das despesas de condominio, agua, gas,
electricidade e telefone ainda nao pagas.

Artigo 46.°
Revenda de frac¢oes

1. Em caso de disponibilidade superveniente de fracgdes,
o IH procede a sua revenda nos termos do capitulo IV da
presente lei.

2. O prego de revenda da fraccdo € fixado pelo IH e €
calculado tendo por base a evolucdo do Indice de Precos no
Consumidor, registada desde a data da emissdo da licenca de
utilizacao.

3. A diferenca entre o preco de venda inicial e o prego de
revenda da fraccdo reverte para o IH.

Artigo 47.°

Regime aplicavel

1. O disposto no capitulo anterior € aplicdvel, com as
necessdrias adaptacoes, as fraccoes revendidas nos termos do
presente capitulo.

2. As fraccdes revendidas nos termos do presente capitulo
estdo sujeitas a um prazo de inalienabilidade de dezasseis
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anos, a contar da data de celebracdo do contrato-promessa de
compra e venda.

CAPITULO VII

Isencoes fiscais e outros beneficios

Artigo 48.°
Contribuicao predial urbana

1. Os rendimentos das frac¢des gozam de isencdo de
contribuicdo predial urbana, desde o primeiro dia do més
seguinte aquele em que for emitida a licenca de utilizacao até
ao termo do prazo do 6nus de inalienabilidade.

2. Decorrido o prazo do O6nus de inalienabilidade, a
contribuicdo predial urbana é reduzida a metade enquanto
a fracc@o pertencer ao primeiro comprador ou, em caso de
transmissdo por morte, ao cdnjuge sobrevivo ndo separado
judicialmente de pessoas e bens, descendentes ou ascendentes.

3. Os beneficios fiscais previstos neste artigo sdo de
conhecimento oficioso.

Artigo 49.°
Imposto do selo e outros beneficios

O contrato-promessa e a escritura publica de compra e
venda de fraccdes de habitacdo econdmica estdo isentos do
pagamento de:

1) Imposto do selo;

2) Emolumentos notariais e de registo.
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CAPITULO VIII

Regime sancionatorio

Artigo 50.°
Falsas declaracoes

1. As falsas declaragdes sao punidas nos termos da lei
penal.

2. Sd0 nulos os contratos-promessa e os contratos de
compra e venda de frac¢des em caso de condenacdo por
prestacao de falsas declaracdes relativamente aos requisitos de
candidatura.

3. A nulidade dos contratos-promessa e dos contratos de
compra e venda € invocdvel apenas pelo IH, a todo o tempo, e
pode ser declarada oficiosamente pelo tribunal.

Artigo 51.°

Infraccoes administrativas

1. O promitente-comprador que dé a frac¢do de habitagdo
econdmica finalidade nao habitacional ou a ceda totalmente, a
titulo oneroso ou gratuito, para habitacdo de outrem € punido
com multa de 10% a 30% do preg¢o da venda inicial da fracgao.

2. O proprietério que dé a fracc@o de habitagdo econdmica
finalidade nao habitacional ou a ceda totalmente, a titulo
oneroso ou gratuito, para habitacdo de outrem é punido com
multa de 10% a 40% do prec¢o da venda inicial da fracgao.

3. O promitente-comprador ou proprietario que proceda
ao arrendamento parcial de frac¢do de habitacdo econdémica é
punido com multa de 5% a 10% do preco da venda inicial da
fraccao.
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4. O proprietario que se recuse, sem motivo justificado, a
vender a fracg¢do apods ter efectuado a comunicacdo prevista
no n.° 2 do artigo 41.°, é punido com multa de 3 000 a 10 000
patacas.

5. A entidade bancdria que ndo cumpra o dever de
comunicac¢do previsto no artigo 42.° ¢ punida com multa de
5000 a 15 000 patacas.

Artigo 52.°
Reincidéncia

1. Para efeitos da presente lei, considera-se reincidéncia
a prética de infraccdo administrativa da mesma natureza no
prazo de um ano apds a decisdo administrativa sancionatoria
se ter tornado inimpugnadvel.

2. Em caso de reincidéncia, o valor minimo da multa é
elevado de um quarto e o valor maximo permanece inalterado.

Artigo 53.°
Cessacao da situacao de infraccao

1. O infractor estd obrigado a fazer cessar a situacio de
infrac¢do no prazo fixado para o efeito pelo IH.

2. No caso de incumprimento do disposto no nimero
anterior, o valor da multa ¢ agravado em 1% por cada dia de
atraso.

3. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, no caso de
incumprimento do prazo indicado para fazer cessar a situacao
de infrac¢@o prevista no n.° 1 do artigo 51.°, o IH pode resolver
o contrato-promessa de compra e venda.
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Artigo 54.°

Competéncia

Compete ao presidente do IH a aplicacao das sancdes pelas
infraccdes administrativas previstas no presente capitulo.

Artigo 55.°

Procedimento

1. Verificada a pratica de uma infraccdo administrativa, o
IH procede a instruc@o do processo e deduz acusacao, a qual é
notificada ao infractor.

2. Na notificacdo da acusacdo € fixado um prazo de quinze
dias para que o infractor apresente a sua defesa.

3. As multas sdo pagas no prazo de trinta dias, contados da
data da notificagdo da decisdo sancionatoria.

4. O produto das multas constitui receita do IH.

CAPITULO IX
Disposicoes finais e transitorias

Artigo 56.°

Fraccoes sujeitas a venda condicionada

1. Na licenca de utilizacdo dos edificios e na respectiva
memoria descritiva devem ser especificadas as fracgdes sujeitas
a venda condicionada, nos termos do 6nus de inalienabilidade.

2. No titulo constitutivo de propriedade horizontal ¢
obrigatdria a mengdo das fraccdes com venda condicionada, a

97



qual deve igualmente ser efectuada na descricdo de cada uma
daquelas fraccdes.

3. A mengao referida no nimero anterior é feita com
base no projecto de construg¢do e instruida com a respectiva
memdria descritiva.

Artigo 57.°

Administracao dos edificios

A administragdo dos edificios construidos ao abrigo da
presente lei é regulada, com as necessdrias adaptacdes, pelo
disposto no Decreto-Lei n.” 41/95/M, de 21 de Agosto.

Artigo 58.°
Fraccoes com finalidade comercial

A atribuicdo das frac¢des com finalidade comercial
existentes nos edificios construidos ao abrigo da presente lei
¢ regulada, com as necessdrias adaptagdes, pelo disposto no
Decreto-Lei n.° 28/92/M, de 1 de Junho.

Artigo 59.°
Mudanca de afectacao

1. As fraccdes construidas ao abrigo da presente lei
podem ser afectas a arrendamento no ambito da habitagdo
social em casos especiais, nomeadamente quando nao haja
pessoas interessadas na aquisicdo de habitacdes econdmicas
disponiveis.

2. Caso uma habitacdo econdémica seja vendida ao
arrendatdrio de habitacdo social referido na alinea 7) do
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n.° 1 do artigo 15.°, que a tem arrendado, o respectivo prego de
venda € calculado através da seguinte formula:

Pv=AbxPmxCyv
em que
Pv: Pre¢o de venda da fraccao;

Ab: Area bruta de construcdo da fraccdo, constante da
memoria descritiva das fracgdes autonomas do edificio;

Pm: Preco por metro quadrado a utilizar para efeitos de
valorizacao da fraccao;

Cv: Factor de correccio do preco em funcio da vetustez do
edificio.

3. O prego por metro quadrado a utilizar para efeitos de
valorizacdo da fracgdo € fixado por diploma complementar,
mediante proposta do IH, devendo aproximar-se do
preco médio por metro quadrado a utilizar para efeitos de
valorizacdo do preco de venda das habitacdes econdmicas
construidas.

4. O factor de correc¢do do preco em fungado da vetustez do
edificio corresponde, consoante o nimero de anos decorridos
desde a data de emissao da licenca de utilizagdo do edificio,
aos valores constantes do Anexo III a presente lei, que dela faz
parte integrante.

Artigo 60.°
Aplicaciao no tempo
1. O disposto na presente lei é aplicivel a habitacdo
econdmica:

1) Construida, total ou parcialmente, apos a sua entrada
em vigor;
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2) Construida, total ou parcialmente, ao abrigo do
Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, antes da sua entrada
em vigor, desde que ndo tenha sido celebrado o respectivo
contrato-promessa de compra e venda.

2. Sem prejuizo do disposto na alinea 4) do artigo 63.°,
ao conteudo das relacOes juridicas emergentes do regime
de contrato de desenvolvimento para a habitacdo para os
promitentes-compradores ou proprietdrios ¢é aplicavel o
disposto no Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, desde que
0 respectivo contrato-promessa de compra e venda ja tenha
sido celebrado a data da entrada em vigor da presente lei.

3. Os contratos de desenvolvimento para a habitacdo
vigentes a data da entrada em vigor da presente lei continuam
validos, sendo-lhes aplicavel o disposto nos artigos 2.°, 6.° a
14°,17° n.os2 e 3,20.°,25° n°2, 28.° e 29.° do Decreto-Lei
n.° 13/93/M, de 12 de Abril.

4. As condicoes de acesso a habitacdo fixadas no
Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, sdo aplicaveis aos
promitentes-compradores que tenham celebrado o respectivo
contrato-promessa de compra e venda ao abrigo do disposto
no Regulamento de acesso a compra de habitagdes construidas
no regime de contrato de desenvolvimento para a habitacdo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 26/95/M, de 26 de Junho, e no
Decreto-Lei n.° 4/99/M, de 1 de Fevereiro.

5. Sem prejuizo do disposto na alinea 5) do artigo 63.°, as
candidaturas admitidas na lista geral ao abrigo do disposto no
Regulamento de acesso a compra de habitacdes construidas
no regime de contrato de desenvolvimento para a habitagdo
continuam validas, tendo os respectivos candidatos direito a
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atribuigdo prioritdria das habitacdes disponiveis e sendo-lhes
aplicéveis:

1) Os requisitos de acesso a compra de habitacdo
econdmica, previstos na presente lei, com excepcdo do n.° 2
e, até a data da apresentagdo da candidatura, do n.° 3 do
artigo 14.%

2) O disposto no Decreto-Lei n° 26/95/M, de 26 de
Junho, com excepcdo da alinea b) do artigo 15.°, podendo os
candidatos seleccionados desistir da sua posi¢do, uma Unica
vez, implicando a sua mudanga para o ultimo lugar da lista
geral.

6. Os candidatos admitidos a concurso nos termos do
n° 4 do artigo 10.° do Regulamento de acesso a compra
de habitacdes construidas no regime de contrato de
desenvolvimento para a habita¢do que optaram exclusivamente
por habitacdes de tipologia TO, ou T,, podem alterar a sua
opcdo, quando ndo existam fracgdes disponiveis daquelas

tipologias.

7. Os candidatos que alterem a sua opcdo, ao abrigo do
disposto no ndmero anterior, sdo reordenados na lista do
mesmo concurso, tendo em consideragdo a classificagao obtida.

8. Os candidatos admitidos a concurso ao abrigo do
disposto no Regulamento de acesso a compra de habitacdes
construidas no regime de contrato de desenvolvimento para
a habitagdo podem escolher, de acordo com a respectiva
ordenacao, outra fraccdo da mesma tipologia disponivel noutro
local, quando ndo existam frac¢des disponiveis da tipologia a

que tém direito no local a que se candidataram.

9. O preco de venda por metro quadrado das habitagdes de
categoria A, classificadas nos termos do n.° 1 do artigo 12.° do
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Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril, é calculado através da
seguinte férmula:

Pv = 0,9xPm/m?
em que
Pv: Preco de venda da frac¢do por metro quadrado;

Pm: Preco por metro quadrado a utilizar para efeitos de
valorizacao da fracgao.

Artigo 61.°
Direito subsidiario

Em tudo o que ndo se ache especialmente regulado
na presente lei, aplicam-se, subsidiariamente, consoante
a natureza das matérias, o Coédigo Civil, o Cddigo do
Procedimento Administrativo, o Cédigo Penal e o Regime
geral das infrac¢des administrativas e respectivo procedimento.

Artigo 62.°
Diplomas complementares

Os diplomas complementares necessarios a execucio da
presente lei sdo aprovados pelo Chefe do Executivo.

Artigo 63.°

Revogacao

Sao revogados:
1) A Lein.°13/80/M, de 6 de Setembro;
2) A Lein’ 1/85/M, de 8 de Abril;
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3) O Decreto-Lei n.° 3/86/M, de 4 de Janeiro;
4) O Decreto-Lei n.° 13/93/M, de 12 de Abril;
5) O Decreto-Lei n.° 26/95/M, de 26 de Junho;
6) O Decreto-Lei n.° 4/99/M, de 1 de Fevereiro.

Artigo 64.°
Entrada em vigor
A presente lei entra em vigor no dia 1 de Outubro de 2011.
Aprovada em 12 de Agosto de 2011.
O Presidente da Assembleia Legislativa, Lau Cheok Va.
Assinada em 19 de Agosto de 2011.
Publique-se.
O Chefe do Executivo, Chui Sai On.

ANEXO I
(a que se refere o n.’ 1 do artigo 12.°)

Area de utilizacio minima (m?) )
Area de
Tivolosi Instala- |y, qn. utilizagio
ipologias &
polog Sala Quarto |Quarto |Quarto| Coz- | c¢des da total
1 2 3 inha | Sani- minima
tarias
T1 10 7,5 3,5 2.5 2,0 25,5
T2 10 7,5 7,5 3,5 2.5 2,0 33,0
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Area de utilizacio minima (m?)

Area de
Tipologias Quarto| Quarto | Quarto| Coz- In:('::lsa Varan- utilizasdo
Sala da total
1 2 3 inha | Sani- minima
tarias

T3 121 75 75 75 | 35| 25 2,0 42,5

Dimensao
minima

entre 24| 22 2,2 2,2 1,4 1,2 -- --

paredes

(m)

Nota 1: Considera-se drea de utilizacao do fogo (AU) o somatdrio das
areas de utilizacdo de todos os compartimentos (quartos, sala, cozinha e
instalacdes sanitdrias), dependéncias (incluindo varandas) e espacos de
circulacdo. Por area de utilizagdo de um compartimento entende-se a drea
do poligono definido pelo perimetro interno das paredes do compartimento,
ao nivel do pavimento.

Nota 2: E obrigatéria a construcdo de varanda em todos os fogos
habitacionais.

ANEXO 11
(a que se refere o n.’ 2 do artigo 27.°)
N.° de elemlf:l::)iii;l:) Agregado Tipologias
1 T,
2 T,'T,
3 ou mais T,'T, T,
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ANEXO III

(a que se refere o n.’ 4 do artigo 59.°)

Anos Coeficiente de vetustez

Menos de 1 ano 1

de 1 até 2 anos 0,98
de 2 até 3 anos 0,96
de 3 até 4 anos 0,94
de 4 até 5 anos 0,92
de 5 até 6 anos 0,90
de 6 até 7 anos 0,87
de 7 até 8 anos 0,84
de 8 até 9 anos 0,81
de 9 até 10 anos 0,78
de 10 até 11 anos 0,75
de 11 até 12 anos 0,72
de 12 até 13 anos 0,69
de 13 até 14 anos 0,66
de 14 até 15 anos 0,63
15 ou mais anos 0,60
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REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DE MACAU
Lei n.° 11/2015

Alteracao a Lei n.” 10/2011

(Lei da habitacao econémica)

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1)
do artigo 71.° da Lei Bésica da Regido Administrativa Especial
de Macau, para valer como lei, o seguinte:

Artigo 1.°
Alteracao a Lei n.° 10/2011

Os artigos 14.°, 15.°, 21.° a 24.°, 26.°, 28.° e 34.° da Lei
n.° 10/2011 passam a ter a seguinte redacc¢ao:

«Artigo 14.°
Requisitos gerais
1. [.]

2. O agregado familiar candidato é representado por um
elemento do agregado familiar; o representante do agregado
familiar candidato e o candidato individual devem ter idade
minima de 18 anos e ser residentes permanentes da RAEM.

3. [Anterior n.°2].
4. [Anterior n.° 3].
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5. Nao pode candidatar-se a aquisi¢ao de fraccoes:

1) Quem seja elemento de agregado familiar ou individuo
ao qual tenha sido resolvido ou declarado nulo o contrato-
-promessa de compra e venda, nos termos, respectivamente,
do n.° 3 do artigo 53.° ou do n.° 2 do artigo 50.°, nos dois anos
anteriores a data de apresentacdo da candidatura;

2) Quem seja elemento de agregado familiar ou
individuo que tenha sido excluido de candidatura anterior por
prestacao de falsas declaracdes ou uso de qualquer outro meio
fraudulento, nos termos da alinea 6) do n.° 1 do artigo 28.°, nos
dois anos anteriores a data de apresentag¢do da candidatura;

3) Quem seja elemento de agregado familiar que figure
noutro boletim de candidatura, ao qual o IH tenha autorizado
a compra ou com o qual tenha celebrado contrato-promessa de
compra e venda de uma fracgao;

4) Quem seja elemento de agregado familiar que figure
noutro boletim de candidatura, ao qual o IH tenha autorizado
a concessdo de bonificacio ao crédito para aquisi¢do ou
locacdo financeira de habitagdo prépria;

5) Quem seja coOnjuge de candidato a compra, de
promitente-comprador ou de proprietdrio de uma fraccdo de
habitacao econémica;

6) O promitente-comprador, e os elementos do respectivo
agregado familiar, que tenha desistido da compra da fraccio
apo6s a emissdo da licenga de utilizacdo do respectivo edificio
e entrega da fraccdo, nos cinco anos anteriores a data de
apresentacdo da candidatura;

7) O proprietario, e os elementos do respectivo agregado
familiar, que tenha vendido uma fraccdo de habitacdo
economica.

6. [Anterior n.°5].
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Artigo 15.°

Requisitos especiais

L [.]

2. Na aplicag@o dos requisitos previstos no n.° 4 do artigo
anterior as pessoas referidas no nimero anterior, observam-se
os seguintes critérios temporais:

D[]
2) [.]-

Artigo 21.°

Candidatura

1. A candidatura ¢ feita mediante a entrega do boletim
de candidatura, devidamente preenchido e assinado pelos
candidatos com capacidade juridica, cépia do documento
de identificagdo dos elementos de agregado familiar ou dos
individuos e demais documentos exigidos no anudncio de
abertura do concurso ou que o IH considere tteis para a
apreciagdo preliminar.

2. Do boletim de candidatura deve ainda constar o
seguinte:

1) Declaragdo sobre a adequacdo aos limites de
rendimento e de patrimoénio referidos no n.° 3 do artigo 14.°;

2) Declaracdo sobre a satisfacdo dos requisitos referidos
no n.° 4 do artigo 14.%

3) Elementos de identificagdo do cartio de registo de
avaliacdo da deficiéncia emitido pelo Instituto de Acgdo Social,
ou elementos de identificacdo do atestado médico relativo
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a deficiéncia emitido por hospitais instalados na RAEM ou
pelos centros de satde subordinados aos Servicos de Satde,
caso existam.

3. A candidatura s6 pode ser apresentada pelo
representante do agregado familiar candidato ou pelo
candidato individual que redinam os requisitos referidos no
n.° 2 do artigo 14.°

4. [Anterior n.° 3].

Artigo 22.°

Apreciaciao preliminar

Compete ao IH proceder a apreciacdo preliminar para
verificar se o boletim de candidatura e os documentos que
o acompanham, entretanto recebidos, estdo completos,
sendo apenas admitidas as candidaturas que, na data da sua
apresentacdo, cumpram o disposto no artigo anterior.

Artigo 23.°
Exclusao de candidatos

Os candidatos sao excluidos do concurso se:

D[]

2) Niao for admitida a candidatura apds apreciacao
preliminar;

3) Nao apresentarem os documentos indicados no n.° 1
do artigo 21.° ou ndo suprirem alguma deficiéncia documental,
dentro do prazo que lhes for fixado para o efeito;

4 L.
5) ..
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Artigo 24.°

Graduacao e ordenacao

1. Concluida a apreciacdo preliminar, os candidatos
admitidos e os candidatos excluidos sao graduados por grupos
prioritarios de acordo com a seguinte ordem:

1) [...];
2) [...];
3)

i

.

[
[
[
[..
[.
[
[Revogado].
[

Revogado].

Artigo 26.°
Apreciacao substancial

1. A seleccdo de adquirentes € feita mediante apreciagao
substancial dos candidatos admitidos, de acordo com a sua
posicdo na lista de ordenacdo dos candidatos e a quantidade de
fraccdes a atribuir.

2. Antes da atribuicdo da habitagdo, o IH procede a
apreciagdo substancial dos candidatos para verificar se os
mesmos reuinem, efectivamente, os requisitos de acesso a
compra das fraccdes.
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3. Para efeitos do disposto nos nimeros anteriores, os
candidatos devem apresentar, dentro do prazo fixado, os
seguintes documentos:

1) Documentos comprovativos dos rendimentos mensais
dos elementos do agregado familiar ou dos individuos;

2) Declaracido de patriménio dos elementos do agregado
familiar ou dos individuos;

3) Documentos comprovativos, caso existam, necessarios
para pedir a autorizagdo excepcional referida no n.° 6 do artigo
14.°;

4) Copia do cartdao de registo de avaliagao da deficiéncia
emitido pelo Instituto de Accdo Social, ou atestado médico
relativo a deficiéncia emitido por hospitais instalados na
RAEM ou pelos centros de satide subordinados aos Servigos

de Saude, caso existam;

5) Outros documentos que o IH considere tteis para a
apreciagdo substancial.

4. Constituem adquirentes seleccionados apenas os
candidatos que, até a data de apresentacdo da candidatura,
relinam os requisitos de acesso previstos na presente lei e as
condicdes de candidatura fixadas no anuncio de abertura do
COncurso.

Artigo 28.°
Exclusao de adquirentes seleccionados

1. Os adquirentes seleccionados sdo excluidos do
CONncurso se:

1) Nao reunirem os requisitos de acesso a compra das
fraccoes;
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2) Nao apresentarem os documentos indicados no n.° 3 do
artigo 26.° ou ndo suprirem alguma deficiéncia documental,
dentro do prazo que lhes for fixado para o efeito;

3) Figurarem em mais do que um boletim de candidatura;

4) Nao comparecerem na escolha da fracgdo sem motivo
justificado, ou, comparecendo, nio escolherem qualquer
fraccao disponivel;

5) Recusarem adquirir ou ocupar as fraccdes sobre as
quais exerceram o direito de escolha previsto no n.° 1 do artigo
anterior;

6) Prestarem falsas declaracdes ou usarem de qualquer
outro meio fraudulento no &mbito da candidatura.

2. Os adquirentes seleccionados que tenham sido
excluidos do concurso podem interpor recurso contencioso
para o Tribunal Administrativo, ndo tendo este recurso efeito
suspensivo.

Artigo 34.°

Termo de autorizacao

L[]

2. O termo de autorizacao € emitido pelo IH apenas apds
confirmagdo de que o promitente-comprador e os elementos
do respectivo agregado familiar reinem os requisitos previstos
no n.° 4 do artigo 14.°

3. [

4. O IH procede a resolugdo do contrato-promessa caso
verifique, durante o periodo entre a celebracdo do contrato-
-promessa de compra e venda e a emissdo do termo de
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autorizagdo, que o promitente-comprador e os elementos do
seu agregado familiar ndo cumprem os requisitos previstos no
n.° 4 do artigo 14.°, salvo o incumprimento daqueles a favor
de quem seja transmitida a posicdo contratual por morte do
promitente-comprador ou dos elementos do seu agregado
familiar.»

Artigo 2.°
Aditamento

E aditado a Lei n° 10/2011 o artigo 24.°-A, com a seguinte
redaccao:

«Artigo 24.°-A
Elaboracao e publicacao da lista de ordenacao
dos candidatos

1. Concluida a graduagdo e ordenagdo, o IH procede a
elaboracdo de uma lista de ordenagdo dos candidatos, na
qual se incluem os candidatos admitidos e excluidos apds a
apreciacdo preliminar.

2. Da lista referida no nimero anterior devem constar,
nomeadamente:

1) Os nimeros dos boletins de candidatura;

2) Os nomes dos representantes dos agregados
familiares candidatos ou dos candidatos individuais;

3) Os grupos a que pertencem e a respectiva ordenacao;

4) Os motivos da exclusdo, caso os candidatos sejam
excluidos.
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3. A afixacdo da lista de ordenac¢do dos candidatos
€ publicada, por antncio, no Boletim Oficial da Regido
Administrativa Especial de Macau e publicitada em
dois jornais da RAEM, um de lingua chinesa e outro de
lingua portuguesa, sendo a lista afixada, desde a data da
respectiva publicacdo, nos locais referidos na alinea 9) do
n.° 1 do artigo 20.°, durante um periodo de 15 dias.

4. Da lista de ordenac¢do dos candidatos cabe recurso
contencioso para o Tribunal Administrativo, ndo tendo este
recurso efeito suspensivo.»

Artigo 3.°
Disposicoes transitorias

N

1. A presente lei aplica-se a abertura de concurso geral
para aquisicdo de habitacdo econdmica publicada no Boletim
Oficial da Regiao Administrativa Especial de Macau n.° 51, II
Série, de 18 de Dezembro de 2013.

2. Considera-se preenchido o disposto no artigo 21.°
da Lei n.° 10/2011, alterada pela presente lei, respeitante a
apresentacdo de candidatura, bem como deferida a apreciacao
preliminar prevista no artigo 22.° e admitida a candidatura
quando os candidatos tenham apresentado ao IH o boletim
de candidatura ao concurso geral para aquisi¢do de habitacdo
econdmica referido no numero anterior, devidamente
preenchido e assinado, conjuntamente com os documentos
exigidos para a candidatura constantes do antincio de
abertura do concurso publico, desde que as informacdes
prestadas até a data de apresentagdo da candidatura revelem
que os mesmos cumprem o disposto no n.° 2 do artigo
14.° da Lei n.° 10/2011, alterada pela presente lei, e que os
valores dos rendimentos e do patriménio declarados pelos
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candidatos revelem corresponder aos limites de rendimento
e de patrimodnio estabelecidos pelo Despacho do Chefe do
Executivo n.° 386/2013.

Artigo 4.°

Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no dia seguinte ao da sua
publicagao.

Aprovada em 6 de Agosto de 2015.
O Presidente da Assembleia Legislativa, Ho lat Seng.
Assinada em 11 de Agosto de 2015.
Publique-se.
O Chefe do Executivo, Chui Sai On.
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