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Regifio Administrativa Especial de Macau (Tredugdo)
Assembleia Legislativa

REGIAO ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE MACAU

Lei n.° /2015
(Projecto de lei)

Alteracio do regime juridico de arrendamento previsto no
Cédigo Civil

A Assembleia Legislativa decreta, nos termos da alinea 1) do artigo 71.° da Lei
Basica da Regiio Administrativa Especial de Macau, para valer como lei, o seguinte:

Artigo 1.°
Alteracgdes ao Cédigo Civil

Q#o alterados os artigos 997.°, 999.°, 1015.°, 1017.°, 1018.°, 1019.°, 1032.° ¢
1038.° do Cédigo Civil, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 39/99/M. A nova redacgdo das
disposigdes alteradas consta do anexo I & presente lei, da qual faz parte integrante.

Artigo 2.°
Aditamento ao Cédigo Civil

£ aditado o artigo 1039.°-A ao Cédigo Civil. A redacgdo do artigo a aditar

consta do anexo 1 & presente lei, da qual faz parte integrante.

Artigo 3.°
Revogacio

E revogado o artigo 1044.° do Cédigo Civil,

Artigo 4.°
Centro de Arbitragem de Arrendamento

A criagio e o funcionamento do Centro de Arbitragem de Arrendamento sdo
regulados por despacho do Chefe do Executivo.
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Artigo 5.°
Aplicagiio da lei no tempo

Os artigos 1032.° e 1038.° do Cédigo Civil, na nova redac¢do dada pela presente
~ lei, bem como o artigo 1039.°-A a aditar a0 mesmo, sO se aplicam aos contratos

celebrados apds a entrada em vigor da presente lei.

Artigo 6.°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor 180 dias ap6s a data da sua publicag&o.

Aprovada em de de 2015.

O Presidente da Assembleia Legislativa,

Ho Iat Seng

Assinadaem de de 2015.

Publique-se.

O Chefe do Executivo,

Chui Sai On
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ANEXO1
Nova redacgio das disposi¢des alteradas do Cédigo Civil

Artigo 997.°
(Depésito das rendas ou alugueres em atraso)

1. Se o locatario depositar as rendas ou alugueres em atraso, bem como a
indemnizagdo fixada no n.° 1 do artigo anterior, quando devida, e requerer dentro de 5
' dias a notificagdo judicial ou do tribunal arbitral do depésito ao locador, presume-se

que lhe ofereceu o pagamento respectivo, pondo fim a mora, € que este o recusou.

2.[en]

3. [.....]

o Artigo 999.°
(Casos de actualizagiio)

1. As rendas ou alugueres so actualiziveis:

a) Nos termos e condigdes que resultem do contrato ou por acordo posterior
das partes, e tratando-se de arrendamento urbano, sempre dentro do coeficiente de

actualizagdo aprovado pelo Chefe do Executivo; ou

9. O coeficiente de actualizagdo é publicado no Boletim Oficial por despacho do
Chefe do Executivo, fixado de acordo com o indice de pregos no consumidor € a

situagsio do mercado imobilidrio.

3. As regras de actualizagio da renda ou aluguer firmadas aquando do contrato
estdo sujeitas a ser modificadas pelo tribunal ou pelo tribunal arbitral, a requerimento
do locatario, sempre que fixem critérios arbitrérios ou manifestamente ndo razoaveis.

IR AN
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Artigo 1015.°
(Execugéio forgada)

Além dos demais casos em que, por disposi¢io especial, exista titulo executivo
suficiente para a restituigdo da coisa locada, constitui igualmente titulo executivo,
para o mesmo fim, o contrato de locag#io cujas assinaturas se encontrem reconhecidas

notarialmente:

a) No caso de revogagdo do contrato por acordo das partes, contanto que o
: acordo conste de documento escrito com reconhecimento presencial das assinaturas

ou de termo de conciliagéo;

d) Constituem igualmente titulos executivos as decisdes arbitrais tomadas em

relagdo &s demais situagdes de cessagdo da locagdo.

Artigo 1017.°
(Incumprimento)

2. A resolugdo do contrato fundada na falta de cumprimento por parte do
locatario tem de ser decretada pelo tribunal ou decidida por via arbitral; tratando-se de
arrendamento, o senhorio s6 pode resolver o contrato nos casos previstos no artigo
1034.°

Artigo 1018.°
(Caducidade do direito de pedir a resolugio)

A accfio ou a arbitragem de resolugdo deve ser proposta dentro de 1 ano a contar
do conhecimento do facto que Ihe serve de fundamento, sob pena de caducidade.

G R
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Artigo 1019.°
(Falta de pagamento da renda ou aluguer)

O direito a resolugio do contrato por falta de pagamento da renda ou aluguer
caduca logo que o locatdrio, até a contestagdo da acgdo ou da arbitragem destinada a
fazer valer esse direito, pague ou deposite as somas devidas e a indemnizagéo referida
no artigo 996.°

Artigo 1032.°
j (Forma)

O contrato de arrendamento é celebrado por escrito particular, cujas assinaturas

devem ser reconhecidas notarialmente.

Artigo 1038.°
(Deniincia)

2. No entanto, o senhorio nio goza do direito de denunciar o contrato para o seu
termo ou para o termo das renovagdes antes do decurso de 2 anos, tratando-se de

g

arrendamento para habitagfo, e de 3 anos, tratando-se de arrendamento comercial ou
para o exercicio de profissdes liberais, sobre o inicio do arrendamento.

vy g v
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ANEXO II
Redacgiio do artigo a aditar ae Cédigo Civil

Artigo 1039.°-A
(Revogagio unilateral por parte do arrendatério)

1. Nos arrendamentos para habitaggo, arrendamentos comerciais ¢ arrendamentos

' para o exercicio de profisses liberais, o arrendatario gbza sempre do direito a por
termo ao arrendamento antes do fim do prazo do contrato ou das suas renovagdes,
mediante comunicaciio escrita ao senhorio com a antecedéncia minima de 90 dias

sobre a data em que opere os seus efeitos, sem prejuizo de prazo mais curto

estabelecido no contrato.

2. Salvo estipulagio em contréario, o direito & revogagdo unilateral efectuada nos
termos do niimero anterior d4 ao senhorio direito, a titulo de compensagdo, a 1 més de
renda; a indemnizagdo nunca pode ser estipulada em montante superior a 2 meses de
renda, sob pena-de redugdo a este valor.

-
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